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PERFIL DO FUNDO

O Ourinvest Logistica (Fundo) é um
Fundo de Investimento Imobiliario
constituido sob a forma de condominio
fechado que tem por objetivo o
investimento em empreendimentos
imobiliarios voltados primordialmente
para operacoes logisticas.

FIl OURINVEST LOGISTICA
OULG11

PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

DATA DE CONSTITUICAO:
17/07/2011

PRAZO:
Indeterminado

ADMINISTRADOR:
Banco Ourinvest S.A.

GESTOR:
Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO:
1,00% a.a.

OURINVEST

=l == ASSET

NUMERO DE COTAS:
2.481.284

CNPJ DO FUNDO:
13.974.819/0001-00

CONTATO ADMINISTRADOR:
atendimentoacotistas.fi@ourinvest.com.br

SITE GESTOR:
WWW.ourinvestasset.com.br/

SITE DO FUNDO:
Fll Ourinvest Logistica

Para se cadastrar no Mailing do Fundo, clique no link
acima e preencha os campos necessarios.
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https://www.ourinvestasset.com.br/
https://www.ourinvestasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-logistica
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NOTA DO GESTOR

O Fundo Ourinvest Logistica tem como objetivo a aquisi¢cdo de iméveis

R$ 0,50 R$ 63,25 voltados para as atividades logistica e industrial. O Fundo conta hoje

com dois imoveis e aproximadamente 80.000 m2 de ABL Préprio.

Os iméveis detidos pelo Fundo séo: (i) Imoével em Juiz de Fora — MG,
0 gonstrwdo na modalidade Built-to-Suit, com um contratp .atlplco
9,5 /0 R$ 156941 276 firmado com a Mercedes Benz a menos de 3km da fabrica de
caminhdes da locataria; e (ii) Imovel localizado em Duque de Caixas —
RJ, que se encontra nesse momento em processo de prospecc¢ao de

novos locatarios.

10,0% R$ 92,90

No més de setembro o Fundo recebeu o aluguel do imoével em Juiz de

Fora e a sexta parcela dos alugueis cessantes referente ao imével em
Duque de Caxias. O Fundo gerou R$ 0,48 de resultado por cota e
distribuiu R$ 0,50 por cota. O Fundo conta ainda com reserva de

_3’1% R$ 230.513.211 aproximadamente R$ 450 mil para manutencées das propriedades,

caso necessarias, e futuras distribuicdes.

Na secdo referente aos esforcos de comercializacdo das areas
disponiveis do imoével em Duque de Caxias, informamos o andamento

R$ O, 18 R$ 155 : 2 17 do processo de prospeccao para locacao.

6.930 R$ 3.259.560
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RESULTADO @OURINVEST

DRE GERENCIAL

Desde Ultimo

Este més o Fundo gerou um resultado Desde o Inicio

de R$ 0,48 por cota.

Follow-On

A composi¢do da receita ficou em

98,5% proveniente de alugueis dos Receita de Aluguel 1.621.887 15.555.434 37.222.726 45.521.832
iméveis em carteira e de alugueis ge?da ';'X"" " 24.177 143.427 11223917277 15;20;175
cessantes, e 1,5% de rendimento de utras Receftas ; ] ' '
renda fixa.
Taxa de Administracao (38.071) (371.652) (938.889) (1.098.130)
Taxa de Gestao e Consultoria (108.846) (218.812) (1.997.097) (2.200.478)
Despesa com Cessédo de Crédito (69.064) (617.831) (1.186.514) (1.186.514)
Despesa com Propriedades (228.427) (2.745.740) (3.737.880) (3.737.880)
Outras (8.250) (129.117) (371.344) (427.651)
Reserva 46.636 (449.918) (1.375.647) (1.501.060)
FIl OURINVEST LOGISTICA SETEMBRO
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RESULTADO

A média do resultado dos ultimos 12
meses é de R$ 0,54 por cota.

Nos dultimos 12 meses, 74,3% da
receita veio de alugueis dos galpdes
da carteira, 24,8% de alugueis
cessantes e 0,9% da receita de renda
fixa.

Fll OURINVEST LOGISTICA
OULG11

RESULTADO MENSAL POR COTA
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RENDIMENTOS @ouvassr

COMPOSICAO DOS RENDIMENTOS DO MES

0,01
Este més o fundo distribuiu R$ 0,50 p 015
por cota, representando um dividend b ' L10,037; S
yield anualizado de 9,5% a.a. sobre o
preco da cota no mercado secundario
(R$ 63,25).
A média da distribuicdo dos ultimos 0,30
12 meses foi de R$ 0,52 por cota,
representando um dividend yield
médio de 10,0% a.a. sobre o preco Aluguel - Mercedes Aluguel Cessante Renda Fixa Despesas - Fundo  Despesas com Reserva Rendimento
das cotas no mercado secundario. Propriedades Distribuido
A reserva utilizada no més foi de R$ HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
0,02 por cota e a reserva acumulada
€ de R$ 0,18 por cota. 0,58 0,78 0,58 0,61 0,64
P 0,40 0,37 0,40 0.15 0,20 0,20 0,18
0,61
0.61 0,57
I 0.50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21
mmmm Rendimento Distribuido Reserva Acumulada
FIl OURINVEST LOGISTICA SETEMBRO
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MERCADO SECUNDARIO

EVOLUCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO

09 9.9 0,9
E 0,8 0,8 0,8 0,8 07 07 07 07
Al ’ ’ , ) 0,7
A cota no mercado secundario 96,3 96,2 96,5 ® 9 . )
A , ) 93’5 y
encerrou 0 més no valor de R$ 63,25. o 94,3 93,0 92,9 92,9 939
89,4 ,

Isto representa um desconto de 32%
em relacao a cota patrimonial.

Com relacdo a liquidez do fundo no
mercado  secundario, o fundo
encerrou 0 més com R$ 3,3M de
volume negociado, representando
uma redu(;éo de 5% em Compara(;é_o out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

ao més anterior. —@— Cota Mkt CotaPL —@—P/PV

O fundo encerrou o0 més com uma
reducdo de 1% no numero de
cotistas, totalizando 6.930 cotistas.

VOLUME NEGOCIADO NO MES E NUMERO DE COTISTAS

4.842 5.234 5.646 6.257 6.546 6.674 6.745 6.677 6.940 6.973 6.999 6.930
o——0— W——Q @ L @ @ @ @ @ o
8,08
7,16 7,39
5,64
4,88
4,13

3,61 3,38 3,62 3,43 3,26

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21
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@ OURINVEST

SETOR X RECEITA CONTRATADA VENCIMENTO X RECEITA CONTRATADA

m Automotivo

100%

INDEXADOR X RECEITA CONTRATADA

2021 2022 2023 2024

m [PCA

FIl OURINVEST LOGISTICA SETEMBRO



IMOVEIS



IMOVEIS | NV | » | A | @OURlNVE‘g

Imével Juiz de Fora

Area Bruta Locavel: 31.400 m2
Pé-direito Livre: 12,40m
Capacidade de Piso: 8 tf/mz
Sprinklers: sim

lluminacgéo: Zenital + LED
Localizacao: Juiz de Fora/ MG

Mapa: Imével Juiz de Fora

, FIl OURINVEST LOGISTICA
OULG11
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https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255

IMOVEIS NN TN | @ ourmvest

Imoével Duque de Caxias

Area Bruta Locavel: 49.603 m?2
Pé-direito Livre: 12,00m
Capacidade de Piso: 5 tf/mz
Sprinklers: sim

lluminacgéo: Zenital + LED
Localizag&o: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imével Duque de Caxias
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https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976

IMOVEIS NV | » [N | @OURlNVE‘g

Imoével Duque de Caxias

Vista Externa 02

| FIl OURINVEST LOGISTICA SETEMBRO 2021
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PROSPECCAO
IMOVEL DUQUE DE CAXIAS



PROSPECCAO @OURINVEST

O imo6vel em Duque de Caxias esta apto para QUADRO RESUMO - PROSPECCAO PARA LOCAQAO

comercializacdo desde 14 de abril de 2021.

As equipes da EREA, Administrador, Gestor e em m2

Consultoria Imobilidria continuam com os esforcos
de prospeccdo de possiveis inquilinos dos
diversos setores do mercado do Rio de Janeiro,

acompanhando as diversas visitas técnicas e Varejo 133.000 69.000 128.000
trabalhando para consolidacdo das propostas E-commerce 89.000 0 89.000
recebidas de forma a viabilizar a ocupacdo do L ' '
imovel o mais rapidamente possivel. Log|§t|ca 104.000 104.000 55.000
Servigos 57.000 27.000 0
Continuamos acompanhando a movimentacéo do Alimentos/Bebida 36.000 26.000 21.000

mercado de locagdo de iméveis logisticos no Rio
de Janeiro do tipo “big box”. A comercializacdo
deste perfil de produto ainda se mantém bastante
desafiadora, dado a elevada vacancia, proxima a
500.000m?, e ainda com absorcdo lenta
(aproximadamente 83.000m2 nos dltimos 10 PLANTA DO ||\/|OVEL
meses). Analisando estas Ultimas transacgoes,

verificamos que os valores de fechamento

permanecem inferiores quando comparados a . T ey
imoveis logisticos modulares.* == ks 1"

* Soma das propostas encaminhadas para analise dos inquilinos interessados no imével.

No quadro ao lado, informamos resumidamente a
evolucao do status deste processo de forma a ndo
prejudicar o processo de comercializacdo e, ainda
assim, informar aos cotistas sobre o andamento
do mesmo. - S ; e el ]

A atualizacdo das informacdes permanecera
sendo divulgada mensalmente até que o imoével
esteja totalmente locado.

* Fonte: Pesquisa de Mercado — EREA — ago/21 %
1

1
===
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Em fundos e portfolios sob
gestao, CRIs e CRAs emitidos

OULG11

em emissoes de CRIs

em emissoes de CRAs

em fundos sob gestao

em portfélios de
desenvolvimento
imobiliario
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ASSET

NOSSA ORIGEM
1999 2000 2002 2012 2016 2018 2020
Brazilian Brazilian Brazilian Capital BFRE € vendida  Ourinvest Ourinvest Real Ourinvest
Mortgages (BM)  Securities (BS) (BC) foi fundada para o BTG retorna as Estate Holding €  Innovation é
foi fundada - a foi fundada - Gestora de Pactual e atividades no fundada. fundada.
primeira Companhia de fundos Panamericano. mercado
companhia securitizagdo de  imobiliarios. imobiliario, Ourinvest
hipotecéria recebiveis BFRE através da Securitizadora,
independente. imobiliarios. Brazilian administrava administragéo Ourinvest Asset
Criacéo do Finance & Real mais de 40 de fundos e e REICO
primeiro fundo Estate (BFRE) fundos securitizacgéo. assinam acordo
imobiliario Holding foi imobiliarios, que de integracéo de
brasileiro fundada, totalizavam mais seus negacios.
vendido para agregando as R$ 10 BI.
investidores operacdes das R
pessoa fisica BM, BC e BS. OURINVEST
(Shopping Patio REAL ESTATE
Higienopolis).
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ADMINISTRADOR

BANCO OURINVEST S.A.

AVENIDA PAULISTA, 1.728

2° AO 4°, 7° E 11° ANDARES
ADMINISTRACAO DE FUNDOS: 11 4081-4576
OURINVEST ASSET: 11 3146-8600

DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E
NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE
COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA.
AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM.
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL
ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS

DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS
NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA
PROPRIA  SITUACAO FINANCEIRA, SEUS  OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR,
CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE
TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE
QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA
AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA
ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

Autorregulacao

ANBIMA




