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OBJETIVO DO FUNDO

O Hectare Recebiveis High Grade FIl é um fundo imobiliario que
O Fundo apresentou em setembro um dividend yield de 0,71% (8,82% a.a.) com  busca proporcionar aos cotistas a valorizago e a rentabilidade
de suas Cotas no longo prazo, por meio de investimentos em
ativos imobiliarios, auferindo rendimentos e ganhos de capital
advindos destes.

base no valor da cota a mercado, resultando em um dividendo de R$0,65, conforme a

DRE gerencial abaixo. ]
POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo investirad preponderantemente em Ativos Imobiliarios,

L n , . conforme definido na Politica de Investimento, definida no
O valor distribuido referente ao resultado do més de setembro € o maior desde 0 Regulamento.

o o < R . ’
inicio do fundo e reflete a finalizagdo da alocagdo dos recursos da 12 oferta a e maior L0116 aLvo

Investidores em Geral
corre¢cdo monetaria devido ao IPCA do més de jul/21, que é referéncia para a maior

INICIO DO FUNDO
parte das operagdes em carteira. 02/02/2021

PRAZO DE DURACAO

Apesar do Fundo estar totalmente alocado, o time de gestdo continua analisando )
Indeterminado

possiveis operagdes e oportunidades no mercado secundario que gerem valor ao
CNPJ

. 34.508.959/0001-54
portifdlio.
GESTOR

Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

DRE Gerencial (valores em R$)

jun-21 jul-21 ago-21 set-21 ADMINISTRADOR
Vortx DTVM Ltda

Total de receitas 775.645 1.003.326 1.293.269 1.351.437
Receita de CRI 704.118 931.731 1.272.910 1.339.968 TAXA DE ADMINISTRACAO, CONTROLADORIA E CUSTODIA
0,20% a.a. do PL
Juros 330.525 330.536 645.064 508.745
Correcio Monetaria 373.594 601.195 627.847 831.222 |G
0,70% a.a. do PL
Receita com Fundo de Liquidez 71.526 71.595 20.359 11.469
TAXA DE PERFORMANCE
Nao sera cobrada taxa de performance
Despesas 18.291 19.442 70.524 95.765
TIPO
Condominio Fechado
Resultado 757.354 983.883 1.222.746 1.255.672
TRIBUTACAO
Reserva de Lucros 157.354 601.195 687.621 475672 Conforme o Artigo 3° da Lei 11.033, os rendimentos distribuidos
Distribuicio 600.000 382.688 535.125 780.000 aos cotistas Pessoa Fisica sdo isentos de IR e os ganhos de
S ' : : ' capital em negociagdes, sao tributados a aliquota de 20%. Para
Distribuicdo/Cota 0.50 032 0.45 0.65 PJ, rendimentos e ganhos de capital sdo tributados com uma
! ! ! ! aliquota de 20%
PATRIMONIO LiQUIDO
R$ 115.451.037
1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000
PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO (12 MESES)
1,02 1,05 Rs 78.896.217

QTD DE COTAS EMITIDAS
1.200.000

VALOR DA COTA A MERCADO
R$92,00

Ne° DE COTISTAS
279

jun-21 jul-21 ago-21 set-21

www.hectarecapital.com.br

ri@hectarecapital.com.br

mmmm Corre¢do Monetaria —mmmmm Qutras receitas Despesas e Cotas Rua Fidéncio Ramos, 195-Cj 72
(11) 3849-7766

B uros

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocago, distribuigio, oferta, recomendago, analise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de compra ou venda. Ao investidor é re a 0 JI—
do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado no representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo néo é garantido pelo Fundo Garantid: ito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios sdo m ANBIMA
de investimento complex termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores e 05 e independentes para sua andlise de ento ou desinvestimento. O investimento em determinad;

Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob

determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.
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CRIRCHLO Un. Varejo dez-28 IPCA 7,20% Mensal 5.293.160 4,6%
CRI CRIFS Bioenergia Un. Agronegodcio fev-23 1,3 DI 3,00% Trimestral 9.131.249 7,.9%
CRI CRI Canopus Un. Incorporagdo fev-35 6,2 IPCA 6,00% Mensal 12.395.457 10,8%
CRI CRI Cogna Un. Educacional jul-27 31 IPCA 6,00% Mensal 3.956.255 3,4%
CRI CRIGPAUnN. Varejo out-35 6,0 IPCA 4,99% Mensal 10.730.675 9,3%
CRI CRI GSFI Un. Shopping jul-32 6,5 IPCA 5,14% Mensal 14.706.155 12,8%
CRI CRI Estancia Sr. Logistico abr-30 4,2 IPCA 7,00% Mensal 11.411.951 9,9%
CRI CRI Pulverizado Il Sr. Incorporagao jun-36 5,0 IPCA 6,50% Mensal 8.308.969 7.2%
CRI CRIGPAIIUn. Varejo dez-35 6,5 IPCA 5,30% Mensal 8.569.096 7.:4%
CRI CRI Thera Un. Corporativo jul-42 7.9 IPCA 6,25% Mensal 9.621.240 8,4%
CRI CRI Via Varejo Un. Varejo nov-30 5,5 IPCA 5,20% Mensal 12.043.481 10,5%
CRI CRIB&B Un. Hoteleiro ago-31 6,5 IPCA 7,50% Mensal 5.144.935 4,5%
Caixa Caixa Caixa - 3.907.235 3,4%
Total 115.219.855 100,0%

Estratégia de Investimento e Alocagao

Alocagdo por Ativo Alocagao por Segmento ————  —  Alocagéo por Indexador

49 0
18,0% CDI + 3,00%
9,9%
7,9%
Duration
12,8% 5,40 anos
U
% 31,8% IPCA + 5,93%
96,6% 89,4%
Incorporagao Agronegocio Varejo
= Educacional = Caixa = Shopping

= CRI = Caixa

= Logistico = Corporativo = Hoteleiro CDI = [PCA

CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

CRI RCHLO - Cota Unica

A operagdo ¢ lastreada no contrato de locagdo da loja Riachuelo de Feira de Santana — BA. As
Integralizagio 08/02/2021 garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis; ii. Fianga das pessoas fisicas e
juridicas sécias do ativo; iii. Alienagdo Fiduciaria do ativo com LTV de 34%; iv. Fundo de Reserva

i a
Vencimento 05/12/2028 RC H l O com valor fixo de 2x a 12 parcela de pagamento (PMT) dos CRI.

IF:21A0857929

Remuneragao IPCA + 7,20% a.a RIACHUELO

Rating =

CRI CANOPUS — Cota Unica

Operagdo tem como devedor o Estado de Sdo Paulo, através de uma PPP com a construtora
Canopus. A PPP prevé a implantagdo de 3.683 unidades habitacionais na regido central de Sao

Integralizacdo 29/03/2021 Paulo. O lastro da operagdo adquirida sdo os empreendimentos Complexo Gusmdes e Quadra
50, do Complexo Julio Prestes, ambos ja entregues. As garantias da operag&o sao: i. penhor de de

Vencimento 15/02/2035 cotas do fundo de investimento da CPP, totalizando seis prestagdes mensais; ii. Penhor de fluxo
de direitos creditorios CDHU; iii. Fundo de reserva equivalente a uma PMT.

Remuneragio IPCA + 6,00% a.a
IF: 19L0882278

Rating =

CRI FS BIOENERGIA — Cota Unica

FS Bioenergia é uma das Setembrores produtoras de etanol de milho e seus derivados, e a
Integralizagao 18/03/2021 operagao tem como lastro o reembolso de capex da planta construida em 2020, em Sorriso, MT.
As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis; ii. Alienagdo Fiduciaria de

Vencimento 24/02/2023 estoque de etanol e/ou milho; iii. Coventants: Div. Liquida / EBITDA <= 3,50%, indice de Cobertura
i) de Juros de a0 menos 1,10x jun/21 e 1,20x até final da operagdo.
ueling
Remuneragdo CDI + 3,00% a.a Sustainability IF:20F0784287
Rating -
CRI GPA - Cota Unica

Operagdo de built to suit para uma loja de supermercado do Pao de Agucar localizado no bairro
Integralizagao 16/04/2021 Vila Romana, Sdo Paulo, e possui como lastro um contrato de locagéo atipico. As garantias da

operagdo sdo: i. Alienagdo fiduciaria do imdvel; ii. Cessdo Fiduciaria do contrato de locagdo
Vencimento 19/10/2035 atipico.

IF:20K0010253
Remuneragao IPCA + 4,99% a.a
Rating -

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocagao, distribuigao, oferta, recomendagao, analise de investimento ou de ativos, material publicitério ou solicitago de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa PR
do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGO). Fundos de Investimento Imobiliérios séo considerados produtos ANB!: M‘A

de investimento complexos nos termos da autorregulamentaco. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para deiny vestimento. O investimento em determinados ativos pelo
Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na forte sob
determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.
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CRI COGNA - Cota Unica

Operagéo de alavancagem financeira para a aquisi¢do do imével localizado em Santo André, SP, e
possui um contrato de locagdo atipico com a faculdade Anhanguera, do grupo Cogna Educagdo. As

Integralizagio 16/04/2021 garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria do contrato de locagdo atipico; ii. Alienagdo
Fiduciaria do ativo com LTV de 43%; iii. Fundo de Reserva com valor fixo de 1 parcela de
Vencimento 19/07/2027 C o pagamento (PMT) dos CRI.
Remuneragao IPCA + 6,00% a.a EDU C A CAO
X IF:21D0453486
Rating =

CRI GSFI - Cota Unica

A operagdo possui lastro nos recebiveis de contratos de compra e venda entre o Fll General
Shopping (GSFl11) e 4 SPEs, e os recebiveis de contrato de direito aquisitivo entre o Fll e mais 4
SPEs, localizadas nos estados de SP, RJ, GO e BA. As garantias da operagdo sdo: i. Alienagao
Fiduciaria das fragées dos shoppings, com LTV de 50%; ii. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis das 8

Vencimento 19/07/2032 GeneraIShopplng&outletS SPEslastro qa oPeragéo.
oo

BrasiL O CRIpossuirating brAA emitido pela S&P (mar/21).

Integralizagao 06/05/2021

Remuneracdo IPCA + 5,14% a.a

Rating brAA IF:20G0800227

CRI Estancia — Cota Sénior

Cess&o dos contratos de locagao atipicos da Aurora Alimentos e Reiterlog, referente a locagao de
um galpao logistico refrigerado em Passo Fundo, Rio Grande do Sul. As garantias s&o: i. Cessao

lipgprlize g2 Fiduciarias dos contratos de locagao atipicos; ii. Alienagdo Fiduciaria do ativo, com LTV de 35%; iii.
Aval dos socios da Cedente; iv. Covenants de Divida liquida / Ebitda menor ou igual a 3%, com
Vencimento 17/04/2030 apuragdo anual; v. Reserva de Liquidez de 2 PMTs,; vi. Razdo de subordinagao de 25%.
Remuneracdo IPCA + 7,00% a.a
IF:21E0801545
Rating =

CRI Pulverizado — Cota Sénior

Operagao com lastro em CCls de imdveis ja performados e com alienagao fiduciaria registrada.
Adicionalmente, 63% da carteira possui coobrigagao do incorporador e ha uma razéo de 20% de

linizrelizEgEn 2z subordinagdo. As garantias sdo: i. Cessao Fiduciaria dos contratos de compra e venda de imével; ii.
Alienagao Fiduciaria de todos os ativos lastro da operagao; iii. Coobrigagdo de 63% da carteira até
Vencimento 10/06/2036 o enquadramento da elegibilidade; iv. Razdo de subordinagao de 20%.
Remuneracdo IPCA + 6,50% a.a
IF:21F056898
Rating = SE959

CRI GPA Il - Cota Unica

Operagdo possui lastro em dois contratos de locagdo atipicos do Grupo GPA, sendo uma loja do
P&o de Agucar em S&o Paulo, e um Hipermercado Extra em Guarulhos. As garantias sdo: i.

lnizrElivEgan 23 s 20z Alienagao fiduciaria do imovel; ii. Cessdo Fiduciaria do contrato de locagdo atipico.
Vencimento 26/12/2035
Remuneracdo IPCA + 5,30% a.a
IF:20L0687133
Rating =

CRI Thera - Cota Unica

Operagdo com lastro na cessao fiduciaria do Compromisso de Compra e Venda de dez conjuntos
do Edificio Thera Corporate, localizado na regido da Berrini, Sdo Paulo, alavancagem financeira

Iitiz il 2o w2l para o fundo Hedge AAA Fll realizar a aquisicdo. As garantias sdo: i. cessao fiduciaria do CCV; ii.
Cessao de 100% dos créditos imobilirios; iii. Fundo de despesas.

Vencimento 08/07/2041

Remuneragdo IPCA + 6,25% a.a
IF:21Goo63257

Rating =

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocagao, distribuigao, oferta, recomendagao, analise de investimento ou de ativos, material publicitério ou solicitago de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa Atomeguiacio
do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo néo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobiliérios s3o considerados produtos ANB!: M‘A

de investimento com nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua andlise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo
Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob
determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consul al a respeito.
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CRI Via Varejo BM- Cota Unica

Operagédo de alavancagem financeira para a aquisigdo de galpdo logistico construido no formato
built to suit para Via Varejo, com lastro em contrato de locagdo atipico até 2030. As garantias da

Integralizagio 17/11/2020 operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria do contrato de locagdo atipico; ii. Alienagdo Fiduciaria do ativo
com LTV de 56%.

Vencimento 13/11/2030

Remuneragio IPCA + 5,20% a.a
IF:20K0571487

Rating -

CRI B&B — Cota Unica

Operagdo financeira com lastro em contrato de locagdo atipico referente ao B&B Hotel
Copacabana Forte. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria do contrato de locagdo

Integralizacdo 26/08/2021 atipico; ii. Alienagdo Fiduciaria do ativo com LTV de 29%; iii. Carta Fianga da matriz B&B; iv. Fundo
de Reserva com valor correspondente a 3 PMTs.

Vencimento 19/08/2031

Remuneracdo IPCA + 7,50% a.a
IF:21Ho720107

Rating -

de investimento complexos nos termos da autorregulamentagao. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua anlise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo
Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob
determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocago, distribuigdo, oferta, recomendago, anlise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa PR
do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo no é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios séo considerados produtos ANBT;‘A




