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CSHG Real Estate

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

(“CSHG Real Estate FII", “Fundo” ou “HGRE11")
CNPJ n° 09.072.017/0001-29

Faca parte do nosso mailing
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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 130,85 R$ 168,98 R$ 1,5 bilhdo 113.042 R$ 0,69 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield' Mensal’ Fisica' Financeira'
9202.940 m? 6,33% -1,16% 24 05% 26,86%

1. Comentéarios do Gestor

A carteira de imdveis do Fundo encerrou o més de setembro com 24,05% de vacancia fisica e 26,86% de vacancia financeira. As
vacancias fisica e financeira tiveram um leve aumento em relagdo ao més de agosto por conta da devolugdo dos conjuntos 62 e
71 pela Stellantis no Ed. Berrini One.

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 15,0 milhdes (R$ 1,31 por cota), o que levou a um resultado de R$ 12,3
milhdes (R$ 1,04 por cota). A receita de setembro foi maior em relagéo ao recorrente do Fundo por conta das verbas rescisorias
da Stellantis e da ENEL, que somam aproximadamente R$ 6,0 milhdes. Vale destacar que neste més foi pago apenas a primeira
parte da multa resciséria da ENEL, sendo que o pagamento do restante esta previsto para ocorrer no inicio de 2022.

2. Relagdo com Investidores
Comunicado ao Mercado — Reformulacédo da comunicag¢édo da CSHG

Com intuito de aprimorar o atendimento e a comunicag&o junto aos seus investidores, a CSHG divulgou Comunicado ao Mercado
acerca da implementagéo de: (i) novo mailing para relacionamento com os investidores, (i) logos exclusivos para cada um dos
fundos de investimento imobiliario (“FlIs”) sob sua administracio, (iii) identificacdo visual dos ativos imobiliarios e (iv) fotos e videos
dos empreendimentos imobiliarios detidos por cada um dos Flls no site da CSHG.

Para mais detalhes, sugerimos a leitura na integra do Comunicado ao Mercado, disponivel neste link.
3. Comercial

Durante 0 més de setembro tivemos duas movimentacdes no Fundo, uma devolucdo de dois conjuntos do Berrini One ocupados
pela Stellantis, cuja decisdo de saida foi para consolidar as operacdes apds a fusdo com o Grupo PSA em outro local de menor
custo. Em contrapartida, a Armac, que ja ocupava o 6° e 7° andares da Torre Jatoba formalizou a expanséo para o 5° andar, com
isso por enquanto o impacto da devolugdo da Enel ainda é nulo, uma vez que os demais espacos (térreo ao 4° andar) ainda ndo
foram formalmente devolvidos, o que deve ocorrer nas préximas semanas. Também na Torre Jatoba, estamos em vias de assinar
o contrato de locagdo do 12° andar para uma empresa de primeira linha, em condiges comerciais compativeis com as transagdes
do mercado de Alphaville e, mais espeficiamente, da prépria Jatoba. Seguimos atuando na constante busca por novos locatarios
para a torre, e além de visitas e propostas em andamento, temos também mais um andar em fase de assinatura de contrato.

No dia 13/09, a Odontoprev, ocupante do 13° e 14° andar da Torre Jatob4, notificou a sua intengéo de rescindir antecipadamente
o contrato de locagZo e, a partir de 11 de janeiro de 2021, estes andares estardo vagos e disponiveis para ocupagao de outras
empresas. Na data de devolugdo do imével a empresa devera pagar uma multa de R$ 478.228,77, aproximadamente R$ 0,04 por
cota. Vale ressaltar que o aluguel da empresa sofrerd reajuste inflacionario em 2021 e, por conta disso, o valor da multa também
sera corrigido.

Em relagdo & Torre Martiniano, as negociagdes com a empresa interessada na ocupagéo de quase 50% da torre foram suspensas.
Nas Ultimas semanas o prédio que ocupam teve uma vacancia grande anunciada, justamente por uma outra empresa do mesmo
segmento, o bancério, e com isso além da sinergia que a expansdo no mesmo local confere, ha uma grande eoconomia em custo
de obras, pois v&o aproveitar grande parte dele. Em contrapartida, estamos evoluindo com um novo processo para a locagdo de
1/3 da torre, além de ter recebido diversas visitas, uma delas de um ocupante interessado na totalidade da torre.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/910d6eb5-bfd3-559e-bf3f-bfa904cdb955?origin=2

» CSHG
94, RealEstateFll

Venda — Centro Empresarial Mario Garnero

Conforme antecipado em nossos relatérios recentes e divulgado via Fato Relevante na data de 6 de outubro de 2021 (link), o
Fundo firmou um Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével se comprometendo a vender os conjuntos 11, 21, 31, 41
e 171 do Centro Empresarial Mario Garnero, que representa toda a sua participacdo no imével, com érea total de 3.654,20 m?
pelo valor total de R$ 67.968.120,00, equivalente a R$ 18.600/m2. O Fundo fez jus ao recebimento do sinal e recebera o restante
no ato da escritura definitiva, prevista para o final de outubro. A transacgéo, quando concluida, gerard um lucro em regime de caixa
de aproximadamente R$ 36,5 milhdes, equivalente a R$ 3,08 por cota.

Utilizaremos este espaco para discorrer sobre nossa visao do negdcio e sua motivagdo, comparando com as opgdes que dispomos
atualmente, haja vista que o Fundo possui uma obrigacao de pagamento da segunda parcela do Ed. Chucri Zaidan para o més de
outubro e dispunha de duas opgdes para levantar recursos: emissao ou venda de ativos.

Por 6bvio, a deciséo foi pela venda de ativos, no caso a totalidade da participagdo no Ed. Mario Garnero. Analisando tanto a questao
puramente imobilidria quanto a financeira do Fundo e mercado — valor de mercado e patrimonial do Fundo, ambiente para emisséo

de cotas, incertezas — a decisdo mais vantajosa se mostrou seguir com a venda.

Andlise do efeito no Valor Patrimonial da Cota

Uma opg&o no levantamento de recursos para honrar o compromisso seria a emissao de novas cotas pelo HGRE. Sem entrar no
mérito do ambiente de aumento dos juros e incertezas politico-econémicas que tém dificultado captagdes, uma emisséo de cotas
neste momento seria altamente prejudicial ao Fundo, cujo valor de mercado na data de fechamento deste relatério é de R$ 130,85
por cota e seu valor patrimonial ¢ de R$ 168,98 por cota, um desconto de 22,6%. Isto significa que, caso realizassemos uma
emissdo com prego de emiss&o igual ao valor de mercado e montante de R$ 68 milhdes, mesmo valor da transagéo, haveria uma
reducéo do valor patrimonial do Fundo de 1,0%, para R$ 167,37/cota. Em contrapartida, a realizacéo da venda, com valor 23,4%
superior ao valor patrimonial do ativo, elevou o valor patrimonial do Fundo para R$ 170,11, 0,7% superior ao valor da cota antes
da operagéo. Ou seja, analisando-se as possibilidades pela ética do valor patrimonial, a venda se mostrou a opgéo mais vantajosa
ao Fundo.

Anélise Imobiliaria

Durante muito tempo o Fundo tinha como parte de sua estratégia o aumento da participagdo no Ed. Mario Garnero pois suas
caracteristicas iam de encontro ao objetivo de carteira que temos no longo prazo — lajes corporativas, regido centralizada e liquida,
potencial de valorizagdo e possibilidade de controle e consolidagéo da participagdo. O Fundo, inclusive, adquiriu mais um andar na
torre no ano de 2018, pelo valor de R$ 9.578,02/m?, e seguia buscando aumentar a participagédo com aquisicdes em valores que
pudessem conferir valorizagdo adequada ao risco do Fundo. No entanto, houve a aquisi¢do de um bloco de andares por outro
investidor, ocupante do prédio, que também tinha uma estratégia de controle. Este possuia uma viséo diferente de precificacéo do
ativo, maior que a do Fundo. Dessa forma, julgamos ser impossivel de se competir em fungdo dos retornos buscados e a
possibilidade de crescimento no ativo, uma vez que a relevancia e potencial de extragéo de valor se encerraram.

Aliado a isso, a opgao de levantamento de recursos pelo Fundo em que a emissdo de novas cotas, que seria altamente prejudicial,
nos fez buscar na carteira a melhor possibilidade de venda com velocidade e precificagéo adequada, os quais apontaram ser o
Mario Garnero ou o Ed. Faria Lima. O primeiro foi o escolhido por conta da precificacdo e capacidade de concluir a transagdo do
comprador no tempo necessario, sem qualquer custo de intermediagio imobiliaria.

Por atlimo, ainda que haja um potencial de valorizagdo do prédio com o término da reforma da fachada e outras melhorias previstas,
temos um certo grau de risco no curto e médio prazos atrelados a subida dos juros e cenério politico e econémico. Em nimeros, o
laudo de avaliagio do imével precificou a locagdo de mercado do ativo em R$ 90,00/m?2 sendo que a receita atual esta em R$
73,34/m2, o que nos faz pensar que havia um upside claro de curto prazo, com a convergéncia dos alugueis aos R$90,00/m?, e
em nossa opinido de fato havia. Por outro lado, j& haviamos recebido a noticia pelo locatario de um andar a intengéo de saida no
final do contrato, em Janeiro, que levaria a 20% nossa vacancia no prédio, alongando ainda mais o prazo para atingirmos a receita
de mercado desejada. Ainda, quando analisamos o valor de venda de R$ 18.600/m?, ndo podemos desprezar o fato dele ser
23,4% superior ao valor avaliado (cuja premissa base é uma renda estabilizada de R$ 90/m?2) e com um Cap Rate de 5,8% sobre
arenda projetada e de 4,8% sobre a receita atual, que ainda ndo considera a vacancia. Em um cenério de alta de juros e incertezas
politico econdmicas, a transagéo na visdo imobiliaria fez total sentido.

Em resumo, quando analisamos pelas duas &ticas elencadas acima, entendemos que tomamos a deciséo mais adequada para o
momento. O objetivo de um gestor é de entregar retorno ao investidor por um produto de investimento imobiliario, que por natureza
tem ciclos longos, as decisdes sdo tomadas nos diversos momentos deste ciclo. Ainda que de fato haja valor a se extrair do Ed.
Mario Garnero, as transagdes imobiliarias sdo demoradas e menos liquidas pela propria natureza do produto e concentragéo de
risco e € muito comum os gestores imobiliarios se equivocarem na tomada de decisdo — seja na compra ou venda — aguardando o
timing ideal para tal. Por fim, acreditamos que qualquer andlise que considere apenas o valor de um imével (seja comprando ou
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vendendo), que desprezar as condi¢des de origem dos recursos, e no caso dos Flls em especial, as condicées de uma eventual
emissao de cotas, invariavelmente se mostraréa equivocada.

4. Técnico
Neste més a equipe de engenharia estd acompanhando os ativos do portfélio com destaque para os pontos abaixo:
0 Martiniano: Mantendo o ritmo da etapa de escavagéo e estruturagdo de contencfio, chegou-se em setembro ao
avanco fisico de 63,8% e avango financeiro de 64,9%. Esse avanco lento da obra durante essa etapa devera ser

recuperado ao longo dos préximos meses, com o replanejamento da obra que esta sendo realizado pela construtora.
Na sequéncia, seguem algumas fotos da obra e o cronograma fisico-financeiro atualizado.
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Ano 2021 2022
Total
Més jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago H out nov dez jan fev mar
Fisico N/A 7.3% 3.1% 5.8% 8.7% 4.8% 11.4% 5.4% 3.1% 0.9% 2.4% B.7% 2.7% 1.4% 0.8% 0.5% 3.0 5.C 0 0 6. 9.2 100%
Financeiro % 4.6% 0.0% 4.8% 4.0% 4.6% 7.4% 6.4% 10.1% 2.2% 6.0% 3.2% 3.6% 2.4% 4.0% 0.8% 0.9% € 3.6' 4.6 20. 100%
Desembolso 275 281 238 271 436 379 5.99 132 354 192 2.10 1.41 237 0.47 054 0.37 067 5 2.7 12,06 59.26
(R$ em milhdes)
realizado previsto
Fonte: CSHG
Retrofit da Torre Martiniano: Curva de evolucio fisico-financeira da obra
e=Om== Acumulado Fisico e=O== Acumulado Financeiro
100%
80%
o 62.6% 63.4% 63.8%
se60 612%
52.9% 60%
% ~50.6% o
6% 7% ° 63.20 64.0% 64.9%
41.1% 56.8% 2%
50.0% 53.3% o
29.7% S 40%
25.0% 4189 441%
16.2% 31.7% 20%
25.3%
0. 18.0%
13.4%
o 0%
jun 4]‘3%’ ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar
2020 2021 2022
Acu[n.ulado 0% 7% 10% 6% 2% 30% 1% 47% 50%  51%  53%  59%  61%  63%  63%  64% 6 2 8 8 Bl 0
Fisico
Acumulado 5% 9% 13% 18% 2% 2% 42% 4%  B0%  B3%  57%  59%  63%  64%  65% ‘ 0 0
Financeiro
realizado previsto
Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).



» CSHG
94, RealEstateFll

Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Setembro de 2021 Agosto de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locagdo’ 16.503.924 10.227.339 94.548.700 123.302.387
Rendimentos Mobiliario’ (433.194) (364.379) (2.648.693) (2.953.439)
Ganhos de Capital Bruto' - - 14.563.585 16.038.898
IR sobre Ganho de Capital - - (9.079) (165.293)
Total de Receitas 15.070.730 9.862.960 106.454.513 136.222.553
Despesas Imobiliarias' (1.163.820) (561.841) (8.337.093) (10.701.698)
Despesas Operacionais’ (1.579.860) (1.573.722) (14.460.876) (19.463.839)
Total de Despesas (2.733.680) (2.135.563) (22.797.969) (30.165.537)
Resultado' 12.337.051 7.727.397 83.656.545 106.057.015
Rendimento anunciado 8.154.259 8.154.259 80.597.171 105.140.776
Quantidade de Cotas 11.817.767 11.817.767 - -
Fonte: CSHG.

Receita de Locacéo ( Valores em reais: R$ )

6,122,080
13,771,248 _ 170,033 234,587 15,503,924
]
3,699,148 1,094,877
Receita Potencial Vacéncia Caréncia e Adiantamento, Diferimento Receita de Areas Receita de Locagao
Competéncia Desconto Atrasos, Multa, Comuns Caixa
ago-21 Juros set-21

Fonte: CSHG.

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

Out-20 Nov-20 Dez-20 Jan-21 Fev-21 Mar-21 Abr-21 Mai-21 Jun-21 Jul-21 Ago-21 Set-21

Rendimento distribuido

0,656 0,65 0,97 0,67 0,67 0,67 0,67 0,69 1,38 0,69 0,69 0,69

Saldo de resultado acumulado’

1,39 1,37 0,78 0,90 0,57 0,54 0,37 0,55 0,71 0,64 0,60 0,95

out-20  nov-20 dez-20  jan-21  fev-21  mar-21  abr-21 mai-21  jun-21 jul-21  ago-21  set-21

mmmm Despesas Operacionais = Despesas Imobilidrias = R sobre Ganhos de Capital
mmm Ganhos de Capital mmm Receita Financeira mmmm Receita de Locagéo
—O—Resultado

Fonte: CSHG.

*O valor pago referente a corregéio da 2° parcela do ativo Berrini One, paga em julho, havia sido classificada como valor do imével. Porém, este valor, na verdade,
é um custo de aquisicdo. Sendo assim, reprocessamos a carteira em setembro, classificando a corre¢do como despesa financeira, e impactando as receitas
moblidrias e saldo acumulado do més de setembro.
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGRE11' -1,16% -12,3% -6,7% 300,1%
IFIX -1,2% -5,4% -2,8% :
CDI Bruto 0,4% 2,5% 3,0% 189,9%

600%
500%
400%
300%
200%

100%
0%

-100%
fev-09 fev-10 fev-11 fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21

Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX

——— Rendimento HGRE 11

Ganho de Capital HGRE11

Fonte: Economatica (de 16 de fevereiro de 2009 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada no € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Database: 30/09/2021.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 42,2 569,7 754,0
Giro 2,7% 35,0% 49,6%
Presenca em pregbes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal m N° de cotistas

(Valores em milhdes de reais: R$ MM)

120,000 4 112,225 113,185 113,223 113,042 110

107,442 109,420 109,801 109,764 110,91

99,291 101,117 103,363 "

100,000 :
80
80,000 :
60
60,000 :
40,000 :
30
20,000 .
10

| 0

out-20  nov-20 dez-20  jan-21  fev-21  mar-21  abr-21  mai-21  jun-21 jul-21 ago-21  set-21

Fonte: Economatica e CSHG.
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Carteira
Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes ) (Valores: R$ milhdes )
1,980.6 0.0 10.8 0.1 126.6 1,997.0 movet 1o%0e
,980. - : : - . 0 Flls -
121.2
CRI's 0.0
Renda Fixa 10.8
Outros 0.1
Parcelas a Receber 126.6
Aquisicdes / CRI's a pagar (121.2)
Iméveis Flls CRI's  RendaFixa Outros Parcelas a Aquisigdes/ Patriménio Patriménio Liquido 1,997.0
Receber CRI'sa  Liquido
pagar Quantidade de Cotas (n°) 11,817,767
Cota Patrimonial (R$) 168.98
Fontes: CSHG.
Detalhamento Aquisicoes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber
Prazo Classificacao Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Até 6 meses Parcelas a Receber Venda Verbo Divino 12,7 (link)
Aquisiges Nota Promisséria 50MM (34,2) (link)
Parcelas a Receber Venda Verbo Divino 12,7 (link)
Maior que 12 CRI's a pagar Saldo CRI Chucri Zaidan 87,0) (link)
meses Parcelas a Receber Venda Verbo Divino 101,3 (link)
Fontes: CSHG.
Ativos Imobiliarios
o Zona Norte

() D
(14]
2
m Outros’ Canrn
Torre Rio Sul
1011
Roberto Sampaio Ferreira Zona
i Oeste oAU
m Centro Empresarial Dom Pedro 5 Zona Leste
m BB Anténio das Chagas @?
m GVT Curitiba
m Faria Lima
) (1)
m Guaiba
m Mario Garnero
w Sercom Tabodo o Torres Corporativas
m Contax Alegria 0 Lajes Individuais
m Jatoba 9 Lajes - Participacdo Relevante
m Berrini One o Monousuérios
m Paulista Star 0 Outros Zona Sul
u Martiniano - ———
T Atives Imobiliarios
= Tovs 1 Guaiba 6 Berrini One 11 Mario Gamero 16 BB Ant6nio Chagas
® Chucri Zaidan 2 Jatoba 7 Brasilinterpart 12 Roberto Sampaio 17 Centro Empresarial Dom Pedro
3 Paulista Star 8 Transatlantico 13 GVT Curitiba 18 Ed. Chucri Zaidan
4 Teleporto 9 CEMESP 14 LIQ Alegria 19 Ed. Martiniano
5 Torre Rio Sul 10 Faria Lima 15 Sercom 20 Totvs

% Valor Patrimonial % Receita Contratada
Fontes: CSHG. 2Outros: Refere-se a iméveis que representam percentual inferior a 1,5% do Total do Valor dos Ativos, quais sejam: Brasilinterpart, CENESP,

Teleporto e Transatlantico.
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/dc0adacd-b049-3570-5a64-bce8f0411128?origin=1
https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/hgre-cshg-real-estate-fii/8b5efceccb48b092b9e3e3a2f33d818e0ee518b44855a08dc45a8ab40583d88a/fato_relevante_conclusao_de_aquisicao_edificio_chucri_zaidan.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/dc0adacd-b049-3570-5a64-bce8f0411128?origin=1

Radiografia da carteira imobiliaria

\w CSHG
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Evolucao da vacancia financeira e do aluguel médio mensal' por m2

mmmm Aluguel/m2 corporativo (Valores em R$/m?2)  mmmmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?) emCmm\acincia financeira

96 95
92 93

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21

Fonte: CSHG.

mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

Vencimento dos contratos
(% da Receita Contratada)

2021 4%

Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada)

2021 33%

|
2022 [l 5% I WALE | 2022 . 6%
5,4 anos 1
T — a
Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.

Més de reajuste ( % da Receita Contratada) Empreendimentos ( % dos Ativos Imobiliarios)

M 1PcA: 20,4% B Monousuario
:20,4%
M IGP-M: 79,6%

m Torre Corporativa

m Lajes - Participagao
Relevante

8.9% | Lajes Individuais

25.09
i 23.3%

o
10.0% 6.4% 7.3% [ 2.0%
1.6% — ARV — —
Jul Ago Set Out Nov Dez

Jan Fev Mar Abr Mai Jun

m QOutros

Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.

Quantidade de Contratos: 37

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).



Principais Eventos

{# CSHG
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06/10/2021 (Link)

24/06/2021 (Link)

24/05/2021 (Link)

26/01/2021 (Link)

17/12/2020 (Link)

04/12/2020 (Link)

03/12/2020 (Link)

Venda Mario Garnero Il

Assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével
(“CCV"), por meio da qual se comprometeu a alienar os conjuntos 11, 21, 31, 41 e 171
do Ed. Mario Garnero. Com a assinatura do CCV, o Fundo recebeu, a titulo de sinal, o
valor de R$ 31.265.335,20.

Venda Mario Garnero

Concluséo da venda dos conjuntos 51 e 161 do ed. Mario Garnero. O prego total de venda
foi de R$ 22.000.000.

Venda Park Tower

Concluséo da venda dos conjuntos 131 e 132 do Edificio Park Tower. O preco total de
venda foi de R$ 8.786.880.

Assinatura de Escritura — Berrini One

O Fundo concluiu a aquisi¢do de duas unidades do Berrini One, totalizando preco de
aquisi¢do de R$ 36.200.000.

Pagamento Torre Martiniano

O Fundo concluiu o pagamento da segunda e Ultima parcela referente a aquisicéo do ativo
no valor de R$ 129.500.000. No total, foi pago pelo imével R$ 185.000.000.

Venda Park Tower

Concluséo da venda dos conjuntos 121 e 122 do Edificio Park Tower. O preco total de
venda foi de R$ 8.500.000.

92 Emissao de Cotas

A 9% Emisséo de Cotas do CSHG Real Estate foi encerrada, sendo captado o valor total de
R$ 145.249.731.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/91192847-16a0-e0fa-de25-a698fc100ea8?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/c3fcdab2-b8b3-3f95-7a94-b22419f499f5?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/c90e48af-5ff7-8cf6-a84d-1b0fb674f7fd?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/523d9c9a-e0e3-6209-9b92-fde48fed37a0?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/bd20fedd-41be-1b75-ef6d-26571923fc00?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/1598c34e-b560-8bc6-da18-9c7ac206d423?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/85bac2ec-2846-00e7-5427-e93f7cb8c691?origin=1

Imoveis

» CSHG
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Berrini

Ed. Brasilinterpart

Av. das Nagdes Unidas, 11.633

Berrini

ABL: 887 m? (4 unidades)
Participacgao: 5.76%
Vacancia: 30%
Classificagédo: Lajes Individuais (BB)

Roberto Sampaio Ferreira

Rua Flérida, 1.595

Berrini

ABL: 3.520 m? (6 unidades)
Participacao: 40.00%
Vacancia: 33.33%

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante (BB)

Berrini One

Av. Eng. Luiz carlos Berrini, 105

Berrini

ABL: 10.794 m? (15 unidades)
Participagao: 33.14%
Vacancia: 40.14%

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante (AAA)

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-brasilinterpart/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/berrini-one/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-roberto-sampaio-ferreira/
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Santo Amaro / Chacara Santo Antonio / Morumbi / Chucri Zaidan

Transatlantico ABL: 1.579 m? (3 unidades)

Participacgao: 6.94%
Rua Verbo Divino, 1.488 L.

Vacancia: 100%
LS S A Classificagéo: Lajes Individuais (BB)

Centro Empresarial SP ABL: 2.844 m?2 (2 unidades)

Participagao: 1.43%

r J Av. Maria Coelho Aguiar, 215 Vacéncia: 0%

| N | Santo Amaro Classificacéo: Monousuério (BB)
” 2y

E n-w
) y m WAL

BB Ant6nio Chagas ABL: 4.959 m? (2 unidades)
. Participagao: 100%
Rua Anténio das Chagas, 1.657
) L Vacancia: 0%
Chécara Sto. Anténio
Classificagao: Monousuério (BB)

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/empresarial-transatlantico/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-de-sao-paulo-cenesp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
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Ed. Chucri Zaidan ABL: 21.906 m?

; o Participagao: 100%
Avenida Chucri Zaidan, 2.460
. Vacancia: 0%
Chucri Zaidan
Classificagdo: Monousuario (AA)

Ed. Paulista Star ABL: 10.593 m? (16 unidades)

Participacao: 100%
Alameda Campinas, 1.070 .

Vacancia: 100%
Jedlins Classificagao: Torre Corporativa (A)

Participagao: 100%
Rua Martiniano de Carvalho, 851 .

Vacancia: 100%
Fltid Classificagdo: Torre Corporativa (A)

{ :,.-Torre &
-5 M rtinianﬂ 4

PI

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-paulista-star/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-martiniano/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-chucri-zaidan/
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Faria Lima

TRKAT W W
o ‘r-:uuu-r-rr- 1:‘\}_

|
R -u e W

[T L) e w_f-"w‘

Mario Garnero

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.485

Faria Lima

&3
\

o ‘.\ 3
&ﬁarlo‘ﬁ\a’fn
J ~2

T

ABL: 3.654,20 m? (5 unidades)
Participacao: 15%
Vacéncia: 0%

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante (BB)

ero

/ MBS SONECEENE EMER GEED
TN STNN ENEN EEEE NWES SONE

Ed. Faria Lima

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355

Faria Lima

ABL: 4,440 m? (10 unidades)
Participacgao: 17.48%
Vacancia: 0%

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante (BB)

Zona Norte de Sao Paulo

G

Rua Braz Leme, 1000

Santana

ABL: 21.100 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
Classificagdo: Monousuério (AAA)

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-mario-garnero/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-faria-lima/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/totvs/

\w CSHG
94 RealEstateFl

Centro de Sao Paulo

LIQ Alegria

Rua Alegria, 96

Bras

ABL: 19.049 m?
Participacgao: 100%
Vacancia: 0%
Classificagdo: Monousuério (C)

Sercom Taboio

Rua José Mari, 80

TaboZo da Serra

ABL: 16.488 m?
Participacgao: 100%
Vacancia: 0%
Classificagao: Monousuéario

Interior de Sao Paulo

S
.’«@\v«wﬂ"

Empresarial Dom Pedro

Rod. D. Pedro |, Km 69
Atibaia

ABL Galpao: 14.529 m?
ABL Prédio: 4.496 m?
ABL Terreno: 6.518 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 13.20%
Classificagao: Outros

5 Centro Empre!
b Dom Pedro

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/liq-alegria/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/sercom-taboao/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-dom-pedro-cedp/

\w CSHG
94 RealEstateFl

Barueri. SP

Ed. Jatoba - CBOP

Av. Marcos Penteado Ulhda
Rodrigues, 940

Barueri

ABL: 16.289 m?
Participacao: 50%
Vacéncia: 10.37%

Classificagdo:  Lajes-Part. Relevante (A)

Rio de Janeiro. RJ

Torre Rio Sul

Rua Lauro Muller, 116
Botafogo

ABL: 1.717 m? (8 unidades)
Participacao: 1.27%
Vacancia: 43.75%
Classificacao: Lajes Individuais (BB)

Teleporto

Av. Pres. Vargas, 3.131

Centro

Prefeitura Rl 3
- 1

Qo

ABL: 2.310 m? (6 unidades)
Participagao: 5.55%
Vacancia: 19.77%
Classificagao: Lajes Individuais (BB)

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/edificio-castelo-branco-office-park-torre-jatoba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/torre-rio-sul/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
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Curitiba. PR

GVT Curitiba ABL: 7.708 m?

Participacgao: 100%
Rua Francisco Nunes, 1.395 L.

Vacancia: 0%
ez Classificagao: Monousuario

-y : .
" IBGvT Curitiba (@),
w |

ABL: 10.660 m?

Participacao: 100%
Av. Dolores Alcaraz Caldas, 90 .

Vacancia: 55%
Porto Alegre Classificacao: Torre Corporativa

Deliberacoes das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

N/A N/A N/A N/A N/A

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/gvt-curitiba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-guaiba/
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CSHG Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 09.072.017/0001-29

¥ -

Objetivo do Fundo

O CSHG Real Estate Fll tem como objetivo a aquisi¢ao, para exploragdo comercial, de empreendimento imobilérios, prontos ou em construgéo,
que potencialmente gerem renda, através de aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior
alienacéo, locagdo ou arrendamento.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 1.966.934.299,96
Quantidade de cotas: 11.817.767

Inicio das atividades Publico-alvo

Maio de 2008 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administracéo

[tad Unibanco S.A. 1,0% ao ano sobre valor de mercado.

Para mais informagdes consulte regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. 9 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacédo Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestédo Ativa - Lajes Corporativas HGRE11

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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'Glossario

Termos e definicdes

» CSHG
94, RealEstateFll

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locacdo total do Fundo.

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacéao

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento. Atrasos.
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e os rendimentos obtidos através do aluguel de cotas de Fll (liquidos de IR e
corretagem).

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LClI
brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como: taxa de administrago,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos néo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do ndmero do indice no
periodo em quest&o.

Secao: Liquidez

Volume financeiro mensal

E a movimentac&o financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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Giro

Presenca em pregdes

» CSHG
94, RealEstateFll

secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

PL
Fll
CRI
LCI

Renda Fixa

Patriménio Liquido do Fundo.
Fundo de Investimento Imobiliario.
Certificado de Recebivel Imobiliario.
Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal
WALE

Torres Corporativas
Lajes Individuais

Lajes - Participacao
Relevante

Monousuarios

E a média da receita contratada por area bruta locavel.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
O Fundo possui a totalidade do empreendimento.

O Fundo possui somente uma laje do empreendimento.

O Fundo possui uma participacéo majoritaria no empreendimento.

O Fundo possui a totalidade do empreendimento e este é locado para um Unico locatario.

Empreendimento que o Fundo possui e ndo se enquadra nas definicdes acima. e.g. lajes com

Outros T . .
participagdo minoritaria com mais de uma laje.

CREDIT SUISSE\ A

ANBIMA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projeces de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecdes. andlises e cendrios. Projecdes nao significam retornos futuros. Os retoros
projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenérios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nédo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinac&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG nao se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada néo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. E vedada a copia, distribuicig ou reproducéo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PAEA A%MINISggAgAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGCOES.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. "Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2021 (Database: 30/09/2021).
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