acosto @
2021

RB CAPITAL GENERAL
SHOPPING SULACAP -
FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
RBGSI11

RB CAPITAL

Uma empresa do grupo

|


https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
mailto:ri@rbcapitalam.com
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-general-shopping-sulacap-fii-rbgs11/
https://www.linkedin.com/company/53125430/admin/

N

Informacdes Gerais do Fundo
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RB CAPITAL FIC DE FUNDOS INCENTIVADOS DE INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA RENDA FIXA

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

O Fundo RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO investe no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisicdo de participacao
equivalente a 44% do empreendimento, o qual esta localizado na cidade do Rio de Janeiro e é
administrado pela General Shopping Brasil S/A.

A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistird na aplicacao dos
recursos captados na aquisicao da Participacao do Empreendimento, de forma a proporcionar
a seus Cotistas uma remuneracao para o investimento realizado em razao da exploracao
comercial do Parque Shopping Sulacap.
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RB Capital Asset Management ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br
Administrador: Oliveira Trust DTVM
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OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAQ
REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INCIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO
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Comentarios da Gestora

0 avanco da vacinacdo no Pais e a expectativa de que no més de outubro ao menos 50% da populacdo adulta estara
totalmente imunizada contra o COVID-19, se revertem na expectativa por parte do mercado da reabertura total das
atividades econdmicas.

0 mercado imobiliario nao fica alheio a esta expectativa positiva, com as empresas acelerando o processo de volta aos
escritorios e o volume de visitas aos shopping centers aumentando.

A RB Capital Asset mantém-se ativa na busca das melhores praticas e medidas sanitarias para atender, com seguranca
e de maneira satisfatoria as demandas dos locatarios, sempre prezando pelos interesses dos cotistas.

Principais Indicadores de Julho de 2021:

e Fluxo de Veiculos: aumento de 34,26% em relacdo ao mesmo més do ano anterior;
e Vendas Totais: aumento consideravel, 27,21% em relacdo ao mesmo més do ano anterior;
e Inadimpléncia liquida: 15,60%, aproximadamente 72% menor que o0 mesmo més do ano anterior.

A evolucao da vacinacao aliada a diminuicao das restricdes impostas ao horario de funcionamento do Shopping resultou
no aumento do volume de vendas. Julho repetiu o desempenho de maio e apresentou o segundo melhor resultado de
vendas desde o inicio do ano, atingindo 94,85% do patamar de julho de 2019 (cenério anterior a crise do COVID-19). Os
maiores destaques deste més foram novamente as lojas dos segmentos de vestuario, artigos do lar e artigos diversos,
impulsionadas pelas vendas do Dias das Maes.

A inadimpléncia deste més sofreu um ligeiro aumento em relacdo ao indicador do més anterior, mas segue sua
tendéncia de reducdo, desde o inicio do ano. A General Shopping (empresa responsavel pela administracdo do
Shopping), segue trabalhando para recuperar os montantes inadimplidos, analisando a situacao de cada inquilino.

Os caixas do empreendimento e condominio foram suficientes para arcar com todas as despesas, evitando a
necessidade de aporte extraordinario por parte dos socios. A RB Capital Asset, a General Shopping e os demais sdcios
trabalham ativamente na busca das melhores solucdes técnicas, sanitarias, operacionais e comerciais para vencer os
potenciais desafios a serem enfrentados nos préximos meses.
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Patrimonio do Fundo

Parque Shopping Sulacap

Av. Marechal Fontenelle, 3545,

Endereco

Bairro Jardim Sulacap

Cidade

Rio de Janeiro/ RJ

Ano de entrega

2013

Publico alvo

ClasseBeC

Area locavel

28.965,77 m?

NUmero de vagas

1.257

NUmero de Lojas

152

Cinema

CineSystem (7 salas)

Participacao do
Shopping no Fundo

446%

Informacoes Gerais

O Fll investe no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisicao de participacao equivalente a 44% do empreendimento,

o qual esta localizado na cidade do Rio de Janeiro e é administrado pela General Shopping Brasil S/A.

Patrimanio Liquido Atual

Valor Cota Patrimonial

orde E

Status De Locacao

24/08/2011
R$ 97.790.660
R$ 90,71

R$ 107.800.000,00

R$ 100,00

EVOLUCAO DA ABL VAGA

19%
16%
13% O=—
o
10%
Jan Fev

Contatos uteis
RB Capital Asset Management
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Fonte: General Shopping Brasil S.A.
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Vendas X Fluxo De Veiculos
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Fonte: General Shopping Brasil S/A.
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Analise Operacional - Demonstrativo de Resultados da operacao do empreendimento

Devido ao cenario pandémico o resultado operacional do empreendimento ainda é timido, como demonstrado nos
indicadores abaixo.

O valor repassado ao Fundo representa 44% do resultado imobiliario total do Shopping.

DESCRICAO

RECEITA OPERACIONAL RS 900.974,42 R$ 813.818,35 RS 779.796,93
DESPESA OPERACIONAL -R$ 596.556,82 -RS 588.460,17 -R$ 608.638,53
RESULTADO OPERACIONAL RS 304.417,60 RS$ 225.358,18 R$ 171.158,40
RESULTADO NAO OPERACIONAL -R$ 45.929,91 -R$ 75.374,24 -RS$ 18.782,70
ESTACIONAMENTO R$ 220.104,21 RS 219.623,94 R$ 191.145,36
LUVAS RS 4.921,34 RS 4.921,34 RS 4.921,34

RESULTADO IMOBILIARIO DO SHOPPING RS$ 483.513,24 R$ 374.529,22 RS$ 348.442,40

VALOR REPASSADO AO FII R$ 212.745,83 R$ 164.792,86 R$ 153.314,066
Fonte: General Shopping Brasil S/A.

Analise Patrimonial - Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e
Rentabilidade

Em 15/setembro (10° dia Gtil) serdo distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, auferidos no més de
agosto, no valor total de R$ 183,3 mil ou R$ 0,17 por cota.

DESCRIGAO ago/21 12 meses Desde o inicio
RECEITA IMOBILIARIA RS 212.745,83 R$ 2.381.444,92 RS 21.890.271,23
RESULTADO DAS APLICACOES FINANCEIRAS RS 854,67 R$ 5.548,27 RS 360.445,93

PREMIO DE LOCACAO RS 0,00 RS 0,00 RS 43.362.584,53
DESPESA OPERACIONAL -R$ 27.577,18 -RS$ 497.224,72 -R$ 4.191.974,093
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS RS 0,00 -R$ 23.563,86 -R$ 1.999.791,22

RESULTADO CAIXA TOTAL RS 186.023,32 R$ 1.866.204,61 R$ 59.421.

AJUSTE NA DISTRIBUICAO -R$ 2.763,32 -R$ 51.854,58 R$ 74.500,62
RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL RS 183.260,00 R$ 1.814.350,03 RS 59.496.036,16

RENDIMENTOS ANUNCIADOS RS 0,17 RS 1,68 R$ 55,19
Fonte: Oliveira Trust DTVM.
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Distribuicao De Rendimentos - Histérico

0 célculo do rendimento em percentual (%) é obtido a partir da divisdo entre os rendimentos distribuidos no més e o
valor da cota no periodo.

A tabela abaixo apresenta o histérico do rendimento % do fundo:

) ) ) Valor de mercado
Valor distribuido

Més/Ano da cota no fim do Remitahillicdace M

or cota
por co periodo

2016 RS 9,47 R$ 34,40 27,53%
2017 RS 2,16 RS$ 46,26 4,67%
2018 RS$ 2,06 RS$ 41,80 4,92%
2019 RS$ 2,78 RS$ 66,85 4,16%
2020 RS$ 1,37 RS$ 39,87 3,42%
Jjaneiro-21 RS$ 0,40 R$ 41,60 0,96%
fevereiro-21 RS 0,28 RS$ 40,32 0,70%
marco-21 RS 0,00 RS 38,51 0,00%
abril-21 R$ 0,08 R$ 39,10 0,20%
maio-21 R$ 0,02 RS 38,17 0,06%
junho-21 RS$ 0,17 RS 36,87 0,47%
julho-21 RS$ 0,12 RS 38,18 0,31%
agosto-21 RS$ 0,17 RS$ 36,88 0,46%

Acumulado nos uUltimos 12 meses

Nota: [1l] Valor distribuido por cota / Valor de mercado da cota

Fonte: RB capital Asset Management

Negociacao Secundaria De Cotas - Histérico

As cotas do Fll sdo listadas em bolsa para negociacao secundaria, sob o cédigo RBGS11. Em agosto de 2021 houve 1.743
negociacoes, movimentando um volume de aproximadamente R$ 457 mil.

O grafico abaixo apresenta o histérico de negociacdes das cotas do FlIl juntamente com o volume negociado.

mmm Volume financeiro  ====Valor da cota
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DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE ¢
INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INCIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO HULTTEUE LAY

MINIMO, 12 MESES. ANBIMA

OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAQ i
REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. m
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