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COMENTARIOS DO GESTOR
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VENDAS x FLUXO DE VEICULOS

Com a redugdo da taxa SELIC no decorrer do ano de 2017, houve estimulo ao comércio de bens duréveis. No terceiro trimestre de
2017, segundo dados do Instituto Brasilerio de Geografia e Estatistica (IBGE), o setor varejista acumulou alta de 3,9% com relagdo ao
mesmo periodo do ano anterior, sendo o melhor resultado observado desde 2014. O Shopping Sulacap tem investido na atragio de
novos lojistas e em medidas para incrementar o fluxo de pessoas no shopping, destaque para a chegada do DETRAN no primeiro piso,
com obras previstas para serem concluidas ainda neste ano.

O Fll é proprietério de 44% do Parque Shopplng Sulacap

- Area Bruta Locavel (ABL)" de 28.755,71 m’.

- 169 lojas.

- 1.257 vagas de estacionamento (GS PARK).

- Pdblico alvo: Classe B e C.

- Abertura Cinema (7 salas): 23/04/2015
™ Houve a alteragdo no ABL do Shopping de 28.761,60 m” para 28.755,71 m’ devido a mudangas de layout por exigéncias
Tegals, ue

ESTAGIO DO INVESTIMENTO

Em 24/10/2013, a construgdo do Parque General Shopping Sulacap foi finalizada e o Empr . Com a
das obras do Shopping e sua inauguragdo , o Fundo iniciou o periodo de Prémio de Locaco de 36 meses, no qual a General Shopping
S/A. garante a taxa de 85% do CDI liquido para o cotista - mediante a aportes de recursos para atingir esta rentabilidade. Nesse
periodo, serd pago ao cotista 0 maximo entre a renda garantida e a receita operacional. Em 24 de outubro de 2016 foi publicado a
mercado através de Fato Relevante, sobre o periodo de pagamento do prémio de locagdo que se encerrava na mesma data. Segue
abaixo demonstragdo dos trés periodos compreendidos pelo Fundo:
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NEGOCIACAO SECUNDARIA DE COTAS - HISTORICO

Vendas RS MM N2 Veiculos
350 100.000

90.000

300
74.158 80.000
2.0 70.000

208

200 60.000
50.000
50 40,000
10,0 30,000
20,000

50
10,000

Fev Mar Abr Mai Jun sl Ago set out Dez

2016 - Vendas e 2017-Vendas  =—@=2016 - Fluxo Veiculos == 2017 - Fluxo Veiculos

Data Base: nov/17
Fonte: General Shopping Brasil S/A.

INADIMPLENCIA

25%
20%
15%
10%
5%
0%
jan/17 fev/17 mar/17 abr/17 mai/17 jun/17 julz ago/17 set/17 out/17 nov/17
mBruta = Liquida
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

0 fundo ird distribuir o valor de R$0,14 por cota como rendimento referente ao més de novembro de 2017 aos titulares detentores
de cotas no final do dia 29/12/2017. No més de dezembro de 2017, o Fundo recebeu R$170.335,86 de remessa referente a sua

participagdo no resultado operacional base caixa apurado pelo Shopping no més de novembro de 2017.

=

Resultado - Shopping®. R$ 115735 R$ 1.807.727 R$7.223.953
Investimentos ™ -R$ 66.000 -R$ 335.033 -R$ 598.724.
Resultado - Estacionamento® R$ 120,601 R$1.305.625 R$3.204.726
Receita Financeira R$ 776 R$15.391 R$ 327.091
Prémio de Locagdo RSO RSO RS 43.362.585
Total Receitas R$ 237.112 R$3.128.743 R$ 54.118.355
Despesas + Investimentos -R$ 81.907 -R$ 756.054 -R$ 2.958.887

[ Rendmertobvido /e | o | w0 | wow
Fonte: Oliveira Trust DTVM.

‘Fonte: General Shopping Brasil S/A.

linvestimentos para atragdo de lojistas.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS - HISTORICO

O célculo do rendimento % é obtido a partir da divisdo entre os rendimentos distribuidos no més e o valor da cota no periodo. A
tabela abaixo apresenta o histérico do rendimento % do fundo.

Rendimento%

Més/Ano Rendimento (R$) Valor de Mercado (RS) Valor de Mercado'
2012 6,89 ZjEc%]
2013 6,60 Si06%
2014 875 13,12%
2015 10,61 22,03%
2016 9,47 26,79%
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Fonte: RB Capital Asset Management

INFORMACOES

As cotas do Fll sdo listadas em bolsa para negociagdo secundaria, sob o codigo RBGS11. Em dezembro de 2017, houveram 732 O Fll investe no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisigdo de participagdo equivalente a 44% do empreendimento, o qual esta localizado

negociagdes, movimentando um volume de R$915.525,61 e com participagdo em 100% dos pregdes.

0 grafico abaixo apresenta o histérico de negociagdes das cotas do Fll ji com o volume
do inicio do fundo até dezembro de 2017 foi de R$61,35 e o volume médio diério foi de R$75.475,87

A média didria de pregos

na cidade do Rio de Janeiro e é administrado pela General Shopping Brasil S/A .

Data de inicio 24/08/2011
Patriménio Liquido Atual RS 106.947.447,45
R$ 85,00 i Volume Financeiro Valor Cota Patrimonial R$ 99,21
—— Ultimo Preco R$ 700.000 12 Captagéio do Fll R$ 107.800.000,00
Valor de Emisséo da Cota R$ 100,00
R$ 75,00
R$ 600.000 Patriménio Médio (12meses) R$ 99.876.424
Ticker RBGS11
R$ 65,00 R$ 500.000 Quantidade de Cotas 1.078.000
Aplicagio/Resgate Fechado
R$ 55,00 R 400.000 Taxa de Administracdo 0,23% a.a.
RS 300.000 Taxa d'e Dfer'ormanoe ) Nao ha
RS 45,00 Publico Alvo Investidores em Geral
RS 200.000 Classificagdo Investimento Imobilidrio
Administrador Oliveira Trust DTVM
R$ 35,00 RS 100.000 Gestor RB Capital Asset Management Ltda.
Tributagao'® Legislagio de Fundo Imobilirio
R$ 25,00 R$0
@ o o @ P P @ o 0 @ o o Y s rendimentos a serem distribuidos possuem isengo fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do patriménio liquido do Fll,
Fonte: Bloomberg contanto que o fundo de investimento imobilidrio tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcéo
organizado.
CONTATOS
Oliveira Trust DTVM ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
EESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET LTDA, SOB SUA E TEM CARATER REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA A RB CAPITAL ASSET LTDA NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU

OMISSOES. OS INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO PAUTADAS EM SUAS PROPRIAS CONCLUSOES ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU EM ANOS

ANTERIORES NAO REPRESENTA QUALQUER GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS D

0 FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO

ELO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER nzcls&o DE INVESTIVENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, £ RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

Ouvidoria 0800-882-2700

A presente instinsigao ader 30
Eddlgn ANBIMA de Regulagia

Welhores. Préticas para o5

ANBIMA Funﬂcs de Investimenta.
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