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Informacdes

Objeto e Perfil do Fundo

O FIl BTG Pactual Fundo de Fundos
Imobilidrios tem como objetivo
principal a aquisi¢do de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario,
bem como Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), Letras Hipotecarias
(“LH”) e Letras de Crédito Imobiliario
(“rar).

Inicio do Fundo
07/01/2010

Quantidade de Emissoes
6

Gestora
BTG Pactual Gestora de Recursos
LTDA.

Taxa de Gestao
1,10% a.a. sobre o patriménio
liquido*

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao
0,15% a.a. sobre o valor de mercado
do fundo

Taxa de Performance
20% do que exceder o maior entre:
(1)IGP-M +3% a.s. (1) 4,5% a.s.

Cotistas
7.948

Patrimonio Liquido
RS 519.140.798,68

Valor Patrimonial/Cota
RS 87,26

Cotas
5.949.361

* Conforme divulgado em Fato Relevante no
dia 28/04/2017, apds a atingida a captagdo
minima da 62 Emissdo o desconto concedido
de forma voluntdria passou a vigorar de forma
definitiva.

Nota do Gestor
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O FIl BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios
(BCFF) distribuiu R$0,51 por cota no més de
dezembro, resultando em um Dividend Yield de 7,8%
considerando a cota de fechamento do més de
dezembro 2017 (R$78,45). No mercado secundario,
a cota do BCFF permaneceu com uma elevada
liquidez ao movimentar aproximadamente R$23,8
milhdes, ficando na 72 posicdo em termos de
liquidez na Industria de Flls no més. Adicionalmente,
destacamos que no ano de 2017 o BCFF apresentou
um retorno de 25.7% (vs IFIX 19.4% e CDI Liquido de
8.4%).

No més de dezembro, o BCFF comunicou em fato

Giro e Rendimentos

Ao longo do més de dezembro, o Fundo
movimentou aproximadamente RS 20mm
no mercado secundario procurando
manter o ritmo de alocagdo dos recursos
captados em sua 62 emissdao de cotas. Com
relacdo as aquisicdes, o BCFF aumentou a
exposicdo em 7 FlIs diferentes, valendo
destacar a alocacdo de RS$8mm em ofertas
primarias de Shoppings. Quanto as vendas,

destacamos a redugdo da exposicdo em

relevante o recebimento de RS 4.2mm referentes a
> AEFI e HGRE, ambas com ganho de capital.

devolugdo de 40 de um total de 45 processos de res-

tituicdo de imposto de renda sobre o lucro auferido em alienagdes de cotas de fundos de
investimento imobilidrio, processos esses solicitados em 25/06/2015, e corrigidos a Selic. No
entanto, como a decisdo, na qual foi declarada a referida restitui¢do, ainda pode ser objeto de
revisdo pelas autoridades fiscais, o valor recebido sera retido pelo Fundo e alocado em ativos de
maior liquidez até o parecer final da Receita Federal.

Quanto ao rendimento do BCFF de dezembro, o mesmo continua sendo impactado pelos baixos
niveis do IGPM observados nos ultimos meses, o que afeta diretamente o rendimento dos
investimentos em CRIs e Fll de CRI. Além da inflagdo, (i) a sentenca transitada em julgado contra o
JRDM, (ii) a vacancia em fundos, como o BRCR, CNES e TBOF, (iii) inadimpléncias/descontos,
especialmente no EDGA e NSLU e (iv) estratégias em recuperagdo como o WPLZ, contribuem para
uma distribuicdo mensal do BCFF abaixo do seu potencial. No entanto, no més de dezembro como
ponto positivo observamos um aumento superior a 10% na receita de Flls quando comparado com
0 més anterior, que é em parte justificado por um aumento da receita proveniente do HTMX (5%
do PL) em 126%, estratégia que comega a sinalizar os primeiros sinais de recuperagao.

Complementarmente, vale ressaltar que o fundo passou a publicar o relatério trimestral com o
intuido de apresentar uma visdao detalha sobre a carteira do Fundo, bem como a visdo da gestdo
para o futuro do BCFF.

Composicdo da Carteira — Competéncia: dezembro/2017

No final do més, 76% do capital integralizado do Fundo estava investido em Fundos Imobilidrios,
6% em CRI e 18% em ativos de Renda Fixa, principalmente em decorréncia da recente emissdo. A
carteira de CRI estd aplicada em papéis com pagamento de juros mensal, atrelados a diferentes
indices (IGP-M, IPCA, CDI e TR) ou pré-fixados. A carteira de Flls encontra-se diversificada em oito
grupos, representada abaixo conforme sua participagdo no Patrimonio Liquido Total do Fundo.
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Demonstracdao Consolidada de Resultados

jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17 dez-17

Receitas 3.796.549 3.925.545 3.456.019 3.995.609 3.983.801 3.821.531
Rendimentos Fll 2.084.060 1.950.201 1.978.032 1.861.881 1.928.400 2.122.414,8
Receita de ganho de capital 950.466 1.301.001 861.044 1.401.577 1.216.392 967.174,1
Renda Fixa 742.923 642.791 509.514 580.424 651.296 532.478,4
CRI 19.101 31.553 107.429 151.727 187.711 199.463,4
Despesas do Fundo' (556.636) (561.051) (430.051) (582.762) (572.026) (742.342)
Despesas com IR (265.242) (287.431) (181.809) (319.079) (410.364) (258.754)
Resultado Liquido 2.974.671 3.077.063 2.844.159 3.093.768 3.001.411 2.820.435

i Esta incluso nas Despesas do Fundo o valor referente a Reserva de contingéncia. No més de dezembro/2017 a reserva de contingéncia estava
em R$274,205.50

Rentabilidade do Fundo

A renda distribul’da reﬂete da Composigéo dO M Ganho de Capital BRenda Fll = Renda CRI M Rendimento Financeiro ' Despesas com IR Despesas do fundo [ Distribuigdo
rendimento dos papéis (Fll, CRI e Renda Fixa)
e do ganho ou perda de capital na venda de 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50

ativos. Enquanto os rendimentos sofrem uma
forte influéncia da inflagdo sobre os CRI,

trazendo flutuacGes, a parcela de capital | oon |
deve apresentar, nos préximos meses,
oscilagdes conforme a estratégia de giro de
cotas adotada para o periodo. o o 32; i oo aor

jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17 dez-17
Rentabilidade Flls Investidos (RSmm)
Ao lado estd representada a rentabilidade da
carteira de Flls investidos pelo Fundo.
O volume varia mensalmente de acordo com a 2Z§£ 380,07 382,07 401,66 39512 38890 0043 380
valorizagdo das cotas investidas, assim como i 3,30
pela realocagdo do portfolio. 25000 o P i g1 b og 280
O dividendo oscila conforme as distribuicBes 1000 208 195 198 186 193 212 230
de rendimento realizadas pelos Flls investidos,  'soc0 ,_\ ,_\ ,_\ ,_\ 180
e, por fim, o Dividend Yield (DY) anualizado 000 s w017 s wetr oor werty 130
representa a evolugdo do rendimento O Volume Investido em Flls @ Dividendos ~ © DY
considerando todos os ativos desta classe.
Distribuicao Cotistas
O fundo devera distribuir aos seus cotistas no
minimo 95% do resultado auferido, apurado o781 6777 eres TV 7565 7948
segundo regime de caixa. Esse resultado é 23 =0
distribuido aos cotistas mensalmente até o ssi2 sss2 sss2 sser 603 STH0 s “ 4 -
102 dia util do més subsequente ao 28 28 28 28 32 B2

recebimento da receita.

7.909
67360 No7zall Ne724l Wro77] N>

Data base: 08/01/2018 55540 [5.5540 W5.554f Ws.554f fs-631f Ws-63sff
Data de pagamento: 15/01/2018
Rendimento: RS 0,51 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Més de referéncia: dezembro jan-17  fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17  jul17  ago-17  set17  out-17 nov-17  dez-17
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Mercado Secundario Evolucdo da cota nos ultimos 12 meses
As cotas do BTG Pactual Fundo de Fundos — tm e
(BCFF11B) sdo negociadas na BM&F Bovespa |
desde julho/2010. 30.000 1
25.000 r
- 65
20.000 -
Negociacdo no més de dezembro 15,000 | 6o
Cotas negociadas: 307.591 [ 55
Cotagdo de fechamento: RS 78,45 10000 1 - 50
Volume: RS 23.776.269 5.000 - a5
0 5.382 8.988 7.725 5.168 9.532 7.743 15.293 10.357 26.317 21.506 33.353 23.776 20

jan-17  fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17  jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17 dez-17

Volume (R$ mil) —— Cotagéo (R$)

Fonte: Economitica

Glossario

e JRDM: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BM JARDIM SUL - FlI

e  BRCR: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND
e  CNES: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl CENESP

e  TBOF: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl TB OFFICE

e EDGA: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO GALERIA

e NSLU: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl HOSPITAL NOSSA SENHORA DE LOURDES
e  HTMX: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl HOTEL MAXINVEST

e  WPLZ: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl SHOPPING WEST PLAZA

e CEOC: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl CEO CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES

Para demais informag®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituic3o aderiu ao Fundos de investimento n3do contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

m Codigo ANBIMA de Regulagio e mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
Melhores Préticas para os Fundos garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de

ANBIMA de Investimento. investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no

patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.


https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
mailto:sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

