FII THE ONE (ONEF11)

THE‘O N E

DEZEMBRO 2017
@ RIO BRAVO

Contatos

Comercial Pessoas Fisicas
Tel. (11) 3509-6620
fi@riobravo.com.br
Ouvidoria

Tel. 0800 722 9910
ouvidoria@riobravo.com.br
Informacées do Fundo
Administrador e Gestor * Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda.
Auditor ¢ Ernst & Young

Escriturador de Cotas * Itau

Taxa de Administragdo * 0,25% a.a.
sobre o Patriménio Liquido do Fundo
Inicio do Fundo * 07/01/201 |
Quantidade de Cotas * 91.100

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo tem por objeto a aquisicio de
lajes do Edificio Comercial The One,
com a finalidade de exploragio comercial
das mesmas, quer seja por locagio

ou venda.

COMENTARIOS DO GESTOR

Em dezembro de 2017, foi anunciado a distribuicio de rendimentos no valor de R$ 6,50

por cota. Conforme informado nos relatérios anteriores, esse valor de distribuicdo ja

contempla toda a receita dos conjuntos locados, sendo que 80% dos contratos de locagdo

possuem revisionais em 2018 e renovatérias em 2020. O Fundo se encontra 100%

ocupado, frente a uma vacancia de 17% na regidao da Vila Olimpia e 22,6% em Sio Paulo,

segundo dados da consultoria Cushman & Wakefield.

DADOS DO FUNDO

dezembro-17

dezembro-16

dezembro-16

Valor da Cota R$ 1.290,00 R$ 940,00 R$ 940,00
Valor de Mercado R$ 117.519.000 R$ 85.634.000 R$ 85.634.000
LIQUIDEZ

Més Ano 12 meses
Volume Negociado R$ 291.391 R$ 14.989.469 R$ 14.989.469
Giro (% de cotas negociadas) 0,27% 15,14% 15,14%
Presenca em Pregdes 65,0% 69,3% 69,3%
RECEITAS

Més Ano 12 meses
Receita Bruta Total R$ 664.048 R$ 7.447.025 R$ 7.447.025
Receita Imobilidria R$ 656.401 R$ 7.331.442 R$ 7.331.442
Receita Financeira R$ 7.647 R$ 115583 R$ 115583

VACANCIA

Comparagio entre a vacincia e a média dos mercados de lajes corporativas da regido da Vila Olimpia. A vacincia do Fundo é obtida

através da razio entre a area vaga e a area total do Fll. Fonte dos dados: Rio Bravo e Cushman.

23%

25%

23%

22,7%

22,6%

10% M FIl The One ® Sao Paulo
0% 0% 0% 0%

32 Trimestre 2016

42 Trimestre 2016

12 Trimestre 2017

22 Trimestre 2017

32 Trimestre 2017

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

No més de dezembro, o fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 592.150, o equivalente a R$ 6,50 por cota. O valor representa um

dividend yield anualizado de 6,0%, com base na cota em 29/12/2017.

Ano Jan Fev Mar
2015 7,20 720 7,20

2016 4,10 400 4,00
2017 570 570 570
A 39% 43%  43%

Abr Mai Jun
7,20 7,20 7,20
4,00 4,00 4,00
6,00 6,00 6,00
50% 50% 50%

Jul

6,40
3,90
6,50
67%

Ago Set
6,40 6,40
3,90 3,90
6,50 6,50

67% 67%

Out Nov
6,40 6,40
3,90 5,40
6,50 6,50

67% 20%

Dez Total
8,00 83,20
6,40 39,70
6,50 67,60
2% 70%



RENTABILIDADE
Desde o Inicio

Més Ano 12 meses 24 meses
(Marco/2012)
Rentabilidade Total '
Fll The One 2,91% 47,00% 47,00% 88,37% 118,81%
IFIX 0,60% 19,41% 19,41% 58,02% 77.23%

! Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no préprio Fll.

Rentabilidade das Distribuices de Rendimentos 2
Fll The One 0,52% 7,88% 7,88% 16,10% 37,41%

CDI Liquido (15% de IR) 0,46% 8,44% 8,44% 21,52% 69,06%

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos, divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do

més anterior ao periodo correspondente.
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CONTRATOS

VENCIMENTO REVISIONAL INDICE DE REAJUSTE
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PATRIMONIO DO FUNDO

Localizacdo: Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454 - Itaim
Bibi Sao Paulo - SP

Ocupacio: 100%

Area BOMA: 6.015 m?

Vagas de garagem: 178

Participacdio no empreendimento: 44%

PAVIMENTO LOCATARIO
1° andar Turner
2° andar Turner
7° andar - conjunto 71 e 72 Inovalli
7° andar - conjunto 73 e 74 Aditus

10° andar Banco do Brasil




Recomendagdes ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. *
Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma andlise de, no minimo, |12 (doze) meses. * Este documento tem um carater meramente
informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de investimentos. * Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os
investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. «+ A Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda n3o se responsabiliza por quaisquer decises tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo o material aqui contido, incluindo os
textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes,
relatorios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. * O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso
pessoal. * Ndo é permitido qualquer tipo de transmissdo, cdpia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragao
aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangbes legais. * As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendagdo de investimento. * A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.



