www.kinea.com.br 1N / KINEA INVESTIMENTOS (@3 / KINEA INVESTIMENTOS

KFOF11. CNPJ: 30.091.444/0001-40 Kinea

FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO KINEA FII.

Objetivo do Fundo
Gerar renda mensal através de alocagdes em uma carteira diversificada de fundos imobiliarios, bem como gerar ganhos de capital.
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Prezado Investidor,

Em agosto o Ibovespa apresentou queda de 2,48%, atingindo os 118.781 pontos. O indice teve forte queda até o dia 18 do més, pela
preocupacdao do mercado sobre a trajetoria de despesas do governo, com destaque para a diminuicdo do valor de precatorios a serem
pagos em 2022,para o aumento dos programas sociais e pelo aumento das tensdes politicas entre os poderes Executivo e Judiciario. Com
relacdo a atividade econdmica, o setor de servigos teve crescimento em julho e agosto, de acordo com dados da PMS-IBGE. O setor da
industria de transformacao e o varejo apresentaram queda, o que indica uma migracao do consumo de bens para servigos na medida em
que a vacinacao avanga para a maior parte da populacdao. Com relagdo ao mercado de trabalho, o Caged (Cadastro Geral de Empregados
e Desempregados) reportou um saldo positivo de 316 mil empregos formais criados em julho. A prévia da inflacdo de agosto, medida
pelo IPCA-15, foi de 0,89%. De acordo com o relatorio Focus, o mercado acredita que o Banco Central seguira aumentando a SELIC nas
proximas reunides até o valor de 7,50% ao final de 2021, com o objetivo de reduzir a inflagcdo projetada para 2022.

O ritmo de vacinagdo contra a covid-19 no pais avancou em agosto, com uma média proxima a 1,7 milhdo de doses diarias. Espera-se
que o ritmo de vacinagdo mantenha-se neste ritmo em setembro, dado o niimero de doses entregues em agosto e a projecao de entregas
elevada para setembro. A tendéncia de queda no niimero total de casos e mortes por covid-19 se manteve, assim como se verifica uma
queda relevante no numero total de internados pela doenga no SUS, resultando em uma menor ocupacao dos leitos de UTI para covid-19
nos estados.
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No més de agosto, , o IFIX apresentou queda de 2,63%. O aumento da incerteza fiscal e politica se refletiram na elevagdo das taxas de juros futuros,
as quais possuem correlagdo com o desempenho do indice de fundos imobilidrios. A surpresa da inflagdo com relagdo as expectativas contribui para
uma aceleragdo mais rapida da taxa SELIC, o que leva investidores a demandarem um retorno (yield) mais elevado para a classe de FlIs.

Em agosto-21 o dividend yield> do IFIX atingiu o maior nivel (9,03%) desde abril-17. O spread do Dividend Yield do IFIX sobre o cupom da NTN-B
2035 também chegou no maior nivel (4,21%) neste periodo. Assim, entendemos que o momento seja propicio para investimento na classe de FII
dado que no entender da gestdo ha uma consideravel margem de seguranga, em termos de prémio de risco, para se investir.

O segmento que teve maior queda no més foi o de Fundos de Fundos (FOF), com desvalorizacdo de 5,25% que acreditamos ser consequencia da
expectativa de uma potencial queda nos rendimentos, dada a recente desvalorizagdo dos fundos imobiliarios, visto que essa classe de fundos
usualmente tem uma parcela dos rendimentos resultante de ganhos obtidos com a venda de posigOes. Vale destacar que o rendimento atual do
KFOF11 é, em grande parte, resultante dos dividendos recorrentes dos FIIs investidos e, portanto, menos dependente de ganhos de capital.

Em relagdo a carteira do KFOF11, sua maior alocagdo ocorre no segmento de escritorios (27%). O investimento foi realizado em fundos que possuem
ativos em boas localizagGes em Sdo Paulo e de bom padrdo construtivo. Estes fundos detém, por consequéncia, taxas de vacancia abaixo da média de
mercado e boas projegdes de resultados no médio prazo.

A segunda maior participagdo se da no segmento de Shoppings (24%). O nivel de vendas dos portfdlios de shoppings investidos mostra-se proximo ao
de 2019, para o més competéncia junho-21. Com uma maior imunizacdo da populagdo a ser alcangada até o final de 2021, o fluxo de pessoas e as
vendas dos portfélios devem apresentar crescimento e permitir uma redugdo nos niveis de descontos e inadimpléncia. Com isso o resultado operacional
dos portfélios também deve ser crescente até o final de 2021 e atingir, em termos nominais, pelo menos o patamar de 2019.

A participacao do fundo em FIIs de CRI teve um ligeiro aumento no més para 17% da carteira atual. Os ativos investidos apresentam carteiras
saudaveis, adimplentes e trazem uma protegdo contra uma inflagdo mais elevada e um aumento mais elevado da SELIC. E uma alocagdo tética que
traz bom carrego para o Fundo e funciona como um “hedge” dos movimentos citados.

A alocagdo em fundos de logistica permanece em 14%. Os ativos investidos seguem com bons fundamentos: a vacancia permanece baixa, pela alta
demanda de empresas de e-commerce, operadores logisticos e pela qualidade dos imdveis investidos. Com isso, acreditamos que a tendéncia de
pregos praticados nas melhores regides logisticas do estado de S&o Paulo é de alta. Soma-se a isso o fato de fundos investidos estarem em processo
de alocacdo de recursos de sua Ultima oferta, movimento que deve refletir em um aumento de dividendos distribuidos nos proximos meses.

1. Soma dos Ativos (cotas de fundos imobilidrios, investimentos de renda fixa e caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e ndo pagas) do FII 2. A taxa de administragdo do Fundo é equivalente a
0,92% ao ano sobre o valor patrimonial das cotas e engloba ndo somente a remuneragdo do administrador mas também do gestor e banco escriturador. 3. A taxa de performance é calculada e provisionada
diariamente e paga semestralmente. 4. O indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) tem por objetivo medir a performance de uma carteira composta por cotas de fundos imobilidrios que sdo
listados para negociagdo nos ambientes administrados pela B3. Mais informagdes em: http://www.b3.com.br/pt_br/ 5. Dividend yield é o rendimento do dividendo, calculado pela divisdo do dividendo declarado
no més pelo valor de mercado da cota no ultimo dia Util do més.



Fundo de fundos de investimento imobilidrio Kinea FII

No més de agosto, foram vendidas posigdes de fundos de Renda Urbana e Logistica, pois foi atingido o preco alvo definido pela equipe de gestdo para
estes ativos. Em relagdo as compras aumentamos a exposicdo em um fundo de Renda Urbana, que possui um portfolio diversificado entre regiGes e
contratos atipicos longos com inquilinos de 6tima qualidade de crédito do setor de varejo alimentar. Também foi elevada a exposigdo em um fundo de
CRI que detém operagGes bem estruturadas nos segmentos residencial e corporativo, com relevantes garantias e com grande exposicdo a indices de
inflagdo.

Na tabela a seguir listamos o dividend yield> atual por segmento no IFIX e média simples do agio/desagio do valor de mercado em relagdao ao
patrimonial:

At q q P Renda ] i ey o
Segmento Agéncias Residencial | Logistica Urbana Escritorios
DiVidend 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0,
vields 11,24% 10,69%  10,42% 8,64% 8,08% 7,69% 7,67% 7,64% 6,29% 6,10% 0,00%
Agio/ Desagio 2,93% -9,13% 8,57%  -11,50% 14,08% -8,05% -0,90% -18,82% -15,19% -8,14% -23,14%

No fim de agosto, 98,4% dos ativos do Fundo estavam alocados em fundos imobiliarios.

O rendimento declarado do Fundo, a ser distribuido em 15/09, foi de R$ 0,58/cota, equivalente a um dividend yield> de 8,30% (192% do CDI
Liquido®) em relagdo a cota de mercado de fechamento do més.

Composicao do Rendimento
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RENTABILIDADE

Rentabilidade mensal do Fundo considerando a distribuicao de rendimento e tomando como base investidores
hipotéticos que tenham participado em uma das duas emissdes pelas respectivas cotas médias.

12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao

Valores de Referéncia no Més

R$ 100,89 R$ 114,71 R$ 109,21
Renda Renda

Dividendos

Competéncia (R$) Taxa DI®* Renda Distribuida % Taxa DI Distribuida % Taxa DI Distribuida % Taxa DI
ago/21 0,58 0,36% 0,57% 159,47% 0,51% 140,25% 0,53% 147,31%
jul/21 0,57 0,30% 0,56% 186,92% 0,50% 164,39% 0,52% 172,67%
jun/21 0,88 0,26% 0,87% 336,57% 0,77% 296,01% 0,81% 310,92%
mai/21 0,55 0,23% 0,55% 239,84% 0,48% 210,93% 0,50% 221,56%
abr/21 0,55 0,18% 0,55% 308,66% 0,48% 271,46% 0,50% 285,14%
mar/21 0,55 0,17% 0,55% 323,65% 0,48% 284,64% 0,50% 298,98%
fev/21 0,55 0,11% 0,55% 476,75% 0,48% 419,29% 0,50% 440,42%
jan/21 0,50 0,13% 0,50% 371,45% 0,44% 326,68% 0,46% 343,14%
dez/20 0,50 0,13% 0,50% 371,45% 0,44% 326,68% 0,46% 343,14%
nov/20 0,50 0,13% 0,50% 390,04% 0,44% 343,03% 0,46% 360,31%

a a a

RETORNO ToTAL [N

Retorno total do Fundo _17/08/2020" |

. .~ Cota Patrimonial® -3,07%  -6,64% 15,14% -4,11% -3,66%
considerando a valorizagao 5 . . . . .
da cota ajustada pela Cota Mercado -7,17%  -17,68% -1,56% -18,48% -17,91%

arraa CDI Liquido® 036%  1,75% 10,50% 4,79% 2,36%
distribuigao de IFIX 2,63%  -4,19% 24,21% -1,96% 0,05%
rendimentos do periodo. o uido | /A N/A 144,16% N/A N/A
Cota Mercado x CDI Liquido™ N/A N/A N/A N/A N/A
Cota Patrimonial x IFIX N/A N/A 62,53% N/A N/A
Cota Mercado x IFIX'® N/A N/A N/A N/A N/A

6. Certificado de Depdsito Interbancério liquido de imposto de renda considerando uma aliquota de 15%, adotado neste Relatdrio como mera referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de performance do
Fundo. 7. Data ponderada pelo volume diario de cada emissdo. 8. Rentabilidade total da cota patrimonial calculada em conformidade com a Instrugdo n® 472 da CVM, conforme a formula: [(Valor patrimonial da cota
do dltimo dia Util do periodo de referéncia/Valor patrimonial da cota do Ultimo dia (til do periodo anterior)-1] + [Soma dos rendimentos declarados por cota a partir do Ultimo dia Util do periodo anterior até o Ultimo
dia Util do periodo de referéncia/Valor patrimonial da cota do ultimo dia util do periodo anterior]. 9. Rentabilidade da cota ex-dividendo no periodo de referéncia, calculada segundo a mesma metodologia da cota
patrimonial, sem dedugdes de imposto sobre ganho de capital. 10. Comparagdo no periodo equivalente por conta do inicio das negociagdes no mercado secundario em 25/02/2019.
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DESEMPENHO VS. IFIX
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patrimonial do Fundo, 130
ajustada pelos proventos
reinvestidos, foi de 15,77%,

105

04/10/2018

115
110

Base 100

125
comparado a uma valorizagao 100

120
de 28,38% do IFIX* e 95

W 0w OO OO OO OO0 OO0 0000 ™ - A = — —
10,73% do CDI Liquido® e e N S e e e e
17370 q - S30:5355853985388 525585558330 53888503
O T "+ EMEARATGgUWNOcomEE®EATGg WO co ¥ g®E R

CDI Liquido Cota Patrimonial e TTFIX

No acumulado de 2021, ao
término do més de Agosto este é
o resultado do fundo por
segmento em relacdo ao IFIX
(segmentos com valores positivos
indicam que o0 segmento
contribuiu de forma positiva na
performance do KFOF11 em
relagdo ao IFIX). -0,68% Shoppings/Varejo
-1,79% CRI

-0,10% Logistica
-0,10% Residencial
-0,22% Escritorios
-0,31% Renda Urbana

IFIX

0,83% FoF
0,39% Hibrido
0,04% Agéncias
0,03% Hotéis/Flats
0,01% Agro

Alocacao do Fundoi!

Ao término do més de Agosto o Fundo encontrava-se com 98,4% dos ativos alocados em cotas de FIIs segmentados de acordo

com as seguintes estratégias:

POR TIPO DE ATIVO!2

POR ESTRATEGIA13

Alocagdo Tatica:
estratégia de
alocagdo em ativos
com potencial de
retorno de curto e
médio prazo.

Caixa 1,6%

Alocacao
Imobiliaria:
estratégia de

alocacdo em ativos FIIs 98,4%
com qualidade
imobiliaria e viés de
longo prazo.
POR CATEGORIA4

Tatica 32,4%

Caixa
a 1,6%

Imobilidria 66,0%

Shoppings/Varejo 24%

—~

Escritorios 27%

L

Logistica 14%

CRI 17%

Agro 0,4%
Caixa 1,6%
Renda Urbana 12%

Agéncias 4%

11. Detalhamento da alocagdo dos recursos do Fundo na data base do relatério. 12. Alocagdo de cada classe de ativo em relagdo ao total de ativos do Fundo. 13. Participagdo de cada estratégia em relagdo

ao total alocado em FIIs. 14. Participagdo de cada categoria em relagdo ao total alocado em FIIS
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Composicao do portfélio de FIIs!5
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8,67% HSML11

Informacgoes Contabeis'6

Para apuracao dos recursos disponiveis para distribuicdo no més, sao considerados os rendimentos de FIIs, as
receitas financeiras e o resultado da alienacdo de cotas de FIIs, deduzidos de taxas de administracao, imposto sobre
ganho de capital na venda de cotas, custddia e demais taxas legais e custos de manutencao do Fundo.

Recursos disponiveis para distribuicao:

Distribuicdo de resultados (em R$) ago-21

(+) Receitas Totais 2.788.215,02
(-) Despesas Totais -364.063,78
(+) Resultado Liquido na alienagdo de cotas 229.012,55
(=) Resultado Mensal 2.653.163,79
(-) Reserva -23.841,09
Distribuicdao 2.629.322,70

Negociacao e Liquidez

Os volumes transacionados R$ 180

3.500
representaram um total de 126.473 2 170
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aproximadamente 2,79% do total de R$ 160 =
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15. Participagdo de cada FII em relagdo ao total investido em cotas de FIIs, apresentado com defasagem de dois meses em relagdo a data base do relatério. 16. Niimeros ndo auditados.
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Valor Patrimoniall? Patriménio Cota Variacido Cota Agio/
L o Liquido Patrimonial Mensal Mercado'® Desagio*’
Historico da variagao 31.08.21 R$ 443.036.980 R$ 97,73 -3,64% R$ 83,90 -14,15%
patrimonial do Fundo (ja 30.07.21 R$ 459.790.847 R$ 101,42 1,01% R$ 90,95 -10,33%
deduzida da distribuiao de 30.06.21 R$ 455.204.278 R$ 100,41 -2,77% R$ 86,06 -14,29%
rendimentos de cada mes) 31.05.21 R$ 468.185.948 R$ 103,28 -1,62% R$ 92,29 -10,64%
e do valor de mercado das 30.04.21 R$ 475.906.346 R$ 104,98 0,55% R$ 95,20 -9,32%
cotas. 31.03.21 R$ 473325166  R$ 104,41 2,37% R$ 94,96 -9,05%
26.02.21 R$ 484.804.703 R$ 106,94 -1,83% R$ 101,67 -4,93%
29.01.21 R$ 493.840.252 R$ 108,94 -0,59% R$ 102,38 -6,02%
31.12.20 R$ 496.759.796 R$ 109,58 1,61% R$ 107,05 -2,31%
30.11.20 R$ 490.859.848 R$ 107,84 1,28% R$ 105,50 2,17%

17. Valor patrimonial nas datas de referéncia ja deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada no periodo. 18. Valor de mercado da cota na data de referéncia. 19. Prémio ou desconto do valor de
mercado da cota em relagdo ao valor patrimonial da cota.

DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda. e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Ital Unibanco. A Kinea nao comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM. Os fundos de condominio aberto e ndao destinados a investidores qualificados possuem laminas de informacdes essenciais. A
descricao do tipo ANBIMA consta no formulario de informacdes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site
da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. Ndo ha garantia de tratamento tributario
de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo registrados nos
Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem ser oferecidos ou
vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessdes ou areas sujeitas a sua jurisdicdo, ou
a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte-americana. Os
Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento
que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sao adotadas, podem
resultar em perdas de patrimdnio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar
recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de investimento em analise
de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento nao sdo garantidos
pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os
Fundos de Investimento em Participacdes seguem a ICVM 578, portanto sao condominios fechados em que as cotas somente sdo
resgatadas ao término do prazo de duracdo do fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o
que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na
obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de
Investimento Imobilidrio seguem a ICVM472, portanto sdo condominios fechados em que as cotas ndo sao resgataveis onde os
cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. Os Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios
seguem a ICVM356, portanto sdo condominios abertos ou fechados, sendo que: (i) quando condominios abertos, o resgate das
cotas estd condicionado a disponibilidade de caixa do fundo; e (ii) quando condominios fechados, em que as cotas ndo sao
resgataveis, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opiniGes, estimativas e projecoes
refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgacdo e estdo, portanto, sujeitas a alteracGes
sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histdricos e suposigdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes
adverténcias:

(1) Nao estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao
configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposigao maxima de perda; e (4) Nao
devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante dérgados fiscalizadores ou reguladores. Este
contetdo é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitacdo de compra ou venda de valores
mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a
jurisdigao.

Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas
confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade,
confiabilidade ou exatidao de tais informacgdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou
indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu conteldo. Esse material ndo pode ser reproduzido ou
redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito
da Kinea. Quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor,

através do e-mail: contato@kinea.com.br

Autorregulacao

ANBIMA




