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Informacgdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisicdo de
imoveis comerciais, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de imoveis
onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados
em grandes centros comerciais, shopping
centers, avenidas ou ruas de grande
movimento com a finalidade de venda,
locagdo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie das unidades
comerciais.

Inicio do Fundo
03/06/2011

Quantidade de Emissdes
2

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM,
CNPJ:59.281.253/0001-23

Taxa de Administragao
0,17% a.a. sobre o patriménio liquido

Consultor
VBI Real Estate

Taxa de Consultoria
0,17% a.a. sobre o patrimoénio liquido +
taxa de performance’

Area Locavel do Empreendimento
22.111,73 m?

Cotistas
2.052

Patrimonio Liquido
RS 207.465.525,75

Valor Patrimonial/Cota
RS 96,50

Quantidade de Cotas
2.150.000

iobservando o valor minimo mensal de
R$15.000,00 atualizado pelo IGPM

i O consultor de Investimentos fard jus a uma
taxa de performance equivalente a 10% sobre o
excedente de rentabilidade de 6% a.a. nominal,
reajustado anualmente pelo IGP-M, a ser paga
semestralmente, desde que a rentabilidade
liquida paga ao investidor supere o minimo de
9% a.a., calculado sobre o valor da Oferta. A
taxa de performance esta prevista no Prospecto
do fundo.
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Nota da Administradora

O Fundo é proprietario de 50% do Edificio Faria
Lima 4.440, localizado na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 4.440, S3o Paulo/SP. A outra proprietaria,
Maps Faria Lima One Investimentos Imobiliarios
Ltda, é detentora dos 50% restantes do imdvel.

O imodvel atende a padrdes internacionais de
sustentabilidade LEED do Green Building Council
Brasil e foi certificado com a classificagdo Triple A
(POLI/USP).

Locatarios

BNC (Banco Barclays) CCB Brasil UBS RB Capital
Vanilla Café Munich Re NetPark Barclays
Brasil Warrant VTEX CPBS (Cascione)
Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev \ET Abr Mai Jun

0% 0% 0% 0% 0% 64%

Jul Ago Set Out Nov Dez

6% 6% 11% 7% 6% 0%
97% da carteira é reajustada pelo IGPM e 3% pela média aritmética do IGP-M, IPCA e IPC.
Vencimento dos Contratos em percentual da area’

68%
23%
0,
0% 0% 6% ,
2018 2019 2020 2021 >2021

Ocupagao do Fundo

No final do més de
outubro/2017 a taxa de
ocupacdo no imovel foi de
87,6%*.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

*0 valor n3o considera a saida
anunciada do China Construction
Bank do 32 andar e a saida da VTEX
do 152 andar. Com as saidas, a
vacancia sera de 23,40%

W Ocupado Vago
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Revisional dos Contratos em percentual da area'!

50%

20%

15% 12%

2017 2018 2019 >2019

*Todas as estatisticas acima ndo incluem Vanilla Café e NetPark.

"Para o calculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram considerados os valores brutos de aluguel no més anterior ao de emissdo de relatério, ou seja, sem considerar descontos
contratuais e/ou caréncias, ou ainda, valores despendidos para fins de realizagdo de obras e/ou benfeitorias no imével previstos em contratos de locagdo em linha com os instrumentos contratuais vigentes e formalizados a
época de elaboragdo deste relatério. " Nos termos da Lei de Locagdes, ¢ facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apés 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da
vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por
qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a tltima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos.
Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Evolugcdo da Taxa de Ocupacgdo nos uUltimos 12 meses
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Demonstracdao Consolidada de Resultados

mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17 out-17
Receitas 1.036.387 1.056.650 1.053.534 878.186 1.032.855 1.174.052
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 993.864 1.037.041 1.033.807 856.877 1.017.388 1.156.827
Financeiras 42.524 19.609 19.727 21.309 15.467 17.224
Despesas (192.707) (162.253) (161.046) (164.971) (135.279) (166.324)
Reserva de contingéncia (43.816) (44.843) (46.452) 44.040 450 (9.423)
Benfeitorias - - - (44.040) (44.040) (37.722)
Ajustes’ 32.655 2.474 36.569 (24.522) (25.779) (64.826)
Resultado Liquido 832.519 852.028 882.605 688.693 828.207 895.757

iAjustes referentes as despesas operacionais e obras. A renda minima garantida do fundo venceu em maio de 2014.

Reserva de Contingéncia: No final de outubro/17, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 1.263.771,34

Distribuicdo
O Fundo devera distribuir aos seus R$1/‘%>(§a_
Cotistas, no minimo, 95% do
resultado auferido, apurado
segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de 0,60 -
dezembro de <cada ano. O

0,80

0,67

resultado auferido num

. . . 0,40 -
determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas

mensalmente, até o 52 dia util do 0,20 -
més subsequente ao recebimento
da receita. 0,00 -

dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17
Data base: 31/10/2017 B Rendimento/ cota distribuido no més
Data de pagamento: 08/11/2017
Rendimento: RS 0,3852
Més de referéncia: Setembro

Informacgdes Gerais

30/10/2017 — BARCLAYS Brasil Assessoria Financeira Ltda, — Comunicado ao Mercado em complemento aos Fatos Relevantes
datados de 01/08/2016 e 05/12/2016, informando a saida do BNC Brazil Consultoria Empresarial Ltda. (anteriormente, Banco
Barclays S.A.), localizado no 122 andar com darea de 1,183.18 m2 Em razdo da rescisdo antecipada, o Locatédrio efetuou em
26/10/2017 o pagamento da multa rescisdria no valor de RS 209,189.39. A Em compensacdo foi renegociada a nova locagdo do
mesmo grupo econdmico com area locavel de 288,09m?, localizado no 122 andar, pelo prazo de locagdo por 5 anos, contados a partir
de 19/09/2017 e término em 18/09/2022.

10/11/2017- CCB - Fato Relevante divulgado ao mercado, informando a intencdo da locatdria em rescindir parte do Contrato de
Locacdo referente a area locavel de 1.848,9 m?, localizada no 32 andar do imdvel.

23/11/2017 — Companhia Brasileira de Tecnologia para E-Commerce (VTEX) — Comunicado ao Mercado, informando a intencio da
locatéria em rescindir o contrato de locacio referente a area locavel de 591,59m?, localizada no 152 andar do Imével, com previsdo
de saida em 30/11/2017, e a assinatura do novo Contrato de Locagdo referente a drea locavel de 1.183,18m?, localizada no 102
andar, pelo prazo de 10 anos contados a partir de 01/10/2017 e caréncia em linha com o praticado no mercado.

A Consultora do Fundo ja estd analisando as propostas de novas loca¢des com vistas a atender os interesses do Fundo e os valores
praticado no mercado.
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As cotas do FIl VBI (FVBI11) sdo R /mil

R$/cota

R 12.000 - 120
negociadas no mercado de bolsa
. ~ - 110
da B3- Brasil, Bolsa e Balcdo. 10.000 -
- 100
8.000 -
-
Negociagdo no més de outubro 6.000 "
Cotas negociadas: 69.132 '
Cotacdo de fechamento: RS 105,90 4.000 1 - 70
Volume: RS 7.214.518 . 60
2.000 |
- 50
0 2.958 2.140 2.800 4.983 3.704 1.927 5.645 11.290 5.008 3.154 3.830 7.215 20
nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17  jul-17 ago-17 set-17 out-17

Fonte: Economdtica

Obras

Volume (R$ mil)

——Cotagdo (RS)

Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Os valores das obras abaixo representam 100% daquelas em andamento no empreendimento. A participagdo do Fundo no

empreendimento é de 50%.

Total do Projeto Total do Fundo Total Realizado Avanco Status

Aquisicdo e instalacdo de Hidrometros 14.700,00 7.350,00 7.350,00 100% Concluida
A h todaA do do Projeto E tivod

compannamento ¢a Aprovacao do Frojeto Executivo de 16.200,00 8.100,00 720000  89% Em andamento
Acessibilidade junto a PMSP
Impermeabiliza¢do das Varandas 400.701,50 200.350,75 162.628,29 100% Concluida
Revestimento do escapamento do gerador 25.270,70 12.635,35 12.635,35 100% Concluida
Execugdo do Projeto de Acessibilidade 297.207,85 148.603,93 - 0% Aguardando aprovagdo PMSP
Execugdo de Acessibilidade — Adaptagdo Elevadores 189.096,00 94.548,00 - 0% Aguardando aprovagdo PMSP
Substitui¢do dos Balcdes da Recepgdo 57.000,00 28.500,00 - 0% Investimento remanejado para 2018
Total 1.000.176,05 500.088,03 189.813,64

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacdo

aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar

Seus recursos.

e Regulamento
e Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatdrios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

e Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.


https://www.btgpactual.com/home/media/fii-vbifl-regulamento-30112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_definitivo_-_20_06_2012.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
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Para demais informag®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.


https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
mailto:sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

