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Objetivo

O FIl BTG Pactual Fundo de Fundos
Imobiliarios tem como objetivo principal
a aquisicao de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio, bem como
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI"”), Letras Hipotecdrias (“LH”) e
Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”).

Pagamento de proventos

Data base: 08/07/2021 (e Dia dtil)

Data de pagamento: 15/07/2021 (102 Dia util)
Rendimento: RS 0.45

Més de referéncia: Junho/2021

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo 95%
do resultado auferido, apurado segundo regime de caixa.
Esse resultado é distribuido aos cotistas mensalmente até o
109 dia util do més subsequente ao recebimento da receita,
conforme previsto no regulamento do Fundo.

Principais Caracteristicas

Visite o site do Cadastre-se no

BCFF

mailing

Inicio das Atividades:
Janeiro/2010

Administracao e Custddia:
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Gestao:
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Administragao:
0,15% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
N3o ha

Quantidade de Emissoes:
10

Quantidade de Cotas:
25,218,551

Cddigo de Negociagao:
BCFF11

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em geral
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https://bcff.btgpactual.com/
https://bcff.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/
https://bcff.btgpactual.com/governanca-corporativa/regulamento/

Destaques Financeiros

Valor de Valor de Valor
Mercado? Mercado? Patrimonial?
(RS milh&es) (RS / cota) (RS milhdes)

1,963 77.85 2,059

Investidores? # Ells # CRIs

283,571 69 8

Valor

Patrimonial?
(RS / cota)

81.67

ADTV?
(RS milhdes)

6.71

Notas: (1) Data base 30/06/2021; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume); (3) Considerando informagdes contdbeis de 30/06/2021 e operagdes liquidadas em 01/07/2021.

Rendimento

Mensal
(RS / cota)

0.45

Portfdlio
Alocado3

94%
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Dividend Yield

Anualizado
(12m a.a.)

7.0%

Retorno
36 meses

37.8%

@ pactual
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Mensagem aos Investidores

Em junho/21, o BCFF distribuiu RS 0.45/cota a todos os contemplando ja todos os participantes da 102 emissdo de cotas apds a
conversao dos recibos em cotas. Este valor representa um dividend yield de 7.0% ao ano, com base na cota de fechamento do
més, ou ainda o equivalente a 198% do CDI* para o periodo.

O cendrio externo seguiu favoravel no ultimo més com a reabertura das principais economias mundiais, com destaque para os
Estados Unidos e Europa. Dentro do cenario econémico americano, em junho, o FED (Federal Reserve — Banco Central
americano) alterou sua previsdo para o inicio do ciclo de alta de juros, provocando um fortalecimento do délar no curto-médio
prazo, embora tenhamos observado uma relativa melhora na relacdo da moeda em relacdo ao Real a (i) melhora da percepgao
fiscal, (ii) revisdo para cima da expectativa de alta de juros e (iii) melhora da vacinacdo.

No cenario doméstico, os indicadores da atividade econdmica brasileira seguiram surpreendendo positivamente,
principalmente no mercado de trabalho formal. Nesse sentido, o Banco Central elevou a taxa Selic em 0.75% para 4.25% e
indicou que ha possibilidade de acelerar ainda mais o ritmo de alta de juros. Em relacdo a vacinacdao, o més de junho encerrou
com 34% da populagdo ao menos vacinada com a primeira dose, de forma que especialistas preveem que o pais poderd atingir
a marca de 70% de vacinados até o més de setembro, contribuindo positivamente para a abertura dos mercados ainda em
2022.

Outro tema que passou a ser discutido mais intensamente foi a reforma tributaria com o envio para o Congresso da proposta
do governo. Embora o presidente da Camara queira dar celeridade na aprovacdo, o tema é bastante complexo e requer um
profundo debate, principalmente sobre a neutralidade para a carga tributdria. Em um dos pontos marcantes da proposta
enviada pelo Ministério da Economia, se destacou a intengdo de tributagdo dos rendimentos as pessoas fisicas em 15% e a
reducdo da aliquota de tributacdo do ganho de capital na alienacdo de cotas de outros fundos imobilidrios, de 20% para 15%.
Felizmente, o Projeto de Lei passou por amplo debate e em sua versao mais recente foi contemplada a manutenc¢do dos termos
como eram anteriormente, sem mudancas substanciais portanto ao contexto operacional de um Fll pulverizado tradicional.
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A cada més seguimos mais otimistas com o processo de imunizacdo e de recuperagdo econémica do mercado interno, embora
ainda cautelosos com indicadores macroecondmicos, em especial com o ritmo de aumento da taxa baseia de juros e dos
indicadores inflacionarios. Ainda assim, com um ambiente de taxas de juros baixas em relacdo a média histérica e de crescente
liquidez no volume negociado de Flls, acreditamos na continuidade de uma perspectiva positiva para os investimentos/em
ativos imobiliarios para os préoximos anos.

Notas: BTG Pactual Gestora. (1) CDI liquido de IR, 15%; 1



BTG
i:ii Pactual @ pactual

Secao do Investidor

1 Alocagdo dos Recursos (12 semestre 2021)

Tese de investimento Atualmente todo o valor captado na oferta se encontra 100% comprometido? em operagdes restritas, que
devem estar concluidas no préximo més.
274 850
. ~ 195 771
O BCFF realizou uma captacdo de recursos nesse
semestre, o que deu a oportunidade de investir em .
. oMoz .o 5 466
fundos imobilidrios com taxas de retorno atrativas e 576
que deverdo atingir a maturidade nos proximos meses, R$392mm
contribuindo principalmente para o aumento do FFO do Capfadozﬂalog
2 . . . emissdo de cotas
Fundo e para tornar o portfdlio ainda mais defensivo.
No 12 semestre de 2021, o BCFF girou total de RS850 o
milhdes de sua carteira de ativos (~40% do Patrimonio).
Setores de A|oca9501 Alocado 1T Alocado 2T  Comprometido Total Compras Vendas Total

2 Spreads maiores em relagdao a média historica: IFIX vs NTN-B

O prémio médio entre o dividend yield e a taxa de juros longas estdo acima da media histdrica, indicando

bps momento atrativo para novos investimentos e potencial cendrio de ganho de capital no médio prazo.
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Secao do Investidor

1 Foco no aumento do FFO

Os recursos da nova oferta trouxeram a oportunidade de realizar um forte movimento de
Tese de inVEStimentO investimentos em fundos e ativos com taxas atrativas e com alta rentabilidade, buscando de
imediato o aumento do FFO do BCFF.

Um FFO alto traz seguranca ao Fundo e aos investidores contra a volatilidade do mercado. Cabe

Destaques do Cenario Econdmico e Imobiliario destacar que estratégias de investimento com viés de renda também possuem alta possibilidade
de saida via ganho de capital, potencializando ainda mais o rendimento do Fundo.

Foco em ofertas restritas vs mercado secundario

0 Juros com tendéncia de alta no curto prazo e 2
estabilizacdao no médio e longo prazo

O agio a mercado nas cotas em alguns segmentos de Flls, em especial em CRIs e Logistica, voltou
Alta da inflagdo no curto prazo a tornar as ofertas primdrias atrativas.

O BCFF tém desenvolvido sua estratégia ndo apenas na participacdo de ofertas restritas, mas na
Prémio de risco acima da média historica originacdo e estruturacdo de novos fundos e deals relacionados a aquisi¢do de ativos relevantes
no mercado, como no caso da EZ Tower (mais detalhes no relatério de outubro/2020),
investimentos exclusivos como no novo fundo da gestora Iridium e na participacdao de ofertas
relevantes no mercado, como na recente emissdo do Fll Kinea indice de Preco, em que o BCFF
©  Fils de CRI operam com 4gio ao patriménio teve uma participagdo relevante. Mais detalhes sobre a performance e estratégia dos
Q Flls de shopping e lajes corporativas com desagio investimentos serdo comunicadas nos relatdrios gerenciais subsequentes.

Dicotomia entre os segmentos de Flls:

Alta no custo de reposicdo devido ao aumento do 3 Foco em CRiIs e Flis de CRI
custo de construcao (INCC +17.4% em 12 meses)?

O BCFF devera manter uma fracdo equilibrada de seu portfélio em cada um dos segmentos de
Flls do mercado, focando no aumento do FFO no curto prazo, porém com posi¢cdes oportunisticas
Baixo valor das locagdes atuais para realizacdo de ganho de capital como foi a aloca¢do de RS 133mm durante o periodo da
turbuléncia da Tributacdo de Flls?.

Dentre os segmentos, o Fundo deverd aumentar sua participacdo em Flls de CRI e CRIs com os
recursos da 102 emissdo de cotas, tomando proveito tanto da alta da inflacdo quanto da alta dos
juros no curto prazo, tornando sua carteira ainda mais defensivel.

Notas: (1) Considera operagdes realizadas entre os dias 25/07 e 02/07/2021; (2) FGV, base junho/2021.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128533&amp;flnk

Secao do Investidor

46%
FIl de CRI e CRIs

Fll de CRI e CRIs

A participacdo desse segmento no portfolio do BCFF aumentou substancialmente
em relacdo ao més anterior, em especial via participacdo em ofertas restritas e
ancoragem para criagcao de novos Flls de CRI.

FII’s de CRI tornam a carteira do Fundo defensiva tanto para a abertura da curva de
juros quanto para a alta dos indices de inflacdo e, nesse momento, seguem
apresentando uma relagao atrativa de risco e retorno.

Embora a Selic tenha iniciado um movimento de alta em junho, o Flls de CRI com
ativos atrelados a inflacdo tiveram um forte desempenho este ano devido a alta do
IPCA, que segue com tendéncia de alta, acima do teto estipulado pelo Banco Central.

Principais estratégias do Fundo?

24%

Lajes Corporativas

Lajes Corporativas

O Fundo manteve em linha sua alocacdo
nesse segmento, composto principalmente
pela participacdo no EZTB e RE Prime,
ambos detentores da EZ Tower, ativo AAA
em uma das melhores regiGes de Sao Paulo
e com um dividend yield de 8.6% a.a.

Apesar dos possiveis impactos da COVID-19
nos escritorios, embasamos nossa tese na
alocacdo em ativos de alta qualidade e com
excelente localizagao, que historicamente se
desempenharam de forma mais resiliente
dentre os ciclos imobiliarios.
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Contratos Atipicos

Contratos Atipicos

0] BCFF reduziu sua
participagdo nesse segmento,
realizando operagbes com
ganho de capital. O Fundo
segue com sua estratégia de
alocacdo de recursos em
portfdlios com boa localizagdo
e contratos com baixo risco de
crédito.

com contratos de

de  modalidade
possuem multas
maiores em uma eventual
saida de locatario,
caracteristica que traz maior
seguran¢a na manutenc¢do da
taxa de ocupacgdo dos imdveis.

Fundos
alocacao
atipica

* (1) As oportunidades e estratégias citadas sdo baseadas em informagdes de andlise da Gestdo do Fundo. Ndo representam qualquer garantia de rentabilidade futura; (2) Considerados os fundos que possuiam maioria de seu portfolio de ativos sob contratos atipicos;

BTG
Pactual

Fundo
de Fundos

@ pactual

A alocagdo do Fundo no
segmento de Shoppings foi
reduzida marginalmente
este més.

O atual % de caixa do BCFF
corresponde a valor
considerado saudavel para
a liquidez do fundo e para
aproveitamento de
oportunidades de mercado.
Atualmente o Fundo se
encontra com todo seu
caixa comprometido com
investimentos futuros.



Composicao do Rendimento

Resultado (RS/cota)

Em junho/21, o BCFF distribuiu R$S0.45/cota a todos seus cotistas,
incluindo os investidores que participaram da 102 emissao de cotas
do Fundo, cujos recibos unificados em cotas no ultimo més.

0.01

Apesar da receita total do Fundo com od dividendos dos Flls
investidos ter se mantido em linha em relacdo aos meses anteriores,
o FFO! do Fundo sofreu uma redugdo no fechamento de junho/21
devido a maior base de cotas integrando seu passivo e em razao do
descasamento entre a liquidagao dos investimentos o recebimento
dos dividendos pelo Fundo, ainda que 100% dos recursos captados
tenham sido investidos e deverao retornar seus primeiros
rendimentos dentro dos préximos dois meses, quando for finalizado

Renda de CRI

Ganho de Capital
Renda de FlI

Despesas

Ajuste de IR referente a ganho
de capital

periodo de ramp-up das alocacdes?.

(0.10
0.0
(0.06)

Na secdo de trading do BCFF, o resultado foi abaixo em relagdao ao
més anterior, principalmente devido a flutuagGes pontuais de
mercado, devido principalmente a turbuléncia causada no final do
més em razao das discussdes relacionadas a Reforma Tributaria e
seu impacto para o Flls. Ainda assim, o BCFF negociou no més de Rendimentos
junho mais de R258mm em cotas no mercado, sobretudo aquisicoes

de outros fundos tanto no mercado secundario quanto no mercado (R$/cota)
primario. Cabe ainda destacar a alta do rendimento financeiro do 0.56 0.56 0.56
Fundo, resultado ainda de parte do caixa da oferta recém liquidada e ® ® ®
do aumento do CDI para o periodo de apuragao.

janeiro-21 fevereiro-21 margo-21 abril-21 maio-21 junho-21

0.50 0.50
[ o 0.45

O BCFF encerrou més com uma reserva de contingéncia de
R$9.0mm, o equivalente a R$0.36/cota, ja considerando a nova base
de cotas do Fundo.

0.04 @® Ganho de Capital

@ Resultado Recorrente (FFO?)

* (1) Funds From Operations é uma métrica utilizada para analisar o desempenho do Fll. O valor do FFO compreende
o resultado operacional liquido do portfélio, ou seja, qual seria o rendimento tedérico no més sem os resultados com a (O 05) (0.02) (0-10) (0.04)
negociagdes de cotas no mercado secundario (ganho de capital); (2) Considerando informagdes contéabeis de 8

30/06/2021 e operagdes liquidadas em 01/07/2021. janeiro-21 fevereiro-21 margo-21 abril-21 maio-21 junho-21
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Top 20 Flls na carteira Segmento de Atuagao
(%PL) ! (% Total Ativos)?

eze [, o5
Re Prime |, ¢ 0%

e7ic I < .0%

sTcr - I, .o

Fexc I .7

spvL N ¢ Logistica 12%

BRCR [ - 3%

Hery - [ 5%

cets T : 1>

Hoteleiro
1%

Educacio-

Hospital
1%

vee: [ 2.5% FIl de CRI/CRI 46% Comercial 24% nal 2%
irov [ 21% Carteira Estratégia
cvel N 1% (% Total Ativos)? (% Total Ativos)?
ReLG [ 1%
6.2% 0.3% 0.5%
MXRF [ 1.9% % —
8 SRR I Renda 48%

kNP [ 1.6%
MGCR [ 15%
KNHY [ 15%
RcRe N 15%
FPAB [ 1.4%
ROV I 13%

Ganho de
Capital

52%

* (1) Carteira apresentada com 3 meses de defasagem. FIl RE Prime investe em cotas de EZTB; (2) Considerando informagdes .
contabeis de 30/06/2021 e operag¢des liquidadas em 01/07/2021. Fll Renda Fixa CRI Qutros



Imposto de Renda

— Potencial distribui¢cao extraordinarial ——

Recuperagao parcial do IR sobre o lucro auferido
em alienagoes de cotas de Flls

(RS/cota) 0.76

Recebido A Receber

Em 19/11/2020 o BCFF divulgou Fato Relevante
informando aos cotistas que uma provisao no valor de
RS4.2 milhdes, referente ao recolhimento de IR sobre
ganho de capital em opera¢des com cotas de Fll’s, foram
revertidos e poderao ser distribuidos aos cotistas.

Esse valor equivale a R$0.21/cota foi disponibilizado para
distribuicdo de rendimentos do Fundo.

Link do Fato Relevante aqui

Cotacao Historica e Volume Mensal

140,000 100
120,000
100,000 9
80,000
80
60,000
40,000 70
20,000
0 60
jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20  dez-20 jan-21 fev-21 mar-21  abr-21 mai-21  jun-21
RS/mil mmmm \/olume (RS mil) Cotacio (RS) R$/cota
Rentabilidade
Més YTD 12M 24M 36M
BCFF11
IFIX -2.2% -4.0% -1.8% 4.9% 29.2%
CDI Liquido? 0.3% 1.1% 1.9% 5.9% 11.7%
IBOV 0.5% 6.5% 33.4% 25.6% 74.1%

Valor referido representa uma expectativa, cujo repasse ao cotista se encontra pendente de confirmacdo, considerando as 25,218,551 cotas ja incluidas as cotas da 102 emissao;
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128003&amp;flnk

Demonstragoes de resultados

Jan-21 Fev-21 Mar-21 Abr-21 Mai-21 Jun-21
Receitas 14,165,184 11,507,671 14,504,738 13,249,589 12,450,035 11,416,377
Rendimentos FlI 7,778,059 8,592,252 7,501,867 7,164,970 7,628,908 7,342,696
Receita de ganho de capital 6,157,727 2,697,373 6,666,691 5,426,056 3,653,065 3,156,634
Renda Fixa 148,074 149,023 178,411 431,571 1,021,554 848,662
CO ntatos CRI 81,325 69,024 157,769 226,992 146,509 68,386
Despesas do Fundo' -288,115 -631,211 -997,229 418,988 -451,881 264,326
SF el et sifpoeetuil i D IR 1,264,537 572,680 1,373,109 1,181,516 958,636 819,549
E-mail: sh-RI-BCFF@btgpactual.com €spesas com e e o e i o
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 Reserva de Contingéncia -630,627 745,284 -606,720 -624,353 -551,976 -277,753
Resultado Liquido 11,981,906 11,049,064 11,527,680 11,862,708 10,487,542 10,054,750

Fundos de investimento ndo contam com garantia do

administrador do fundo, do gestor da carteira, de o 4z . . . .1
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Historico de D|str|buu;ao

Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto

0.56 0.56 0.56
0.53 0.53
. . 0.50 0.50 0.50

e do regulamento do fundo de investimento pelo

investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores 0.45 045 045 0.45
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes

aos diversos mercados em que os fundos de

investimento atuam e, consequentemente, possiveis

variagdes no patrimonio investido. O Administrador nao

se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,

bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza

por decisdes dos investidores acerca do tema contido

neste material nem por ato ou fato de profissionais e

especialistas por ele consultados.

RS/Cota

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21
RS$/cota
Administracao Fiduciaria Nota: (1) Base Caixa; (2) Houve corregdo nos valores da DRE na linha de resultado com CRI’s. O valor apresentado representa a parcela reconhecida como resultado e composta pelos valores 11

recebidos pelo BCFF a titulo de juros e corre¢do monetaria.



