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O Banco Bradesco, administrador do fundo Bradesco Carteira Imobilidria
Atfiva (BCIAT1), anunciou a confratacdo da XP Investimentos para a
prestacdo de servicos de formador de Mercado. O principal objetivo é
aumentar a liquidez do ativo em termos de quantidade de negdcios e
volume financeiro no mercado secunddrio, para facilitar a negociacdo
para os investidores pessoas fisicas. Os comentdrios mensais da gestdo
também podem ser acessados através de dudio via link CLIQUE AQUI.

Em junho houve uma evolucdo positiva no ritmo de vacinagcdo contra a
Covid 19, com aumento da parcela da populacdo adulta que recebeu a
primeira dose (afualmente em cerca de 35%), o que possibilitou a
reabertura da economia com menos restricoes de funcionamento dos
imoveis, especialmente nos shopping centers. O risco de terceira onda
diminuiu e a nossa expectativa é de que cerca de 60% da populacdo
adulta esteja vacinada até o final de setembro.

A atividade econdmica tem surpreendido positivamente, o que possibilitou
revisdes positivas das expectativas para o PIB em 2021. A inflacdo segue
pressionada, o que, por sud vez, amplia o espaco para a elevacdo mais
rdpida da taxa de juros Selic.

A taxa Selic foi elevada para 4,25% a.a. na Ultima reunido do Copom em
junho. O mercado espera mais dois aumentos de 100 pontos base nas
proximas reunides, o que elevaria a taxa Selic para 6,25% a.a. em
setembro, encerrando 2021 no patamar de 7% a.a. na proje¢cdo do Banco
Bradesco.

Por outfro lado, os juros reais longos (IPCA+), que sdo a referéncia para o
segmento imobilidrio, seguem relativamente estdveis em cerca de IPCA
mais 4,2% a.a. para vencimento em 2035. A situacdo fiscal ficou mais
favordvel com o maior crescimento esperado do PIB em 2021, mas é
sempre um ponto de atencdo.

Nesse contexto, o IFIX terminou junho com queda de 2,19%, acumulando
uma desvalorizacdo de 4,02% no ano, com forte impacto negativo do
projeto de lei para a mudanca da tributacdo de fundos de investimento.
Essa noticia ocasionou uma queda de 2,8% no Ifix no dia 25 de junho.

O principal ponto do projeto de lei para o setor imobilidrio era a
possibilidade do fim da isencdo de imposto de renda sobre recebimento
de rendimentos de fundos imobilidrios com aliquota proposta inicialmente
de 15%. Entretanto, o relator da reforma do imposto de renda, Celso
Sabino (PSDB-BA) afirmou que os fundos imobilidrios véo permanecer
isentos de imposto de renda no recebimento de rendimentos. Com essa
noticia o Ifix acumulou alta de 2,5% nos dias 12 e 13 de julho.

O retorno em dividendos (yield) do Ifix foi de 7,6% em junho se
considerados os Ultimos 12 meses, uma diferenca de 3,4 pontos percentuais
sobre o rendimento da NTNB (IPCA+) de 4,2% a.a.

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de Junho de 2021
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OBJETIVO

O principal objetivo do fundo € a
obtencdo de renda através da
aquisicdo de cotas de Fundos
Imobilidrios (Flls), Certificados de
Recebiveis (CRI), Letras
Hipotecdrias (LH), e Letras de
Crédito Imobilidrio (LCI).

TICKER
BCIATI1

DATA DE INiCIO
19/Maio/2015

QUANTIDADE DE COTAS
3.719.038

QUANTIDADE DE COTISTAS
13.361

GESTOR
Bradesco Asset Management
S.A. DTVM

ADMINISTRADOR
Banco Bradesco S.A

TAXA DE ADMINISTRACAO
0,50% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o que exceder o IFIX

PATRIMONIO LiQUIDO
R$ 398.917.797.52

VALOR DA COTA PATRIMONIAL
R$ 107,26

VALOR DA COTA DE MERCADO
RZA0)

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA
R$ 646.735 (jun)

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTO
R$ 0.64 / cota (Ultimo)
R$ 7,97 / cota (Ultimos 12 meses)



https://www.bradescoasset.com.br/BRAM/static_files/portal/files/Informes-Economicos/2021/BCIA_202107.mp4
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Praticamente todos os setores apresentaram queda no més de junho, com
excecdo das lajes corporativas com alta de 0,58%. Os setores que tiveram
o melhor desempenho em relacdo ao Ifix foram: recebiveis imobilidrios
(CRI) e shopping centers/varejo. No lado negativo o destaque ficou para:
fundos de fundos, galpdes logisticos e hibridos.

A cota patrimonial do BCIA desvalorizou 1,88% no més. No segmento de
lajes corporativas a principal contribuicdo positiva foi de HGRE (3,2% do
fundo) com valorizacdo de 3,81% em junho. Por outro lado, RCBR (4,4% do
fundo) apresentou queda de 2,56%.

No final de junho, o BCIA encontrava-se com 98% PL alocado em Flls,
sendo as principais exposicoes em fundos de CRIs, lajes corporativas e
galpdes logisticos, nessa ordem.

Optamos por cautelosamente aumentar a participagcdo no setor de
shopping centers (de 7% para 9% do total), para ter exposicdo & reabertura
da economia e d melhora dos rendimentos dos fundos no segundo
semestre. Dessa forma a participacdo dos fundos de shopping centers estd
neutra em relacdo ao Ifix.

Reduzimos um pouco a participacdo nos fundos de recebiveis (de 39%
para 37%, em linha com o seu peso no Ifix) e de galpdes logisticos (de 20%
para 17%), considerando nossa avaliacdo de menor potencial de
valorizacdo desses fundos especificos

A posicdo em fundos de CRIs torna a carteira mais defensiva, ao mesmo
tempo que oferecem um bom carrego em termos de dividend yield, dada
ainflacdo elevada e o ciclo de elevacdo dos juros.

Mantivemos nossa alocacdo em fundos de lajes corporativas (28% do
total), dado os descontos com que estdo sendo negociados no secunddrio
e a qualidade de seus portfolios, que incluem ativos de boa localizacdo e
especificacdes técnicas, que devem se beneficiar do provdvel retorno
mais massivo dos funciondrios aos escritorios nesse 2S21.

No més, o resultado foi de R$ 0,66/cota, sendo que R$ 0,61 vieram dos
rendimentos de Flls (83% receita), R$ 0,12, de ganho de capital (17%
receita), e R$ 0,07, de despesas.

Em junho, o fundo distribuiu R$ 0,64/cota, em linha com os Ultimos meses. A
distribuicdo foi equivalente a 97% do resultado de junho e de 98% no
acumulado do primeiro semestre.

Nos Ultimos 12 meses, o fundo distribuiu R$ 7,86/cota, equivalente a um DY
de 7.3% considerando a cota patrimonial e de 8,4% considerando a cota
de mercado, ambas no fechamento de junho.

A cota de mercado do BCIA encerrou junho em R$ 94,10, uma queda de
3,7% no més, e um desconto para a cota patrimonial de 13%. A liquidez
média foi préxima a R$ 650 mil/dia.

Por Ultimo, gostariamos de observar que a isencdo de IR no rendimento
ndo é a Unica vantagem do investimento em fundos imobilicrios. As
principais vantagens de se investir em fundos imobilidrios sdo: 1) gestdo
profissional dos imdveis com acesso a inquilinos de maior porte; 2)
simplicidade para investir nas cotas de Flls (home broker); 3) acessibilidade
com valores baixos para investir a partir de R$ 100; 4) maior liquidez dos Flis
comparado aos iméveis e; 5) fundo de fundos com gestdo experiente para
escolher uma carteira com objetivo de ter rendimento acima do |fix.

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de Junho de 2021
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Rentabilidade
JUN ANO 12 MESES DESDE INiCIO
Cota Patrimonial -1,.88% -5,56% -3,93% 82.81%
IFIX -2,19% -4,02% -1,83% 95,24%
CDI bruto 0,30% 1.27% 2,27% 59,57%
CDl liquido (15%) 0,26% 1,08% 1,92% 48,77% /

* Valorizacdo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos proventos distribuidos

Fluxo de Caixa

Composicao do Resultado (RS/cota)

B Rendimentos Flls

fev-21

jan-21

B Ganho de capital Flls

mar-21

abr-21

B Renda Fixa

mai-21

jun-21

B Despesas

Fonfe: Bradesco Asset Management
dados de 30 de Junho de 2021

JUN SEMESTRE ANO 12 MESES
Total de Receitas 2.723.216 16.420.544 16.420.544 30.711.207
Flls - Rendimentos 2.287.081 12.890.590 12.890.590 22.864.076
Flls - Ganho de Capital 433.264 3.285.434 3.285.434 7.259.448
T';i:‘;"l,zi;ﬁ'c(ocs';" LCle 2,871 244.521 244,521 587.683
Total de Despesas -262.864 -1.851.151 -1.851.151 -3.674.764
Resultado Liquido 2.460.352 14.569.393 14.569.393 27.036.443
Resultado Distribuido 2.380.184 14.281.106 14.281.106 26.187.501
% Distribuido 7% 98% 98% 97%
Distribuicdo R$/cota 0,64 3,84 3,84 7.86 /
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* O cdlculo do dividend yield considera os dividendos anunciados nos Ultimos 12 meses sobre a cota de fechamento do més
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* O cdlculo do dgio e desdgio é arazdo entre a cota de mercado e a cota patrimonial

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de Junho de 2021
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Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de Junho de 2021
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Maiores Posicoes em Fll (% PL)

KNCRT11 _ 7.9%
KNIPT1 - 6,6%
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Material produzido pela Bradesco Asset Management, empresa responsdvel pela atividade de gestdo de recursos de
terceiros do Banco Bradesco S.A. As opinides, estimativas e previsdes apresentadas neste relatério constituem o nosso
julgamento e estdo sujeitas a mudancas sem aviso prévio, assim como as perspectivas para os mercados financeiros,
que sdo baseadas nas condicdes atuais de mercado. Acreditamos que as informacdes apresentadas aqui sdo
confidveis, mas ndo garantimos a sua exatiddo e informamos que podem estar apresentadas de maneira resumida.
Este material ndo tem intencdo de ser uma oferta ou solicitacdo de compra ou venda de qualquer instrumento
financeiro. Este material é confidencial e pretende atingir somente aos destinatdrios. Este material ndo pode ser
reproduzido ou distribuido no todo ou em parte para nenhuma outra pessoa. A BRAM — Bradesco Asset Management
S.A. DTVM pode efetuar alteracdes no contelddo deste documento a qualquer momento. As informacdes contidas
neste material sdo de cardter exclusivamente informativo. As informacdes contidas neste documento ndo
necessariamente foram auditadas.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO
ANTES DE INVESTIR. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada
ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de
qualguer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no
Formuldrio de Informacdes Complementares. Administrador: Banco Bradesco S.A. / Gestor: Bradesco Asset
Management S.A. DTVM. 'Este benchmark é uma mera referéncia econémica, e ndo meta ou par@metro de
performance.

Fone Fdcil Bradesco: 4002 0022 / 0800 570 0022 | SAC - Al6 Bradesco: 0800 704 8383 | SAC - Deficiéncia Auditiva ou de
Fala: 0800 722 0099 | Ouvidoria: 0800 727 9933. bram@bram.bradesco.com.br | bram.bradesco. Consultoria de
Investimentos: Capitais e regides metropolitanas: 4020 1414 | Demais localidades: 0800 704 1414 — Em dias Uteis, das 8h
as 20h — hordrio de Brasilia

Autorregulacdo

ANBIMA

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de Junho de 2021



