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ATUALIZAR

Nota do Gestor

Informações

Objetivo

O FII BTG Pactual Fundo de CRI tem por
objetivo ser referência no mercado quanto
ao investimento em Certificados de
Recebíveis Imobiliários (CRI), por meio de
uma gestão ativa sempre em busca das
melhores oportunidades do mercado.

Início do Fundo

Estruturado em dezembro de 2010, é o
primeiro FII de CRI do mercado brasileiro e
desde então já passou por nove emissões.

Estratégia de Investimento

O Fundo investe principalmente em CRI,
assim como Letras de Crédito Imobiliário
(LCI) e outros ativos similares, nos termos
do seu regulamento.

Gestora

BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administração e Gestão

0,95% a.a. sobre o Patrimônio Líquido ou
sobre o valor de mercado se tiver
integrando índice de mercado

1

Patrimônio Líquido

R$ 567.938.321,66

Valor Patrimonial/Cota

R$ 93,05

Número de Cotas

6.103.509

Cotistas

17.462

1Observando o valor mínimo mensal de
R$20.000,00 ajustado pelo IGP-M. É incluído na
Taxa de Administração valor equivalente a até
0,30% a.a. à razão de 1/12 avos, calculado sobre
a mesma base da Taxa de Administração
correspondente aos serviços de escrituração,
conforme previsto no regulamento.
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Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informações cadastre-se em nosso mailing. 

No mês de junho de 2021, o Ministério da Economia apresentou ao Congresso Nacional
o Projeto de Lei da Reforma Tributária (PL 2337/2021). Em um dos pontos marcantes da
proposta, no contexto dos fundos imobiliários, se destacou a intenção de tributação dos
rendimentos às pessoas físicas em 15% e a redução da alíquota de tributação do ganho
de capital na alienação de cotas de outros fundos imobiliários, de 20% para 15%.
Felizmente, o Projeto de Lei passou por amplo debate e em sua versão mais recente foi
contemplada a manutenção dos termos como eram anteriormente, sem mudanças
substanciais portanto ao contexto operacional de um FII pulverizado tradicional.
No contexto macroeconômico, as expectativas do mercado, mensuradas através do
Boletim Focus, mantiveram o ritmo de alta observado nos últimos meses. A expectativa
de inflação IPCA/IBGE atingiu o patamar de 6,11% para o acumulado de 2021 e a Meta
da Taxa Selic 6,63% no encerramento do ano. É importante observar que as
expectativas de inflação permanecem acima do intervalo de tolerância definido pelo
Banco Central (5,25% no acumulado do ano).
No contexto do portfolio de CRIs do fundo, houve o vencimento de um CRI, 233ª série
da 1ª emissão da Brazilian Securities, de natureza residencial e cujo lastro era
pulverizado em contratos de financiamento imobiliário. Em virtude da liquidação final
destes contratos, o papel foi encerrado.
Com relação à distribuição de rendimentos, o resultado no mês, R$ 0,66 por cota, foi
equivalente a um dividend yield anualizado de 8,53% se considerado o preço da cota
patrimonial do mês, de R$ 93,05, ou 206% da taxa DI atual. Se considerarmos o preço da
cota a mercado no fechamento do mês, equivalente a R$ 90,34, enxergamos um
dividend yield anualizado de 8,79%. O valor patrimonial do Fundo, por sua vez, fechou
o mês em R$ 568 milhões, perante um valor de mercado na ordem de R$ 555 milhões.
Com relação à alocação de recursos originados na 11ª emissão de cotas do fundo, a
Gestão alocou cerca de 24% dos recursos até a data de divulgação do relatório.
Apresentamos abaixo gráfico com a alocação realizada e expectativa de investimento
do caixa residual.
A Gestora segue acompanhando de perto cada um dos créditos, monitorando eventuais
riscos que possam impactar o rendimento e/ou a saúde financeira dos papéis, no curto
e no longo prazo. Na aquisição dos CRIs, a Gestora sempre preza por uma criteriosa
análise de estrutura e garantias, para garantir a melhor proteção ao patrimônio do
investidor.

Data de divulgação do relatório

Caixa alocado em ativos-alvo Cronograma esperado de alocação 

57 57

183
24024%

76% 100%

Jun-21/Jul-21 (1ª Quin) Próximos 30 dias 11ª emissão FEXC11

https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D


Características dos CRIs da Carteira

Duration Setor

Desempenho Acumulado

Rentabilidade
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Jan/21 Fev/21 Mar/21 Abr/21 Mai/21 Jun/21
Total de receitas 7.370 2.704 2.675 3.208 3.274 1.977

Receita de CRI 7.272 2.584 2.592 3.132 2.965 1.168
Receita de RF 98 120 83 76 309 809
Receita de LCI - - - - - -

Despesas com IR (21) (27) (18) (18) (69) (179)
Despesas do Fundo (306) (335) (330) (300) (305) (505)
Lucro Líquido 7.043 2.342 2.327 2.890 2.899 1.293
Lucro por cota 2,05 0,68 0,68 0,84 0,47 0,21

Rendimento por cota² 0,75 0,78 1,02 0,98 0,72 0,66

Yield 12 meses 9,59% 9,96 12,77% 12,51% 8,79% 8,79%



Rating
Todos os CRIs da carteira que possuem Rating foram avaliados pela Agência Fitch Ratings Inc, exceto o CRI Helbor II,
que foi avaliados pela Liberum Ratings, e o CRI Direcional que foi avalidado pela S&P Global Ratings.

Setor
Os investimentos do fundo estão concentrados em ativos com lastros Corporativos, que possuem risco concentrado.

Duration
A carteira de CRIs Residenciais possui duration de 2,64 anos, a carteira de CRIs Corporativos e a carteira de CRIs Varejo possui
duration de 4,03 anos. Com isso, o portfólio combinado conta com 3,41 anos de duration média ponderada.

Indexador
Os CRIs investidos pelo fundo indexados aos Índices de inflação (IGPM e IPCA) geralmente possuem uma defasagem de 2 a 3 meses
no repasse para o investidor.

Rating* Indexador

* Considera somente os CRIs com rating.

Alocação do Portfolio

Características dos CRIs da Carteira
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* BS = Brazilian Securities; RB = RB Capital

Carteira do Fundo

Fundos de investimento não contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado não
representa garantia de rentabilidade futura. É recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possíveis variações no patrimônio investido. O Administrador não
se responsabiliza por erros ou omissões neste material, bem como pelo uso das informações nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador não se responsabiliza por decisões dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Informativo Mensal Julho de 2021


