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Informagoes

Objetivo

O Fll BTG Pactual Fundo de CRI tem por
objetivo ser referéncia no mercado quanto
ao investimento em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI), por meio de
uma gestdao ativa sempre em busca das
melhores oportunidades do mercado.

Inicio do Fundo

Estruturado em dezembro de 2010, é o
primeiro Fll de CRI do mercado brasileiro e
desde entdo ja passou por nove emissoes.

Estratégia de Investimento

O Fundo investe principalmente em CRI,
assim como Letras de Crédito Imobilidrio
(LCl) e outros ativos similares, nos termos
do seu regulamento.

Gestora
BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao e Gestao

0,95% a.a. sobre o Patrimonio Liquido ou
sobre o valor de mercado se tiver
integrando indice de mercado

Patrimonio Liquido
RS 567.938.321,66

Valor Patrimonial/Cota
RS 93,05

Numero de Cotas
6.103.509

Cotistas
17.462

10bservando o valor minimo mensal de
R$20.000,00 ajustado pelo IGP-M. E incluido na
Taxa de Administragdo valor equivalente a até
0,30% a.a. a razdo de 1/12 avos, calculado sobre
a mesma base da Taxa de Administragdo
correspondente aos servicos de escrituragdo,
conforme previsto no regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario

FlIl BTG Pactual Fundo de CRI
(FEXC11)

Informativo Mensal Julho de 2021
Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

Nota do Gestor

No més de junho de 2021, o Ministério da Economia apresentou ao Congresso Nacional
o Projeto de Lei da Reforma Tributaria (PL 2337/2021). Em um dos pontos marcantes da
proposta, no contexto dos fundos imobilidrios, se destacou a intengdo de tributagdo dos
rendimentos as pessoas fisicas em 15% e a redugdo da aliquota de tributagdo do ganho
de capital na alienagdo de cotas de outros fundos imobilidrios, de 20% para 15%.
Felizmente, o Projeto de Lei passou por amplo debate e em sua versdo mais recente foi
contemplada a manutengdo dos termos como eram anteriormente, sem mudangas
substanciais portanto ao contexto operacional de um Fll pulverizado tradicional.

No contexto macroeconémico, as expectativas do mercado, mensuradas através do
Boletim Focus, mantiveram o ritmo de alta observado nos ultimos meses. A expectativa
de inflagdo IPCA/IBGE atingiu o patamar de 6,11% para o acumulado de 2021 e a Meta
da Taxa Selic 6,63% no encerramento do ano. E importante observar que as
expectativas de inflagdo permanecem acima do intervalo de tolerdncia definido pelo
Banco Central (5,25% no acumulado do ano).

No contexto do portfolio de CRIs do fundo, houve o vencimento de um CRI, 2332 série
da 12 emissdo da Brazilian Securities, de natureza residencial e cujo lastro era
pulverizado em contratos de financiamento imobiliario. Em virtude da liquidagéo final
destes contratos, o papel foi encerrado.

Com relagdo a distribuicdo de rendimentos, o resultado no més, RS 0,66 por cota, foi
equivalente a um dividend yield anualizado de 8,53% se considerado o prego da cota
patrimonial do més, de RS 93,05, ou 206% da taxa DI atual. Se considerarmos o preco da
cota a mercado no fechamento do més, equivalente a RS 90,34, enxergamos um
dividend yield anualizado de 8,79%. O valor patrimonial do Fundo, por sua vez, fechou
0 més em RS 568 milhdes, perante um valor de mercado na ordem de RS 555 milhdes.
Com relagdo a alocagdo de recursos originados na 112 emissdo de cotas do fundo, a
Gestdo alocou cerca de 24% dos recursos até a data de divulgacdo do relatério.
Apresentamos abaixo grafico com a alocagdo realizada e expectativa de investimento
do caixa residual.

A Gestora segue acompanhando de perto cada um dos créditos, monitorando eventuais
riscos que possam impactar o rendimento e/ou a saude financeira dos papéis, no curto
e no longo prazo. Na aquisicdo dos CRIls, a Gestora sempre preza por uma criteriosa
andlise de estrutura e garantias, para garantir a melhor protegdo ao patrimonio do
investidor.

Caixa alocado em ativos-alvo Cronograma esperado de alocagdo

76% 100%

24%

Jun-21/Jul-21 (12 Quin) Préximos 30 dias 112 emissdo FEXC11

Data de divulgagdo do relatério
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DRE Gerencial

Jan/21 Fev/21 Mar/21 Abr/21 Mai/21 Jun/21
Total de receitas 7.370 2.704 2.675 3.208 3.274 1.977
Receita de CRI 7.272 2.584 2.592 3.132 2.965 1.168
Receita de RF 98 120 83 76 309 809
Receita de LCI - - - - - -
Despesas com IR (21) (27) (18) (18) (69) (179)
Despesas do Fundo (306) (335) (330) (300) (305) (505)
Lucro Liquido 7.043 2.342 2.327 2.890 2.899 1.293
Lucro por cota 2,05 0,68 0,68 0,84 0,47 0,21
Rendimento por cota? 0,75 0,78 1,02 0,98 0,72 0,66
Yield 12 meses 9,59% 9,96 12,77% 12,51% 8,79% 8,79%
Rentabilidade
Despesa/Cota mmmm Receita CRI/Cota Receita de RF/Cota mm Receita LCI/Cota O Distribuicio/Cota =@ Receita Flls/Cota
2,06

G

-0,10 -0,09 -0,09 -0,09 -0,08 -0,08 -0,09 -0,10 -0,10 -0,09 -0,09 -0,08

jul/2020 ago/2020 set/2020 out/2020 nov/2020 dez/2020 jan/2021 fev/2021 mar/2021 abr/2021 mai/2021 jun/2021

Desempenho Acumulado

Cota (Dividendo Incluido) ==——IGPM ———CDI Liquido (IR 15%)

Volume
300% 1,50
200% 1,00
100% 0,50
0% f ; } ; ; ; ; ; ; 0,00

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Caracteristicas dos CRIs da Carteira

Duration Setor

Entre6e 8
Anos

Corporativo
54%

Entre2e4
Anos
65%
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Caracteristicas dos CRIs da Carteira

Rating*

Indexador
ccc

Alocagdo do Portfolio

Fundos
1%

* Considera somente os CRIs com rating.

Rating
Todos os CRIs da carteira que possuem Rating foram avaliados pela Agéncia Fitch Ratings Inc, exceto o CRI Helbor Il,
que foi avaliados pela Liberum Ratings, e o CRI Direcional que foi avalidado pela S&P Global Ratings.

Setor
Os investimentos do fundo estdo concentrados em ativos com lastros Corporativos, que possuem risco concentrado.

Duration
A carteira de CRIs Residenciais possui duration de 2,64 anos, a carteira de CRIs Corporativos e a carteira de CRIs Varejo possui
duration de 4,03 anos. Com isso, o portfélio combinado conta com 3,41 anos de duration média ponderada.

Indexador

Os CRIs investidos pelo fundo indexados aos indices de inflacdo (IGPM e IPCA) geralmente possuem uma defasagem de 2 a 3 meses
no repasse para o investidor.
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Carteira do Fundo

pactual

1 214
2 33
3 384
4 145
5 215
& 25
i a7
a 153
3 182
10 328
1 185
12 348
12 281
14 268
15 43
1& 5
7 38
18 131
1B 32
20 130
21 288
22 110
23 243
24 253
5 388
6 237
7 97
8 217
23 255
0 253
31 234
2 238
33 156
34 247
s 130
ECI-1-
7 118
3 226
33 113
40 239
41 201
42 117
43 123
4 73
45 125
46 120
a7 a5
42 108
49 127
0 111
Flls

Habitasec Residencial

True Corporative
True Corporative
Gaia Residencial

Habitasec Residencial

COurinvest Corporative
Isec Corporativo
True Corporative

Habitasec Corporative

True Corporativo
RB Corporative
True Corporative
RE Corporative
RE Corporative
Isec Corporativo

Provincia  Corporative
VERT  Corporative
True Corporative
VERT  Corporative

RE Corporative
BS Residencial
Habitasec Corporativo
RE Corporative
BS Residencial
BS Residencial

BS Residencial

@
o
[}

Residencial

&

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Residencial

R ERERERRERERERERRERERERERB

Residencial

Vitacon Il Sr
I.Riedil
|.Riedi Il
Cashme

Vitacon Il Mz

Carvalho Hosken
Vitacon Senior
Direcional
cc
RioPet
Rede D'Or-5anta Helena
GPAIIE2
JELI
JsLl
Vitacon Mezanino
Helbor Il
Youl
Regus
Youll
Aliansce - BSC
Residenciz| 5269 BBB
Helbor
GIP
Residencial 5253
Residencial 5368
Residencial 3237
Dislogo
Residencial 3217 A
Residencial 5255 BBB
Residencizl 5253 4
Residencial 5244
Residencial 5238
Residencial 5156 C
Residencial 5247 A
Residencial 5130 A+
Residencial 383
Residencial 5116
Residencial 5226 A-
Residencial 5113
Residencial 5239
Residencial 5201 A+
Residencial 5117
Residencial 5123
Residencial 578
Residencial 5125
Residencial 5120
Residencial S85
Residencial 5106
Residencial 5127
Residencial 5111

Ativos-alva alocados em julho de 2021 (12 quinzena)

Projecdo de alocagio em ativos-al

RF

julhe (22qui Je

* BS = Brazilian Securities; RB = RB Capital

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Autorregulagdo

ANBIMA
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mai-24 E 5.75% 5.25% IPCA 235 7,392,405 a82%
abr-21 - 2.50% 2.50% IFCA 278 26,722,077 471%
abr-31 - B.50% B.50% IPCA 413 26,732,077 471%
abr-28 - 3.75% 3.75% CDIE 2.40 21,421,878 377%
mai-24 - 7.25% 7.75% IPCA 231 20,853,444 26T
dez-26 - 4.00% 4.00% COIE 2.41 20,084,924 3.54%
out-29 - 2.00% 2.00% CDIE 272 17,345,242 3.05%
jul-25 ans 2.60% 274% CDIE 257 14,537,165 2.56%
set34 E 1.30% 1320% CDIE 5.52 4,861,620 0.26%
mar-36 - 7.00% 7.30% IPCA .40 12,686,090 2.23%
nov-27 ARA 6.35% 6.48% IPCA 3.01 10,452,712 1.84%
dez-35 - 5.60% 5.60% IFCA &.55 10,428,623 1.84%
jan35 E 5.00% 5.00% IPCA 552 10,182,380 1.79%
jan-35 - 6.00% 6.00% IFCA 5.18 10,182,380 179%
out-23 - 3.00% 3.25% CDIE 273 5,783,293 172%
jun-23 - 2.80% 2.49% CDIE 1.08 5,405,705 0.95%
abr-25 - 4.00% 4.00% CDIE 222 5,923,175 1.04%
mar-28 - 7.00% 6.98% 1GFM 3.09 5,646,582 0.99%
abr-26 - 4.50% 4.50% CDIE 2.54 5,020,882 0.28%
out-24 AR £.57% 5.94% IFCA 1.61 3,505,208 0.69%
nov-41 BEB 8.00% 8.05% IGPM 5.45 2,970,955 0.52%
mai-22 A+ 1.70% 1.89% CDIE 085 4,581,415 0.81%
dez31 - 1.68% 2.48% CDIE 504 2,012,145 0.35%
set-31 - B.70% B.68% 1GPM 5.04 2,043,733 0.36%
dez-40 - 9.00% 9.00% IGPM 274 1,343,668 0.24%
abr-41 - 1032% 10.32% TR 471 1,283,352 0.23%
fev-25 E 7.28% 7.28% IGFM 164 1,037,688 0.18%
fev-a1 A 8.00% 8.00% 1GFM 6.99 1,226,333 0.22%
fev-41 BBB 12.50% 12.50% PRE 392 613,789 0.11%
ago-41 A 2.20% 2.20% 1GFM 5.42 548,675 0.10%
mai-31 - 16.88% 16.89% PRE 3.28 527,910 0.09%
jan-31 - 15.59% 15.60% PRE 3.29 524,334 0.09%
c 11.30% 1130% IGPNE 457 505,315 0085
A 2.00% 2.00% 1GFM £.58 422,068 0.08%
ago-33 A 10.16% 10.17% IGPM 432 358,833 0.06%
mar-23 - 10.87% 10.88% 1GFM 1.27 370,056 0.07%
mar-33 - 10.53% 10.94% IGFM 252 273,308 0.07%
mar-41 A B.00% 8.00% 1GPM 8.05 130,400 0.02%
fev-24 - 10.81% 10.82% IGPM 131 344,539 0.06%
abr-31 - 16.36% 16.37% FRE 2.47 155,554 0.03%
dez40 A B.00% 2.00% IGFM 557 22,218 0.01%
ago-27 - 10.97% 10.98% 1GFM 274 63,671 0.01%
jun-25 - 10.81% 10.81% IGPM 179 43,861 0.01%
sat-24 - 11.26% 11.27% 1GFM 2.06 40,758 0.01%
ago-29 - 11.00% 11.00% IGPM 329 14,525 0.00%
jun-23 - 10.96% 10.96% 1GFM 162 - 0.00%
out-24 - 1138% 11.39% IGFNE 199 - 0.00%
out-28 - 11.71% 11.71% 1GFM 254 - 0.00%
jun-29 - 11.47% 11.47% IGPM 370 - 0.00%
nov-20 - 11.10% 11.07% 1GFM 0.00 - 0.00%
3,074,063 0.54%
57,006,139 10.04%
de 2021 183,000,000 32.22%
33,649,802 5.92%

567,938,322

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagGes no patrimonio investido. o Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



