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I NOTAS DO GESTOR

O més de Junho foi marcado por avancos no processo de licenciamento do projeto com a emissédo do alvara de demolicdo e protocolo
do projeto legal e CETESB.

Como previsto tivemos ainda o inicio do processo de demolicdo industrial dos prédios 300 e 400 com previsdo de conclusdao em
Julho/21.

Interesse comercial no empreendimento teve leve aguecimento apds aceleragao das movimentagdes no terreno.

I HIGHLIGHTS OPERACIONAIS DO MES

. Emissao do alvara de demolicao

. Protocolo do projeto legal e CETESB

. Inicio da desmontagem industrial

. Leildo de equipamentos e mobilidrios postergado para Julho

. Negociacao com empresa de demolicao com pagamento em permuta da estrutura

I PROXIMOS EVENTOS

. Protocolo projeto na CETESB, previsdao de aprovacao em aproximadamente 60 dias
. Conclusao da demolicao dos galpdes 300 e 400

. Mapeamento de fornecedor de cozinha industrial, operacao do mall e empresa de marketing
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Hot Pipeline inalterado com relacao ao més anterior. O time comercial comandado pela empresa CBRE em conjunto com os

arquitetos do projeto estdao buscando a melhor alocagao dos prospects na implantacao do projeto.

Com maior movimentagao de maquinas e pessoas no site tivemos retorno de potenciais clientes interessados em retomar a analise

do projeto para futura locacao.

Segmento Demanda ( m2?) Prazo Locacao ( Anos)
-m_

Logistica
Logistica
Logistica
Industria
Quimica

IndUstria

15.000
70.000 a 100.000
12.000 a 18.000
3.500
10.500
30.000 Galpao / 30.000 Patio

2+2
5
10
10
5

4° Trimeste de 2021
Em analise

4° Trimeste de 2021

3° Trimeste de 2022

3° Trimeste de 2022

4° Trimeste de 2021

+ 35 prospects foram contatados e apresentados ao projeto. O “Hot Pipeline” acima reflete os prospects com maior probabilidade de evolugao para contrato

neste momento.
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I EVOLUGAO DO PROJETO
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Atual Prédio 16 e Patio,

futuros prédios 900 e 1000 - 07/07/2021

Atual Prédio 90,
futuros prédios 300 e 400 - 07/07/2021
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I EVOLUGAO DO PROJETO

Desmontagens

e Demolicao Parcial
do Prédio 33,
Futuro Prédio 700
07/07/2021

ESCAVAGAO (m?) RESIDUOS CONTAMINADOS (ton) GERAGAO DE SOLO SEGREGADO (ton)

o

LEGENDA @ Area aberta (m?) ou Removido e Incinerado (ton) @ Area pendente (m?) ou Pendente (ton)

Remediagcdo Ambiental:
Escavacoes do Patio Vietna
Futuros Prédios 900 e 1000 — 07/07/2021
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GESTOR
Modal DTVM

I DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

INFORMAGOES DO FUNDO
cOD. DE
NEGOCIAGAO ADMINISTRADOR

SJAUT

QTD. DE ATIVOS
Monoativo

Vortx

PATRIMONIO
LIQUIDO

R$793MM

TAXA DE ADM.
0,22% a.a.

Localizado na antiga fabrica da FORD em Sao Bernardo do Campo, Rodovia Anchieta KM13, em um terreno

de 1 milhdo de m?, estd em desenvolvimento o maior projeto logistico da América Latina.

Com localizacao estratégica e projeto sustentavel padrao Triple A, os mais de 460 mil m2 de ABL que
serdo construidos estardo em grande vantagem competitiva para atender a crescente demanda por
centros logisticos, acentuada ainda mais pela pandemia e pela expansao do e-commerce no pais.

K modalmais
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LOCALIZA(;E\O PERSPECTIVAS ILUSTRADAS

Biritiba-Mirim

Bertioga

[101]
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HIGHLIGHTS
AREA DO TERRENO ABL TOTAL AREA CONSTRUIDA
1.000m? 460m?2 392m?2
(Em ‘000) (Em ‘000) (Em ‘000)
. PADRAO
DISTANCIA #PORTARIAS INTERNACIONAL
16km 5 ESG
da capital SP
ESPEC IFICA§6ES
Protecao
contra incéndio
Pé direito Docas v Categoria J4/
v 12m v Na face Sprinklers
Rgsisténcia dg
Piso do Galpdo Marquise Trocas de Ar
v 6 ton/m? v 6m v 4/hora

*Estimativas visto que o projeto encontra-se em fase de aprovacédo e detalhamento

Espacamento
entre pilares

v 22,5 x 22,5m

Illuminagdo
v LED 250 lux e Zenital
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|Etapa 1

|Etapa &

Etapa &

{Etapa &
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INICIO DA OBRA: 15/04/22 | HABITE-SE: 15/04/23

i

INICIO DA OBRA: 17/05/24 | HABITE-SE: 17/05/25

Datas meta para legalizacdo:

1) Obtengdo do Alvara de demoligdo: 08/06/21
2) Protocolo do Projeto Legal: 10/06/21
3) Obtengdo do Alvara de Construcdo: 16/10/21

4) Inicio da Demoli¢do: 09/06/21

- INICIO DA OBRA: 11/11/22 | HABITE-SE: 10/05/23
=
1 1 1
INICIO DA OBRA: 11/11/22 | HABITE-SE: 11/11/23
A & — 5
g . =
, INICIO DA OBRA: 14/02/22 | HABITE-SE: 14/02/23
G, TEG
b
,"‘ N -
LY B -
3 \
L g —
[—
ot P —a _—
INICIO DA OBRA: 16/11/21 | HABITE-SE: 16/11/22
(© FEtapa 1: Galpdo 300 e 400 @ Etapa 4: Galpdo 600 e 700
Q Etapa 2: Galpdo 900 e 1000 @ Etapa 5: Prédio 4 e 6 (existentes)
@ Etapa 3: Galp&o 2008/ 500 e 800 @ Etapa 6: Galpdo 100 e 200A

*Estimativas visto que o projeto encontra-se em fase de aprovagdo e detalhamento
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CRONOGRAMA INDICATIVO MACRO

Ingresso no site
(saida Ford)

\

Iniciode Obra Iniciode Obra
(Fases 2A e 2B) (Fases1A e 1B)

Concorréncia Concluséo de Obra Conclusdo de Obra
de Obra (Fases 2A e 2B) (Fases1B)
JUN

JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ JAN FEV MAR ABR JUL AGCO SET OUT NOV DEZ JAN

Iniciode Obra 5
(Fases 3A) Conclusao de Obra

(Fases1A)
\0 Protocolo de \

projetos na prefeitura Conclusao de Obra
(Fases 3A)

'2021 .zozz .2023 .2024 Fase 3B em detalhamento

*Estimativas visto que o projeto encontra-se em fase de aprovagao e detalhamento
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As informagdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da
variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor
mobilidrio, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgao de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos
juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referencias as datas e as condi¢des indicadas no
material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagao financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisées dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao
investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que tratam dos fatores de
risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao
investidor caberd a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste
material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a
distribuigao ou a reproducédo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria

modalmais

realestate@modal.com.br

Tel.. +55 21 32237700
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