CSHG Imobiliario FOF

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

(“CSHG Imobiliario FOF FII”, “Fundo” ou “HGFF11")
CNPJ n° 32.784.898/0001-22

Faca parte do nosso mailing

Cadastre-se



https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso

4.7 CSHG
< Mobiliario FOF FII

Valor de Mercado  Valor Patrimonial Valor de Mercado  N°de Liquidez em Bolsa
(R$/cota)’ (R$/cota)’ do Fundo' cotistas no Més

R$ 81,19 R$ 92,95 R$ 232,5 milhdes 8.783 R$ 12,40 milhdes
Ultimo Rendimento  Dividend Alocacao em Ativos Retorno no Més Numero de Flis no
(R$/cota) Yield’ Alvo (% PL) (Patrimonial Ajustada)  Portfélio

R$ 0,50 7,39% 95,0% 1,5% 35

1. Comentéarios do Gestor

No més de junho, verificamos uma performance negativa do IFIX e positiva do Ibovespa. Conforme relatérios anteriores, noticias
relativas & vacinagdo contra a Covid-19 e suas mutagdes, aliados ao cenério fiscal, politico e econémico, continuam a trazer
volatilidade aos mercados. Ainda, no final do més, tivemos a entrega & Camara dos Deputados de texto da Reforma Tributaria,
submetida pela equipe econémica. Dentre diversos itens, destacam-se a retirada de isengéo sobre os rendimentos pagos pelos
Flls a pessoas fisicas e a proposta de tributagéo de dividendos. Vale destacar que o texto ainda é preliminar e sujeito a alteragfes,
no entanto, ocasionou grande oscilagdo de precos no mercado secundério. Desse modo, encerramos o més com performance
mensal de -2,2% para o IFIX e +0,5% para o Ibovespa.

Por fim, tendo em vista o encerramento do semestre, buscamos neste relatério explorar com mais detalhes a performance da cota
patrimonial do HGFF11 e dos principais fundos de fundos negociados. Ao mesmo tempo, também abordaremos conceitos
referentes a precificacdo e performance de fundos de fundos, importantes para que o cotista possa visualizar eventuais
oportunidades de alocag@o ou anomalias de mercado.

e Resultados e Rendimentos

No més de junho de 2021, a cota do fundo negociada na B3, ajustada por rendimentos reinvestidos, apresentou variagdo de
-5,0% e a cota patrimonial, também ajustada por rendimentos, de -1,5% (vs. -2,2% do IFIX), sendo que o fundo gerou o resultado
de R$ 0,48 por cota.

Analisando a composicdo de resultado deste més (secdo “Composicédo do Resultado”), é possivel verificar pouca oscilagdo nas
principais linhas de receitas e despesas, caso comparadas ao més anterior. De qualquer forma, destacamos os seguintes itens: (j)
pequena redugéo nas receitas recorrentes de Flls, verificado na linha “Receitas de Flis”, decorrente da redu¢do em determinadas
posices; (i) pequena oscilagio nas “Receitas Nao Recorrentes”, devido a um giro da carteira ligeiramente inferior ao més passado
(conforme informado nas se¢des “Carteira e Mercado” e “Movimentagdes”) e; (jii) incremento na “Renda Fixa”, em sua maior parte
devido a remuneracg&o advinda do aluguel de cotas detidas pelo Fundo.

Ainda, o fundo anunciou a distribuigdo de rendimentos no valor de R$ 0,50 por cota, referente ao més de junho e com pagamento
no dia 15 de julho de 2021 aos detentores de cotas em 30 de junho de 2021. Dessa forma, o fundo encerrou o semestre tendo
distribuido 98,5% do resultado caixa apurado no periodo.

e Carteira e Mercado

Durante o més, como ja destacado, pudemos verificar uma performance negativa e volatilidade do IFIX, ocasionadas,
principalmente, pela proposta de Reforma Tributaria submetida pela equipe econdmica ao Congresso. De forma geral, dentre os
diversos itens propostos, o texto retira a isen¢do de imposto de renda sobre os rendimentos pagos pelos Flls a pessoas fisicas
(conforme previsto na Lei 11.196/2005), propondo uma tributacéo de 15% sobre o rendimento distribuido. Por outro lado, o texto
também sugere a redugéo da aliquota incidente sobre o ganho de capital, dos atuais 20% para 15%. Vale destacar, no entanto,
que o texto ainda é preliminar, de modo que muitas alteragdes ainda deverdo ser realizadas até que tenhamos um texto definitivo.
Sendo assim, o IFIX encerrou 0 més com queda de -2,2% no més, com destaque para os segmentos com maiores quedas: (i)
FoFs e (ii) Logistica.

Analisando especificamente a carteira do CSHG Imobiliario FoF Fll, buscamos durante o més aumentar nossa exposigéo de caixa,
reduzindo parcialmente a alocagdo em Flls. Desse modo, pretendemos aumentar a parcela em caixa disponivel para eventuais
oportunidades nas oscilagdes que devem ocorrer durante o tramite da reforma tributéria no Congresso e, ao mesmo tempo, diminuir
exposi¢des compradas que ainda podem sofrer com esta volatilidade.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 2
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e Movimentacées

Considerando o fundo CSHG Imobiliario FoF Fll, encerramos o més de junho com 95,0% do PL alocado em 35 fundos imobiliarios,
tendo negociado, aproximadamente, R$ 18,8 milhdes em cotas de Flls no mercado secundério e primério no més.

Nesse sentido, podemos destacar as seguintes movimentagdes realizadas no més:

(i) Integralizagdo da 3% chamada de capital de SPVJ11 (referente a valores subscritos na 3* Emisséo do Fundo).

(i) Venda total de BTLG11, KNSC11, MCCI11, HGCR12 (direito de preferéncia) e IRDM11, além da venda parcial de
cotas de MGCR11 e KNIP11. Tais alienagdes tiveram em vista seus pregos-alvo e recomposi¢éo de caixa para fazer
frente a possiveis oportunidades com as oscilagdes do mercado secundario.

(iii) Venda total de VGIP11 e CPTS11, com posterior subscri¢do de cotas nas devidas ofertas primarias, a pregos
inferiores.
(iv) Por fim, realizamos a primeira operagéo short do Fundo, de modo a aproveitar a arbitragem e oscilagdo de prego

ocasionadas pela oferta de ALZR11. Sendo assim, a operagéo teve inicio no comego do no més, com a venda de
cotas ALZR11 descobertas e em data anterior & data de corte do direito de preferéncia, tendo sido encerrada no final
do més com a devida recompra a valor inferior. Vale ressaltar que houve resultado liquido positivo na operagao,
contribuindo para o incremento das receitas ndo recorrentes no més.

e FoFs - Um breve estudo sobre sua precificacdo e performance do HGFF11 e demais fundos negociados.

O crescimento da indUstria de fundos imobilidrios e do seu nimero de investidores tem trazido cada vez mais novos fundos listados
e incremento no volume de negociagio. Sendo assim, nos Ultimos anos pudemos verificar um aumento no nimero de fundos de
fundos listados, sendo uma alternativa a investidores que busquem exposicdo aos fundos imobiliarios através de uma carteira
pulverizada de Flls e gerida profissionalmente. Atualmente, o IFIX possui 13 fundos de fundos em sua carteira tedrica, sendo
muitos deles com data de inicio ndo superior a 3 anos. Nesse cendrio, entendemos relevante abordar alguns conceitos de
precificagio e performance dos fundos de fundos e, a0 mesmo tempo, tragar um paralelo sobre a performance do HGFF11 versus
demais fundos de fundos componentes do IFIX.

Conceitos sobre precificacdo e anélise do HGFF11

Em primeiro lugar, é importante entendermos como € calculada a cota patrimonial de um fundo de fundos. De modo geral, esta
nada mais é do que a simples diferenca entre o valor total dos ativos que o fundo possui versus os seus passivos. Neste caso, em
sua maior parte, os ativos sdo compostos por cotas de outros Flls, podendo conter também, em menor parcela, CRIs, Titulos
Publicos, Fundos DI, LCls, Valores a Receber, dentre outros. J& os passivos séo caracterizados pelas despesas que o fundo deve
pagar, sendo as mais representativas: Taxa de Administrago, Taxa de Performance, Taxa de Custédia, Taxa CVM, Taxa CBLC,
Taxas Diversas (CBLC, B3, etc.).

Um conceito bastante importante, no caso das cotas de Flis e CRIs detidos, é a marcagio a mercado (“mark-to-market”). Em
outras palavras, isso significa que o valor das cotas detidas pelo fundo é atualizado diariamente com a cotagdo de mercado das
mesmas. Ou seja, o valor total dos ativos é atualizado diariamente, de acordo com a cotagédo de seus fundos detidos. Existem,
claro, algumas excegdes em que se utiliza a cota patrimonial do fundo detido, tal qual nos casos de Flls ndo negociados em bolsa
ou que possuam liquidez irrelevante, mas, em geral, correspondem a parcela pequena da carteira detida.

Sendo assim, podemos derivar que, caso o fundo encerrar suas operagdes, vendendo todos os seus ativos detidos e pagando seus
passivos, entregaria ao cotista um valor muito préximo a sua cota patrimonial. Algumas diferengas poderiam vir do pagamento de
corretagem na venda de posigdes, falta de liquidez no mercado secundério, preco médio de venda diferente da cotagéo do fundo
detido, dentre outros. No entanto, em sua maior parte, o valor final seria muito similar a cota patrimonial.

Desse modo, podemos notar que se torna natural aos fundos de fundos negociarem muito préximos as suas cotas patrimoniais,
com pequenas diferencas podendo derivar da liquidez do fundo, expectativas sobre a gestdo e economia, dentre outros.
Eventualmente, podemos ter distor¢cbes de preco no mercado secundario, mas que acabariam por se ajustar no médio prazo e
convergir para a cota patrimonial. Vejamos o gréafico a seguir:

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 3
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Grafico P/VPA" - Histérico 13 Fundos de Fundos
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Fonte: Economética, CSHG (junho/2021)

No gréfico acima, podemos notar claramente esta convergéncia dos fundos para a sua cota patrimonial e, a0 mesmo tempo,
verificar que atualmente ha uma ma precificacdo de alguns fundos. Um dos destaques é o préprio HGFF 11, que est& negociando
atualmente com relativo desconto comparado a sua cota patrimonial. Em outras palavras, significaria que poderfamos comprar a
carteira atual do fundo com significativo desconto em relagdo aos seus valores visualizados no mercado secundario. A seguir,
exemplificamos este conceito verificando as principias posi¢des do HGFF11, seus pregos em mercado secundério e seus pregos
intrinsecos considerando o desconto da cota de mercado versus cota patrimonial:

Preco de fechamento Simulagdo do preco de

Principais posicdes

HGFF1 1 no mercado fechamento - cota
secundario (30/06) HGFF11 a R$81,19
HGRU11 117.00 101.41
HGCR11 103.98 90.13
SPVJ111 107.64 93.3
KNCR11 90.00 78.01
BRCR11 81.00 70.2

Fonte: CSHG. 'SPVJ11: Cota patrimonial, ja que fundo ndo é negociado.

Anélise da performance do HGFF11 e demais fundos de fundos

Para analisarmos a performance dos fundos de fundos, é importante também elucidarmos o conceito de cota ajustada. De modo
simples, a cota ajustada considera que os rendimentos distribuidos pelo fundo s&o reinvestidos na aquisicdo de mais cotas do
fundo, de modo que esse “financeiro” também valoriza ou desvaloriza conforme a cota do fundo oscilar. Para esse calculo, pode
ser utilizada a cota de mercado ou a cota patrimonial do fundo em questao, trazendo resultados bem diferentes.

No caso de fundos de fundos, conforme abordamos acima, a cota de mercado ndo reflete necessariamente as escolhas e
performance do fundo, sendo suscetivel a oscilagdes de ordem macroecondmica, arbitragem ou comportamentais. Por outro lado,
a cota patrimonial é resultado direto da carteira do fundo e escolhas do gestor, de modo que seria a mais adequada para se analisar
a performance de determinado fundo de fundos.

Dessa forma, para nossa anélise de performance, consideramos apenas a cota patrimonial ajustada por rendimentos dos 13 fundos
componentes do IFIX (“CP Ajustada”), nos seguintes periodos: (i) Ultimos 12 meses e (i) No ano de 2021. Vale destacar que,
pelo fato das cotas patrimoniais de junho/2021 ainda n&o estarem disponiveis, utilizamos o més de maio/2021 como Ultima data
da série. Ainda, na nossa andlise, buscamos verificar qual foi o maior e menor retorno mensal no periodo, bem como quantidade
de meses com retorno acima ou abaixo do IFIX. Vamos aos resultados:

" P/VPA: Trata-se do Preco dividido pela Cota Patrimonial do Fll. Neste estudo, foram considerados os 13 fundos de fundos componentes da carteira tedrica
atual do IFIX, sendo utilizado, para célculo do valor referente a junho/2021, as Ultimas cotas patrimoniais divulgadas, em maio/2021.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 4
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Ultimos12 meses

undo P/VPA Retorno CP Maior Menor Meses Acima Meses Abaixo
Junho/21  Ajustada Retorno Més Retorno Més  100% IFIX 100% IFIX

Fundo A 0.94x 12.5% 6.1% -2.9% 10 2
Fundo B 0.93x 10.4% 4.7% -1.1% 8 4
Fundo C 0.98x 9.7% 5.5% -1.5% 9 3
Fundo D 0.90x 8.5% 4.1% -1.3% 7 B
Fundo E 0.94x 8.2% 5.5% -1.9% 6 6
Fundo G 1.00x 6.8% 5.0% -4.8% 7 ©
HGFF11 0.86x 6.5% 7.0% -1.5% 7 5
IFIX 6.0% 5.6% -2.6% - -
Fundo H 0.83x 5.0% 6.4% -2.7% 7 5
Fundo | 0.92x 4.9% 3.9% -1.9% 7 ©
Fundo J 1.00x 4.4% 5.5% -2.9% 4 8
Fundo K 0.86x 3.9% 6.1% -3.0% 2 10
Fundo L 0.90x 1.8% 4.1% -2.8% 6 6
Fundo M 0.92x -1.4% 41% -4.8% 4 8

Fonte: Economatica, CSHG

Ano 2021

Fundo P/VPA Retorno CP Maior Menor Meses Acima Meses Abaixo

Junho/21  Ajustada Retorno Més Retorno Més 100% IFIX 100% IFIX

Fundo B 0.93x 1.9% 2.2% -1.0% 4 1
Fundo C 0.98x 0.9% 1.1% -1.5% 5 -
Fundo E 0.94x 0.1% 1.7% -1.1% 3 2
Fundo D 0.90x -0.4% 1.0% -1.3% 4 1
Fundo G 1.00x -0.4% 1.2% -1.4% 3 2
Fundo J 1.00x -0.9% 0.3% -1.0% 2 3
HGFF11 0.86x -1.5% 0.5% -1.4% 3 2
Fundo M 0.92x -1.5% 0.8% -1.5% 3 2
Fundo A 0.94x -1.9% 1.7% -2.9% 3 2
IFIX -1.9% 0.5% -1.6% - -
Fundo | 0.92x -2.0% 1.0% -1.9% 3 2
Fundo H 0.83x -3.3% 1.1% -1.9% 2 3
Fundo K 0.86x -3.8% 0.2% -1.8% - 5
Fundo L 0.90x -4.6% 0.5% -2.8% 3 2

Fonte: Economatica, CSHG

Analisando as tabelas acima, podemos verificar que o HGFF11 superou o IFIX nos dois periodos e apresentou um retorno ajustado
praticamente na mediana dos Flls, ou seja, existem exatamente 6 fundos acima e 6 abaixo. Por outro lado, podemos verificar que
ainda apresenta bastante desconto em relagéo a sua cota patrimonial, o que reflete numa possivel divergéncia na sua precificagdo
no mercado secundario.

HGFF11 - Conclusdes

Apds analisarmos as informagdes acima, podemos constatar que, atualmente, o HGFF11 possui uma das cotas patrimoniais com
maior desconto dentre os 13 fundos analisados, componentes do IFIX. Por outro lado, ao analisarmos a sua performance nos
dltimos 12 meses e no ano, verificamos que o fundo vem superando o seu benchmark e vérios outros fundos que possuem
desconto de cota patrimonial inclusive menos expressivos. E importante ressaltar que a CP Ajustada contempla também as decisées
de rendimentos, dado que eles estdo reinvestidos nesta conta, assim, alguns fundos que decidiram por vender apenas suas
posicdes com ganho de capital para manter um patamar de renda alta, com frequéncia nao resultaram num retorno da CP Ajustada
competitivo, sendo que nestes casos, o que frequentemente ocorreu foi uma maior perda na cota patrimonial, fazendo com que
estes ficassem com retorno abaixo do IFIX.

Sendo assim, é possivel que a cota do HGFF11 volte a convergir & sua cota patrimonial no médio prazo. Ainda, o fato do fundo
ndo oscilar nas posi¢des de um periodo a outro reflete as escolhas da equipe de gestdo em manter uma carteira saudavel e que
permita um crescimento sustentavel no médio/longo prazo acima de seu benchmark.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 5)



Composicao do Resultado

<

¥ CSHG
Imobiliario FOF FII

(Valores em reais: R$) Junho de 2021 Maio de 2021 2021 12 Meses
Receitas Recorrentes' 1.461.497 1.492.505 9.140.601 15.334.916
Receita de Flls 1.461.497 1.492.505 9.140.601 15.322.788
Receita de CRIs - - - 12.127
Receitas Nao Recorrentes!' 208.913 227.182 2.345.814 7.219.983
Resultado operacées Flls 208.913 227.182 2.345.814 7.215.439
Resultado operagdes CRIs - - - 4.545
Renda Fixa '° 37.209 14.399 130.400 207.191 2
Total de Receitas 1.707.620 1.734.086 11.616.815 22.762.090
Despesas Operacionais' 4 (327.959) (329.474) (2.315.188) (4.278.949)
Total de Despesas (327.959) (329.474) (2.315.188) (4.278.949)
Resultado’ 1.379.661 1.404.612 9.301.627 18.483.141
Rendimentos HGFF 3 1.431.799 1.431.799 9.163.510 17.860.704
2.863.597 2.863.597 - -

Quantidade de Cotas
Fontes: CSHG.

2 Considera o pagamento de rendimentos referente a cotas retratadas na 22 Emisséo, conforme documentos da oferta, totalizando R$ 52,47.

8 Foram excluidos os valores dos pagamentos aos recibos da 2* Emisséo e, a partir de Outubro de 2020, passa a incluir as cotas integralizadas na 2* Emiss&o.
4 Engloba o pagamento de imposto de renda sobre ganho de capital: (i) Junho de 2021: R$ 46.344,14; (i) Maio de 2021: R$ 50.653,45

5 Considera os rendimentos obtidos (e/ou pagos) através do aluguel de cotas de Fll, ja liquidos de IR e corretagem: (i) Junho de 2021: R$ 20.533,37.

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$)

jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 mar-21 abr-21 mai-21  jun-21
Rendimento distribuido 3

0,65 0,55 0,55 0,55 0,65 0,90 0,65 0,65 0,50 0,50
Saldo de resultado acumulado’

0,67 1,00 0,85 0,81 0,56 0,32 0,72 0,47 0,39 0,37

jul-20  ago-20  set-20

mmmm Despesas Operacionais
= Resultado operagoes Flls

=O=Resultado
Fontes: CSHG.

out-20

nov-20

dez-20  jan-21

mmm Renda Flxa

mmm Receita de CRIs

mar-21

abr-21 mai-21

mmmm Resultado operacdes CRIs
= Receita de Flls

jun-21

8 Foram excluidos os valores dos pagamentos aos recibos da 2* Emisséo.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 6
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Rentabilidade
Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGFF11 (Mercado) -5,0% -10,7% -13,5% -10,2%
HGFF11 (Patrimonial Ajustada) -1,5% -2,.9% -2,0% 5,3%
IFIX -2,2% -4,0% -1,8% 4,9%
CDI 0,3% 1,3% 2,3% 6,0%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%
-40%
ago-19 out-19 dez-19 fev-20 abr-20 jun-20 ago-20 out-20 dez-20 fev-21 abr-21 jun-21
—Rendimento HGFF11 —Rendimento Patrimonial Ajustada HGFF11 ——Ganho de Capital HGFF11 —Rendimento CDI Bruto ~ =—=—Rendimento IFIX

Fontes: Quantum Axis. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o ¢ liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC").

Liquidez
Més 2021 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 12,40 86,86 152,18
Giro' 5,3% 33,7% 62,2%
Presenca em pregodes 100% 100% 100%
10,000 Volume Financeiro 20
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 8,187 8,425 8,507 8,564 8,708 8,783
8,000 m N° de cotista 7.275 7,466 7,684

6,942

6,000 4,838
4,793 , 10
4,000
2,000
0 0

jul-20 ago-20  set-20 out-20  nov-20 dez20  jan-21 fev-21 mar-21  abr-21 mai-21  jun-21

Fontes: Quantum Axis e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 7



4.7 CSHG
< Mobiliario FOF FII

Carteira

Classe de ativos (% do PL") Flls (% de Ativos Alvo')

10.09%

Outros?

[ 247%  pJEeRN

| 239%  ElRE

| 243%  [IGOE
2.61% CORM11/13

2.75% CPTS13/14
2.89% VISC11

3.08% XPML11
3.36% PVBI11

3.45% JSRE11

3.75% RBED11
3.88% GTWR11
4.18% HGBS11

Fil 4.41% KNIP11
4.50% HGLG11

5.00% HGRE11

5.22% BRCO11

5.41% BRCR11

mFll ® Renda Fixa

5.92% KNCR11

SPVJ11/13

HGCR11

HGRU11

Fontes: CSHG.
2Qutros: Refere-se a fundos que representam percentual inferior a 2,0% do Total de Ativos Alvo.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 8
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

266
253 13

Flls CRI's Renda Fixa ~ Patriménio Liquido

Fontes: CSHG.

(Valores: R$ milhdes)

Flls 253
CRI's -
Renda Fixa 13
Patriménio Liquido 266
Quantidade de Cotas (n°) 2.863.597
Cota Patrimonial (R$) 92,95

Fontes: CSHG.

Evolucao da alocacao em Ativos Alvo' (% do PL)

98.5%

96.6% 96.6%

96.2%

96.2%

I I i

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

jan-21 fev-21

Fontes: CSHG.

Diversificacédo por Gestor (% de Ativos Alvo')

XP Rio Bravo BTG
6.2% 6.1% 5.6%

Bresco
estdo Vingi
4.5%

Menor que 4%
(% de
Ativos Alvo)

Succespar | Asset
6.6% 5.0%

Fontes: CSHG.

Diversificagd@o por setor de atuacéo?
(% de Ativos Alvo')

1.0% 1.0% 1.1% 1.1% 1.1%

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

m Fundo de CRI m | ogistica/Industrial ~ m Lajes Corporativas
m Hibrido m Shoppings m QOutros
m Educacional  Agéncias

Fontes: CSHG.

Alocacao por setor de atuacao? HGFF11 vs. IFIX
(% de Ativos Alvo')

Fundo de CRI 36.2%

Lajes Corporativas

17.5%

Logistica/Industrial 17.9%

Hibrido [N 8.9%
Outros m 9.0%

Educacional %%3.9%
11.8%

Shoppings 9.0%
Agéncias H'1§A’3%

Fundo de Fundos _ 8.9%
Desenvolvimento W 1.9%

mHGFF11

mIFIX (%)

Hotel | 0.1%

Fontes: CSHG.

2Para fins deste relatério, considerou-se a classificacdo gerencial dos fundos, de modo que podem existir diferencas entre o segmento de atuacdo Anbima e a
classificagéo utilizada. Ainda, é considerada a composigdo da carteira teérica do IFIX referente ao encerramento do més em questao. Por fim, no gréfico
“Diversificag8o por setor de atuagao”, foi efetuado um ajuste retroativo, de modo a alterar a classificagdo de JSRE11 de “Hibrido” para “Lajes Corporativas”.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 9
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Diversificagéo por tipo de alocagdo (% de Ativos Alvo')

Estratégica Tatica

86% 14%

Fontes: CSHG.

Desempenho!

HGFF11 (Patrimonial Ajustada) IFIX
Numero de meses acima de 100% do IFIX 13 -
Numero de meses abaixo de 100% do IFIX 10 -

Fontes: Quantum Axis e CSHG.
'Para fins deste tabela, considerou-se a cota patrimonial ajustada desde o inicio do fundo (08/2019) até a data-base desse relatério (06/2021).

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 10
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Deliberac6es das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria  Voto Proferido Resultado da Matéria
1 Favoravel Aprovada
2 Favoravel Aprovada
3 Favoravel Aprovada
4 Favoravel Aprovada
1-jun-2021 YUFI11 5 Desfavoravel Aprovada
6 Desfavoravel Aprovada
7 Desfavoravel Aprovada
8 Favoravel Aprovada
9 Favoravel Aprovada

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 11
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Imobiliario FOF Fli

CSHG Imobiliario FOF
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n°® 32.784.898/0001-22

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a
politica de investimentos do Fundo, preponderantemente pelo investimento nos Ativos (conforme definidos no artigo 6° do
Regulamento), buscando o aumento do valor patrimonial das cotas do Fundo, advindo dos rendimentos dos Ativos que compdem
o patriménio do Fundo ou da negociagao de Ativos.

Patriménio Liquido médio ultimos 12 meses: R$ 257.069.657,05
Quantidade de cotas: 2.863.597

Inicio das atividades Publico-alvo

Agosto de 2019 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administragdo: 0,80% (oitenta centésimos por

[tat Corretora de Valores S.A. e Ital Unibanco S.A., cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
respectivamente. calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento

das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remunerag&o.

Taxa de performance: 20% sobre o que exceder a variagéo
do IFIX divulgado pela B3, conforme regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 2 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociagao

FIl TVM Gestao Ativa - Titulos e Valores Mobiliarios HGFF11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 12
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Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo do Fundo

Valor de Mercado

Valor de Mercado do Fundo
Alocacéo em Ativos Alvo
Dividend Yield

Retorno mensal

Valor Patrimonial

LTV - Loan to Value

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor de mercado da cota multiplicado por todas as cotas do Fundo.
Percentual do Patriménio do Fundo alocado em CRIs e Flls.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando variagdo da cota em bolsa e rendimentos distribuidos.

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Compreende o valor da divida em relagéo ao valor do imével em garantia.

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de CRIs
Receita de Flis

Receitas Recorrentes

Receitas Nao Recorrente

Despesas Operacionais

Renda Fixa

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Compreende os valores de juros e corregdo monetaria no regime caixa adivindos de CRI.
Compreende os valores de rendimento adivindos de Flls.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, juros e corre¢gdo monetéria no
regime caixa adivindos de CRI.

Compreende o ganho de capital na venda de fundos de investimento imobiliario e CRI.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragdo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
imposto de renda sobre ganho de capital, entre outros.

Compreende os ganhos de capital e rendimento com LCl, titulos publicos, fundos de renda fixa
liquidos de IR e os rendimentos obtidos, ou pagos, através do aluguel de cotas de Fll (liquidos
de IR e corretagem).

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo no periodo.

Secéo: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (ou seja, considerando o
reinvestimento dos dividendos) ou do niimero do indice no periodo em questéo.

indice de fundos imobili4rios, cuja composicio quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Secao: Liquidez
Volume financeiro mensal
Giro

Presenca em pregdes

E a movimentac&o financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 13



Ativos Alvo
PL

Fll

CRI

LCI

Fundo de CRI

Renda Fixa

Alocacéo Estratégica

Alocacéao Tatica
XPML11
HGBS11
HSML11
XPLG11
BBPO11
BTLG11
IRDM11
BRCR11
RBED11
GTWR11
HGRU11
KNCR11
KNIP11
SDIL11
HGRE11
HGLG11
BARI11
VILG11
MCCI11
BRCO11
JSRE11
LOFT13B
VISC11
VVPR11
SPVJ11
SPVJ13

XPIN11
PVBI11
FCFL11
HGCR11
YUFI11B

‘7 CSHG
<

Imobiliario FOF Fl

Refere-se a CRl e FII.

Patriménio Liquido do Fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Certificado de Recebivel Imobilirio.

Letra de Crédito Imobiliario.

Fundo de titulos e valores mobiliarios que possuam, no minimo, 50% em CRI na data de
aquisigéo.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Alocagdes que priorizam a tese fundamentalista, exposicdes setoriais e com geragéo de valor a

médio/longo prazo.

Alocagdes que vislumbram oportunidades de arbitragem e ganhos de capital no curto prazo
XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario.

HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario.

XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios.

Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Corporate Office Fund.
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional.

Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers.

CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimentos Imobiliario — FlI.

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.
Kinea Indice de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — Fll.
CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

CSHG Real Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.

Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | FII.
Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios.
Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

JS Real Estate Multigestéo — FlI.

Loft | Fundo de Investimento Imobiliario.

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario —FI.

Fundo de Investimento Imobiliario — V2 Properties.

Fundo de Investimento Imobiliario Succespar Varejo.

Recibo de subscricéo referente a 3? (terceira) emissdo de cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Succespar Varejo.

XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario.

FIl VBI PRI — Fundo de Investimento — VBI Prime Properties

Campus Faria Lima Fundo de Investimento Imobiliario - FIL.

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.

Yuca Fundo de Investimento Imobiliario - FII.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021).
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CPTS11 Capitania Securities Il — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

CPTS13 Recibo de subscrigdo referente a 10* (décima) emisséo de cotas do Capitania Securities Il —
Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

CPTS14 Recibo de subscrigdo referente a 10* (décima) emisséo de cotas do Capitania Securities Il —
Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

VGIP13 Recibo de subscricio referente & 3* (terceira) emisséo de cotas do Valora CRI indice de Preco -
Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

JFLL11 JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario.

CORM11 Core Metropolis Fundo de Investimento Imobiliario.

ARCT11 Riza Arctium Real Estate FII.

CCRF11 Canvas CRI — Fundo de Investimento Imobiliario

MGCR11 Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de Recebiveis Imobiliarios High Grade

KNSC11 Kinea Securities - Fundo de Investimento Imobiliario

CORM13 Recibo de subscricéo referente a 12 (primeira) emisséo de cotas do Core Metropolis - Fundo de

Investimento Imobiliario.

XPIN12 Direito de preferéncia referente a 5% (quinta) emiss&o de cotas XP Industrial Fundo de
Investimento Imobilidrio.

CCRF13 Recibo de subscrigdo referente a 12 (primeira) emisséo de cotas do Canvas CRI — Fundo de
Investimento Imobiliario.

ALZR11 Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario.

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ANBIMA

Autorregulagdo

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material néo deve
ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinag&o dessas projegdes, andlises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econémicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nédo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinaggo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG nao se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicio ou reproducgo total ou }Farcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PAEA A%MINISCTgAgAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGCAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definicdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Junho de 2021 (Data-base: 30/06/2021). 15
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