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Informacgdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisicdo de
imdveis comerciais, ou de direitos a
eles relativos, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de imdveis
onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais,
localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas
ou ruas de grande movimento, com a
finalidade de venda, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie das unidades
comerciais.

Inicio do Fundo
30/04/2010

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao
0,15%a.a. sobre o valor Patrimoénio
Liquido.

Area Locével dos Empreendimentos
Loja de Jo3o Pessoa: 14.176,00m?

Loja de Taguatinga:  1.734,00m?
Loja de Manaus: 8.304,38m?
Loja de Vitdria: 8.265,17m?
Loja de Belém: 7.688,39m?
Loja de Maceid: 7.328,00m?
Loja de Brasilia: 3.618,19m?
Loja de Nilépolis: 3.420,00m?

Cursinho Taguatinga: 6.802.00m?

Cotistas
913

Patrimonio Liquido
RS 97.888.121,55

Valor Patrimonial/Cota
RS 1.652,26

Quantidade de Cotas
59.245

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Max Retail
(MAXR11)

Informativo Mensal Agosto 2017

Nota da Administradora

O Fundo detém 100% de oito imdveis destinados a exploragdo comercial varejista e
educacional distribuidos em oito cidades. Tendo como locatarios Lojas Americanas,
Hipermercados Bom Preco Supermercados do Nordeste Ltda (grupo Walmart),
Carrefour e Curso Exatas.

Conforme acordado com as Lojas Americanas, os aluguéis dos seis imdveis locados
sdo compostos por um aluguel minimo anual com pagamento de aluguel mensal
pelos faturamentos das lojas. Em cinco desses imdveis (Belém, Brasilia, Maceid,
Nilépolis e Vitdria), quando o aluguel sobre o faturamento das lojas for inferior ao
aluguel minimo, a diferenga é paga ao fundo semestralmente nos meses de janeiro
e julho, com subsequente pagamento aos cotistas nos meses de fevereiro e agosto.
O ajuste semestral, se cabivel, é dividido da seguinte forma: o montante do aluguel
pago no primeiro semestre deve ser correspondente no minimo 45% do aluguel
minimo anual; e o montante do aluguel pago no segundo semestre deve ser
correspondente no minimo 55% do aluguel minimo anual. Para a Loja de
Taguatinga, a diferenga entre o valor pago (faturamento) e o aluguel minimo é
paga ao fundo anualmente no més de janeiro, com pagamento aos cotistas em
fevereiro. As lojas do Bom Prego e Carrefour pagam o maior entre um percentual
do faturamento e o aluguel minimo mensal.

Locatarios

Carrefour (Manaus)

Lojas Americanas (Brasilia)
Lojas Americanas (Nilépolis)
Lojas Americanas (Vitdria)

Bom Prego (Jodo Pessoa)
Lojas Americanas (Belém)
Lojas Americanas (Maceid)
Lojas Americanas (Taguatinga)
Curso Exatas (Taguatinga)

Més de reajuste em percentual da area’

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
52% 0% 0% 0% 0% 11%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 37% 0% 0% 0% 0%

1100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimento dos Contratos em percentual da drea’
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'sobre o aluguel minimo

'Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos

da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado.

Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das

partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a ultima renegociagdo de valor e o vencimento do
contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos.
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Ocupagao do Fundo

ocupado No final do més de julho/2017, a taxa de ocupac¢do no fundo
100% era de 100%.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Demonstracdo Consolidada de Resultados

fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17

Receitas 817.630 807.064 803.947 811.548 863.183 968.172
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 792.507 791.992 792.508 792.508 851.379 949.201
Financeiras 25.124 15.072 11.439 19.040 11.804 18.971
Despesas (99.571) (88.866) (94.863) (88.571) (64.936) (88.216)
Reserva de contingéncia (17.979 (18.513) (24.052) (19.478) (107.490) (12.490)
Benfeitorias - - - - - (11.780)
Ajustes' (358.476) (347.928) (228.026) (333.399) 1.351.597 (394.464)
Resultado Liquido 341.604 351.758 457.006 370.100 2.042.353 461.222

iAjustes referentes a inadimpléncia e despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: no final de julho, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 1.067.283,41

Distribuicao

O fundo devera distribuir aos seus R/cota
cotistas, no minimo, 95% do
resultado auferido, apurado segundo

. . 40.00 -
o regime de caixa. O resultado 34.47
auferido num determinado periodo
sera  distribuido  aos  cotistas
mensalmente, até o 102 dia util do
més subsequente ao recebimento da 20.00
receita, a titulo de antecipacdo dos
resultados a serem distribuidos. 10.00 -|

45.68

30.00 A

1

Data base: 07/08/2017 000 -
Data de pagamento: 14/08/2017 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17
Rendimento: RS 34,4730 B Rendimento/ cota distribuido no més

Més de referéncia: Junho
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Mercado Secundario

R$/mil R$/cota

As cotas do Fll Max Retail (MAXR11)

o~ . 2,500 - ~ 1,900
sdo negociadas no mercado de bolsa
da B3- Brasil, Bolsa e Balcao. - 1800
2,000 -
- 1,700
Negociagdo no més de julho 1500 - 1,600
Cotas negociadas: 50 | 1500
Cotagdo de fechamento: RS 1.875,00 1000
4 1,400
Volume: R$ 91.116
- 1,300
500 -
1,200
576 336 ‘ 220 ‘ 579 779 447 306 ‘ 839 695 377 309 91
0 T T T T T T T T T L 1,100
ago-16 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17  jul-17
Volume (R$ mil) —— Cotagéo (RS)
Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
Desempenho das Lojas
Faturamento Mensal fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17
Brasilia — DF 1,020,891 1,102,571 1,376,271 995,850 993,154 1,055,800
Belém — PA 1,472,159 1,656,644 1,903,322 1,720,035 1,520,016 1,637,545
Maceié — AL 846,431 993,588 1,449,068 880,921 851,771 992,816
Nilépolis —RJ 1,414,128 1,476,709 2,852,257 1,467,992 1,415,471 1,541,783
Vitéria — ES 768,294 997,809 1,402,122 1,041,302 1,027,118 1,067,764
Taguatinga — DF 772,185 758,168 1,275,079 751,938 766,915 748,788
Manaus — AM 3,556,107 3,907,530 4,015,957 4,166,991 4,042,062 4,100,383
Jodo Pessoa — PB 3,519,070 3,914,188 3,726,367 3,828,886 3,464,355 3,864,887
Total 13,369,264 14,807,207 18,000,444 14,853,915 14,080,861 15,009,765

Repasse Mensal

Brasilia — DF 25,522 27,564 34,407 24,896 24,829 26,395
Belém — PA 36,804 41,416 47,583 43,001 38,000 40,939
Maceié — AL 21,161 24,840 36,227 22,023 21,294 24,820
Nilépolis —RJ 35,353 36,918 71,306 36,700 35,387 38,545
Vitéria — ES 19,207 24,945 35,053 26,033 25,678 26,694
Taguatinga — DF 19,305 18,954 31,877 18,798 19,173 18,720
Manaus — AM 143,021 143,021 143,021 143,021 143,021 143,021
Jodo Pessoa — PB 138,000 138,000 138,000 138,000 138,000 138,000
Curso Exatas — DF* - - - - 91,000 91,000
Total 438,374 455,659 537,474 452,472 536,382 548,134

* O Curso Exatas segue contrato de locagdo padrdo em que o valor de repasse mensal é pré -definido no contrato de locagdo e reajustado anualmente no

més de junho

Aluguel Minimo

Brasilia — DF* 52,947 52,947 52,947 52,947 58,830 58,830
Belém — PA* 123,460 123,460 123,460 123,460 137,178 137,178
Maceié — AL* 68,863 68,863 68,863 68,863 76,515 76,515
Nilépolis — RI* 96,315 96,315 96,315 96,315 107,017 107,017
Vitéria — ES* 98,768 98,768 98,768 98,768 109,742 109,742
Taguatinga — DF 71,129 71,129 71,129 71,129 39,000 39,000
Manaus — AM 143,021 143,021 143,021 143,021 143,021 143,021
Jo3o Pessoa — PB 138,000 138,000 138,000 138,000 138,000 138,000
Total 792,503 792,503 792,503 792,503 809,302 809,302
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* 192 semestre: 45% do aluguel minimo anual/ 22 semestre: 55% do aluguel minimo anual

Repasse Mensal/Aluguel

Minimo

Brasilia — DF 48% 52% 65% 47% 42% 45%
Belém — PA 30% 34% 39% 35% 28% 30%
Maceié — AL 31% 36% 53% 32% 28% 32%
Nilépolis — RJ 37% 38% 74% 38% 33% 36%
Vitoria — ES 19% 25% 35% 26% 23% 24%
Taguatinga — DF 27% 27% 45% 26% 49% 48%
Manaus — AM 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Jodo Pessoa — PB 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Obras

O locatério da Loja de Belém recebeu um comunicado do Corpo de Bombeiros, solicitando adequagdes na Edificacdo,
iniciamos o processo para regularizar as adequagdes no imével perante a solicitagiio do Orgdo Competente.

Processos Judiciais

Atualmente, o Fundo move 03 agdes revisionais em relagdo as Lojas de Taguatinga/DF, Brasilia/DF e Nildpolis/RJ,

Processo n? 1121631,94-2014,8,26,0100 (loja de Brasilia) - Ultimo status em 30/06/17 protocolamos a contestagdo do
parecer técnico do perito. Estamos aguardando resposta.

Processo n2 1121631,94-2014,8,26,0100 (loja de Nilépolis) - Ultimo status em 28/06/17 a sentenca com o julgamento parcial
da acdo, com arbitramento do valor locaticio mensal no importe de RS 105.233,00 foi publicada no dia 01/06/2017.
Tendo em vista a decisdo dos embargos ter sido publicada em 19/06/2017, o prazo para interposi¢cdo do recurso de apelacdo

expirar-se-a no dia 10/07/2017. Em conjunto com nossos advogados, estamos acompanharemos o andamento do processo

diariamente.

Processo n2 1121506-29,2014,8,26,0100 (loja de Taguatinga) — Ultimo status em 28/06/2017 diante do acordo celebrado por
meio do 22 aditamento ao instrumento particular de locagdo envolvendo o Fundo, as Lojas Americanas e o Curso
Preparatdrio Exatas, a agdo revisional em tramite permanecerd vigente para aguardar o arbitramento do valor locaticio e
apurar a eventual diferenca de valores da locagdo entre o periodo a renovar e a celebragado do 22 aditamento referido a que
o Fundo possa a ter por direito. Estamos tentando alinhar com os advogados das Lojas Americanas o peticionamento em
conjunto neste sentido.

Conforme Fato relevante de 22/12/2016, foi encerrada a Agdo revisional de Aluguel da Loja de Jodo Pessoa, tendo sido
celebrado um acordo que determinou o Aluguel percentual de 3% do faturamento bruto do locatdrio e um minimo mensal de
RS 138,000,00, além disso, foi autorizada a sublocagdo parcial do imdvel para a instalagdo das seguintes lojas: Sabor da

Fruta; ATM Itat; ATM Banco do Brasil; Capela Park; O Boticario e Priscila Presentes, devendo haver expressa prévia anuéncia

do Locador para qualquer nova sublocagao.
O cronograma completo das a¢des judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.
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Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio,
Demais dados: referentes ao més do relatério

Outras informacodes

No dia 26 de abril de 2017, foi realizada a Assembleia Geral Ordinaria na qual foi aprovada por unanimidade de votos as
demonstragdes financeiras do fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2016.

A Administradora informa que por meio do Fato Relevante apresentado no dia 27 de Abril de 2017, comunicou aos cotistas
sobre a alteracdo sobre a efetiva negociacdo das cotas no mercado de bolsa que passara a ocorrer a partir do dia 02 de Maio
de 2017, onde o cédigo de negociacdo do Fundo (Ticker) se altera de MAXR11B para MAXR11, excluindo-se, portanto, apenas
a indicacdo de mercado de balcdo organizado feita, por meio da letra “B”.

Em 24 de maio de 2017 a Administradora informa que por meio do Fato Relevante que o Fundo finalizou o processo de
assinatura dos seguintes contratos: (i) Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo, entre Fll Max
Retail e a Lojas Americanas S.A, e o (ii) Contrato de Locac¢do para Fins ndo Residenciais, entre o FIl Max Retail e o Curso
Preparatorio (“Contrato de Locagdo”). Ambos contratos referem-se ao imdvel de Taguatinga, DF, no qual o Segundo
Aditamento reduziu a drea locada, que foi absorvida pelo Curso Preparatdrio por meio do Contrato de Locagdo pelo prazo de
10 (dez) anos, resultando em um aumento de 7,5% na receita do fundo, calculado com base na receita de aluguel do ultimo

N

mes.

Para demais informag®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

[T . Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
A presente instituicdo aderiu ao } . o - . - )
A . seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
Codigo ANBIMA de Regulagéo rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
Melhores Praticas para os Fundos investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
ANBIMA de Investimento. mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O

Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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