Abr.2021 PANORAMA

CAPITAL

Panorama Properties Fll
PNPRIT

Objetivo do Fundo
Obtencao de renda e
eventual ganho de capital

por meio de investimento em
projetos e ativos imobiliarios

prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 28.658.771,51 (40%)

Patrimonio Liquido
R$ 27.038.202,94

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 30/04/2021
R$ 94,35

Taxa de Administracdo?
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Inicio do Fundo:
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Consultor Imobilidrio:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
Singulare

Comentarios do Gestor

Em abril, o time de gestdo focou em avancar com a aquisicao
do segundo ativo do Fundo. Finalizamos as diligéncias juridica
e ambiental, assim como a revisdo dos documentos de
aquisicao e estamos prontos para seguir com a assinatura
ainda em maio.

Como comentamos no ultimo relatério, trata-se de um
boutique office localizado em um endereco premium de Sao
Paulo, que serd adquirido para passar por um amplo retrofit. O
racional da aquisicdo baseia-se na excelente localizacdo do
ativo e na possibilidade de torna-lo uma sede propria (locacdo
para monousuario) - diferenciais atrativos para determinados
perfis de locatarios, que planejam adotar a utilizacdo do home
office como parte de um modelo hibrido de trabalho. Além
disso, o projeto de retrofit considerard espacos amplos e
customizaveis, locais de convivéncia, terracos e areas verdes -
demandas atuais e que acreditamos que serdo a preferéncia da
maior parte das empresas de agora em diante.

Por fim, realizaremos a 32 Chamada de Capital do Fundo,
programada para ocorrer ainda em maio. Os recursos serao
utilizados principalmente para a aquisicdo do segundo ativo do
Fundo e para o pagamento de custos e despesas ao longo dos
préoximos 12 meses.

Demonstracao de Resultados

abr/21 2021 12 meses
Receita Total 254.264 262.574 262.574
Receita Imobiliaria 248.387 248.387 248.387
Receita Financeira 5.877 14.186 14.186
Despesa Total (557.385) (1.957.549) (1.957.549)
Despesa Imobilidria 0) (750.000) (750.000)
Despesa Operacional (332.011) (655.952) (655.952)
Despesa Financeira (225.373) (551.597) (551.597)
Resultado (303.121) (1.694.975) (1.694.975)
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Carteira do Fundo

abr/21 abr/21

Ativos Imobiliarios 50,0 184,9%

Patriménio Separado* 1,1 41%

Valores a Receber 0,4 1,3% R 27.0

(27,3) (0,0

Outros Ativos 2,9 10,7%

Compra a prazo (27,3) -100,9%

Valores a Pagar (0,0) -0,1%

. . Ati Patriménio  Val o c Val Val
Valor Patrimonial 27,0 100,0% Imotgli\lligrsios 523;2%2? Raeg;isef Altji&/rgss %Taifa aap;);f Patri?n%rnial

1 O Patriménio Separado é o patrimédnio constituido, apds a instituicdo do regime fiduciario, pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCls, a Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, bem como todo e qualquer bem e direito que integre a Conta Centralizadora
e pelas Garantias. O Patriménio Separado se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, incluindo o pagamento
dos respectivos custos de administragcdo e de obrigacdes fiscais;

Chamadas de Capital

Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
12 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
22 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
Total 28.658.771,51 40,0%
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Galpao Guarulhos

Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?

Capacidade de Piso 6 ton/m?
Pé direito 12 -15m

Eia @ 7%
Valor Total R$ 50 milhdes 8 Rod. Pres. Dutra
% -;).‘.”"' we LV i

Alavancagem 48% g,

Cap Rate de Entrada 8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario

= Vencimento em Julho/2025 Mercado Loaistico
Contrato = Base reajuste: setembro (IGP- Ativo de Guarumogs
M/EGV)

Autorregulacao

ANBIMA
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