RELATORIO DE GESTAO

RIZA ARCTIUM

MARCO 2021

PANORAMA

RIZA

BRASIL

Mesmo em um ambiente global relativamente estavel, as
idiossincrasias brasileiras prevaleceram fazendo com que
tivessemos uma quase tempestade perfeita no trimestre.

Entre fevereiro e marco tivemos a combinacao de (i) crise de
confianca com o governo apos intervencao na Petrobras (ii)
aumento do risco fiscal com diversos eventos negativos no
processo de aprovacao da PEC Emergencial e do Orcamento
(iii) volatilidade politica com a reversao da inelegibilidade do
ex-Presidente Lula e (iv) crise sanitaria aguda.

(i) Em meados de fevereiro o Presidente interveio na
Petrobras com a indicacao de um novo Presidente na estatal
e em seguida fez uma série de declaracoes, como uma
possivel intervencao no preco de energia, que desencadeou
uma crise de conflan¢a no governo com um risco de guinada
populista.

(i) Ao longo da aprovacao da PEC Emergencial, tanto na
Camara como no Senado, observamos uma série de tentativas
de desconfiguracao da PEC e furo do teto. Estes eventos
demonstram o quanto o Parlamento nao valoriza a
responsabilidade fiscal e prioriza medidas que aumentam 0s
gastos publicos sem as devidas contrapartidas. Como
resultado, tivemos uma PEC Emergencial aprovada
desidratada e um limite de RS45bn de extensao do auxilio
emergencial fora do teto.

O orcamento de 2021 é finalmente aprovado com uma
maquiagem importante, em um aumento de RS$26bn em
emendas parlamentares para fazer frente a obras do governo.
Isso foi feito utilizando como contrapartida cortes ficticios de
despesas obrigatorias. Esse foi mais um sinal desfavoravel a
responsabilidade fiscal do governo, que tenta agora reverter
este erro.

(iii) Em 08 de marco, o ministro do STF, Fachin, decretou a
incompeténcia da 132 Vara Federal Criminal de Curitiba para
julgar processos envolvendo o ex-presidente Lula e anulou
suas condenacoes. Com isso, Lula voltou a ter seus direitos
politicos, se tornando novamente elegivel. Em 23 de marco a
23 turma do STF declarou que o ex-juiz Sergio Moro foi parcial
nas decisoes sobre Lula na operacao Lava Jato.

(iv) No ultimo més, vivemos uma triste realidade com o
agravamento da pandemia e uma crise sanitaria em que
praticamente todos os estados atingiram utilizacao hospitalar
acima de 90% (em alguns casos 100%). Varias cidades
entraram em nivel maximo de restricao de circulacao e, nos
Ultimos dias, o Brasil corresponde a praticamente 1/3 das
mortes de Covid-19 no mundo.

Neste ambiente dramatico de crise sanitaria, risco fiscal e
crise de confianca, os precos dos ativos tiveram uma correcao
e observamos uma grande volatilidade. Entre 17 de fevereiro e
25 de marco o Ibovespa caiu -55%, o real se desvalorizou
-44% contra o dolar e a curva de juros futura abriu entre
125-145bps.

No grafico a seguir, exemplificamos a alta volatilidade e
abertura significativa na curva (representado pelo contrato

futuro de DI Janeiro 2027). Nos niveis atuais de 8.87% a.a., 0
mercado precifica uma Selic no vencimento acima de 10% a.a.

VARIACAO DO DI JANEIRO 2027
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Fonte: Bloomberg & Riza Asset

A combinacao do cambio depreciado com a alta das
commodities segue pressionando a inflacdo (IGP-M
acumulado de 12 meses esta em 31% e o IPCA em 52%). As
novas restricoes de circulacao, em funcao do pior momento
da pandemia, devem ter impactos significativos na atividade
economica para 0 més de marco e abril.

O Banco Central (BC) surpreendeu o mercado ao subir em
75bps a Selic, versus 50 bps esperado pelo consenso. O BC
indicou mais uma alta de 75 bps para a proxima reuniao e deu
um tom mais hawk na sua ata. A entidade monetaria se
mostrou positivamente surpresa com a volta da atividade no
quarto trimestre e incomodada com a pressao inflacionaria de
2021.

Na nossa avaliacao, o BC esta corrigindo o mais rapido
possivel uma baixa exagerada da Selic para 2% a.a. Estaremos
atentos a comunicacao do BC nas proximas reunides do
Copom, uma vez que percebemos uma mudanca abrupta na

retorica.
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FUNDOS IMOBILIARIOS

O IFIX terminou marco com desvalorizacao de -1,38%,
acumulando no ano -0,81%, enquanto o IFIX L apresentou
desvalorizacao de -1,55% no més, acumulando no ano uma
queda de -1,22%.

Dentro do més, damos destaque a continuidade das medidas
restritivas impostas para conter o avanco do Covid-19 que
impactam diretamente fundos imobiliarios, principalmente
nos segmentos de shoppings e lajes corporativas. Além disso,
o COPOM aumentou a taxa Selic para 2,75% e ja indicou
possiveis aumentos nas proximas reunioes.

RETORNO ACUMULADO 2020-21 IBOV vs. IFIX
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Indice Retorno Volatilidade  Sharpe
[FIX -11,0% 20,4% -0,70
IBOVESPA 0,9% 46,2% -0,05

Bloomberg; Riza Asset

Em seu boletim mensal de fundos imobiliarios, a B3 continua
a apresentar numeros que indicam o crescimento de
investidores com posicao em custodia neste tipo de ativo,
atingindo em Fevereiro, 1,25 milhoes.

NUMERO DE INVESTIDORES COM POSICAO EM CUSTODIA
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RIZA ARCTIUM

RETROSPECTIVA

Desde o final do ano passado, o foco do nlcleo de gestao
passou a ser a construcao do pipeline para o Follow On do
fundo, como mencionado na carta anterior.

Conforme o Fato Relevante do dia 15 de marco, contratamos o
time de prestadores de servico para a 42 emissao de cotas, no
volume de R$120 milhdes em uma oferta ICVM 476, ainda em
andamento.

Dentro do trimestre, vale destacar o desdobramento na
proporcao de 110, que resultou em um aumento para 434100
cotas em circulacao, a partir de 27 de janeiro.

Tivemos ainda a venda dos ativos da Ober e da Tecparts e a
compra de um novo ativo em Mirassol/SP, detalhados com

mais profundidade abaixo.

Vendas Ober e Tecparts:

imével Area a\;aul; ::;o Custos Valor
" .

(m?) (MM) incorporados  final
Prédio
Industrial Nova 10.030 RS 10.035 RS 238 RS 10.273
Odessa/SP (a)
Terrenos
Piracicaba/SP 5.016 RS 11.000 RS 374 RS 11.374
(b)
Total RS 21.647

Tecparts | Conforme aviso ao mercado encaminhado no dia 19
de janeiro, a gestora foi notificada pela empresa da intencao
em exercer a opcao de recompra, que veio a ser efetivada, em

1° de fevereiro 2021:
02
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Locatarios TECPARTS do Brasil
Custo total da compra RS 11.374.000
Valor da venda RS 13.827.000
Lucro na transacao RS 2.453.000
Impacto por cota pré RS 56,51

desdobramento (R$/cota)

Ober | Conforme aviso ao mercado encaminhado no dia 26 de
janeiro, a gestora foi notificada pela empresa da intencao de
exercer a opgao de recompra, que veio a ocorrer em 8 de
marco 2021:

Ober S.A. Industria

Locatarios ..

e Comercio
Custo total da compra RS 10.273.000
Valor da venda RS 12.500.000
Lucro na transagao RS 2.227.000
Impacto por cota (R$/cota) RS 5,13

Montecarlo | Conforme o Fato Relevante de 15 de margo, o
fundo adquiriu um novo ativo em Mirassol/SP pelo valor de
R$ 15.000.000 (quinze milhdes de reais) - ja alugado para uma
das empresas da Rede Montecarlo pelo valor de RS 112.500
mensais acrescido de IPCA.

RESULTADOS

Janeiro | Conforme aviso ao mercado de 12 de fevereiro,
optou-se por distribuir de forma antecipada, no dia 23 de
fevereiro, R$5,36 por cota. O valor é referente a parte do lucro
obtido na venda do imovel “Tecparts” ocorrida no dia 1° de
fevereiro. Além disso, houve ainda a distribuicao de R$1,00 por
cota referente aos aluguéis do més de janeiro.

Fevereiro | Em relacdo ao més de competéncia fevereiro, foi
distribuido o valor de R$ 0,98 por cota em 19 de marco.

Margo | Conforme aviso ao mercado de 15 de abril, a gestora
optou por distribuir RS 2,31 por cota no dia 23 de abril, sendo
parte deste valor referente aos aluguéis do més de marco e o
restante referente a parte do lucro auferido com a venda do
imovel “Ober” no dia 08 de margo. O restante do lucro advindo
de tal operacao, sera distribuido, liquido das devidas taxas,
até o fim do semestre conforme a legislacao vigente.

Més Referéncia Distribuicao

(R$/cota)
jan-21 RS 6,36
fev-21 RS 0,98
mar-21 RS 2,31
Total RS 9,65

PORTFOLIO

POSICIONAMENTO ATUAL

O portfolio do fundo fechou o primeiro trimestre de 2021
composto por 2 ativos novos: o locado a Poli-Gyn, adquirido
em novembro de 2020, e o outro, em Mirassol/SP, recém
adquirido e locado a Rede Montecarlo. Os dois ativos foram
incorporados ao fundo na tese “Sale & Leaseback” e somam
uma renda de locacao mensal total de RS 238437 (duzentos e
trinta e oito mil, quatrocentos e trinta e sete reais).

Vale destacar que, no caso do contrato com a Montecarlo,
aléem do aluguel, ha ainda a cobranca referente ao IPCA
mensal sobre o valor de compra do imovel para que seja
mantida a opcao de recompra que a mesma detém.

Ademais, o fundo fechou 0 ano com um caixa de BRL 221MM,
sendo que destes, BRL 13,4MM se referiam a soma das Ultimas
parcelas da compra dos imoveis em Goiania e Mirassol, que
serdo liquidadas nas proximas semanas.

PERSPECTIVAS

A partir de maio, o foco da gestao sera alocar o mais rapido
possivel o recurso disponivel no fundo. Maiores informacoes
referentes ao pipeline assinado e sua alocacao ainda nao
podem ser divulgadas dado que a oferta em curso ainda nao
foi encerrada. No entanto, conforme ocorrerem, todas as
informacoes pertinentes serao publicadas via Fato Relevante,
como realizado até entao.

Temos trabalhado de forma intensa para montar um pipeline
condizente com a atual estratégia de atuacao, de forma a
aumentar o patrimonio liquido do fundo e assim a
diversificacao do portfolio.
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ANEXO |

Areas de Propriedade Operacao de Aquisicao Operacao de Aluguel
Propriedade| Localizagao Ano - Area‘ Area Total Macro Tesg de Valor Compra Opgdo de Locatario Prazo Locacao
Construgdo  Construida Setor Investimento Compra
1 Goiania - GO 2000 8.959 m? 33.885 m? '\gaétseicr'(f: Sale & Lease Back RS Nio Poli-gyn 10 Anos
2 Mirassol - SP 2021 2.059 m? 8.521 m? Energia Sale & Lease Back RS Sim Rede Monte Carlo 10 Anos
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DISCLAIMER

Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de
informacoes complementares, lamina de informacoes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que 0s
fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacoes no patriméonio investido. O Administrador nao se
responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informacgoes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador nao se responsabiliza por decisoes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliacdo de performance de um
fundo de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze meses).

NOME DO FUNDO

RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FII
CNPJ

28.267.696/0001-36
ADMINISTRADORA

Site: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
E-mail: @ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA




