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INFORME MENSAL

Comentarios do gestor

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento
imobiliario que tem por
objetivo principal a aquisicao
de participacées em
empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos em parceria
com incorporadoras de
exceléncia comprovada, com
atuacdo ativa do gestor na
selecdo e no monitoramento
desses ativos.

Ticker na B3:
MFII11

Inicio do Fundo:
Mar.2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
3.636.321

Patriménio Liquido (PL):
R$ 428.898.912,03

Valor Patrimonial por Cota:
RS 117,95

NuUmero de Cotistas:
28.938

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a. sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Planner Corretorade Valores

Pdblico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
Fll Hibrido Gestao Ativa

Marco foi marcado pelo intenso crescimento do ndmero de novos casos e de
mortes relacionadas ao COVID-19 no Brasil. Diante deste cenario, houve
ampliacdo de medidas restritivas de circulacdo da populacdo e do funcionamento
de diversos setores da economia. Em abril, inicia-se uma nova fase de
distribuicdo do auxilio emergencial direcionado as pessoas que se encontram nas
camadas de menor renda da populagéo, e com isso espera-se uma reducao do
impacto dos efeitos do COVID-19 na economia.

Os indices de inflagdo novamente apresentaram forte alta, com o IGP-M subindo
2,94%, o IPCA 0,93% e o INCC-M 2,00% no més. O Banco Central subiu a Taxa
Selic em 0,75%, ou seja, de 2,00% para 2,75% a.a., e sinalizou um novo aumento
de mesma magnitude para a préxima reuniao do Copom a ser realizada em maio.
0 aumento da taxa de juros béasica da economia marca o fim de um periodo de
guase 6 anos de cortes, porém, cabe ressaltar, que 0s juros reais permanecem em
patamar negativo e ainda muito distante da média histdrica brasileira.

Em entrevista recente ao InfoMoney, Pedro Guimaraes, presidente da Caixa
Econdmica Federal, afirmou que o banco nao deve elevar a taxa de juros de
financiamentos imobiliarios. Os juros reduzidos para financiamentos vém sendo
de grande importancia para a forte recuperacdo do setor imobiliario. As
contratacdes de crédito imobilidrio da CAIXA com recursos da poupancga (SBPE)
cresceram 103,1% no primeiro trimestre de 2021 em relacdo ao mesmo periodo do
ano passado, totalizando RS 16.1 bilhdes. A carteira de crédito habitacional do
banco atingiu RS 514,1 bilhdes, com mais de 5,6 milhdes de contratos ativos o que
corresponde a 68,5% do mercado.

Segundo dados do Secovi-SP, as vendas de imdveis na cidade de S&o Paulo
cresceram 49% em fevereiro frente a janeiro, e expandiram 19,6% na comparagéo
com o mesmo més em 2020, demonstrando mais um forte sinal da resiliéncia da
recuperacao do setor.

Para 0 més, o fundo distribuiu RS 0,97 por cota, o que equivale a 553% do CDI
liquido de IR.

Divulgamos, no més de marco, o encerramento do periodo de exercicio do direito
de preferéncia, inicio do periodo para subscricdo de sobras e do montante
adicional. Nessa primeira etapa foram subscritas 386.321 cotas. No més de Abril,
ocorrem o periodo de sobras e montante adicional assim como o inicio do periodo
de distribuicéo para novos cotistas. Mais informagdes podem ser encontradas em:
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157917&c
vm=true.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157917&cvm=true
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Abaixo é possivel verificar o histérico de rentabilidade do fundo, sendo feita uma andlise mensal para os Ultimos 12

meses.
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' Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as

amortizacg6es realizadas. * Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

Retorno e volume negociado - mercado secundario
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Volume Negociado Diario*
mmmm  Retorno Ajustado MFIIM18

Tabela de retorno

mmmmm  Retorno aplicado em 100% do CDI liquido de IR3
= Retorno aplicado na carteira do IFIX

Inicio

mar/21
MFI116 -4,2% -6,6% 36,6% 35,5%
|FIX -1,4% -0,8% 14,1% 20,8%
DI liquido de IR® 0.2% 0.4% 1.9% 12,2%

245,5%
107.0%
71.4%

3 Para o calculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicdes de

rendimentos. ¢ Variacdo do preco a mercado + Distribuicoes de dividendos

Portfolio MFI11

AN

v' 5 empreendimentos
desinvestidos

v" Mais de 4,8 milhdo de
m?2* concluidos

23 ativos formam a carteira
atual do fundo

11 concluidos

3 em obras

v' 910 mil m2* serdo
entregues em diferentes
estados do Brasil

8 em pré-lancamento

D U N NN

1 empresa loteadora

Estados do portfdlio atual, incluindo os 24
pertencentes a Nova Colorado S.A.

*Informagdes do 4° Trimestre de
2020

76% vendido*
85% das obras realizadas-

*Ponderado pela participagéo no
patriménio do fundo/ informagdes do
4° trimestre de 2020.
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Classificagao por segmento Fases do desenvolvimento Classificacao por renda
3% H Baixa Renda

m Obras
B Média/Baixa

Renda
m Média Renda

Incorporagao

Residencial Pré-Langcamento

B Urbanizacdo
¢ B Concluido

Média/Alta
Renda

Classificagao Ativo Imobiliario Pergea?tt:ii em % Obras' | % Vendas'
";fe‘;rizz;acﬁslo Miriade Litoral 1,70% Ubatuba - SP Concluido | 100,00% | 100,00% |12%a15% + IGPM
'gﬁ:ggfg:f Wayﬁ:gggi das 0.40% Santo André - SP Concluido | 100.00% | 84,00% | 20%2%0%*
";fec;rlzgfc‘f:f MaxHaus Santos 5.80% Santos - SP Concluido | 100,00% | 76,00% |>%¢@19%+INCC-
'?{Z"SEZZ?C@];O GSP Golden 2,60% Boituva - SP Obras 4500% | 5500% | O%as0%*
'gﬁ:ggfg:f Luar do Parque 130% Recife - PE Obras 7,00% 24,00% RS
Incorporagao o . _ Pré- o % 20% a 30% +
Residencial Descampado 1,80% Campinas - SP langamento 0,00% 0,00% INCO-M
Incorporagao Avenida Corifeu 150% S&o Paulo - SP Pre- 0,00% 0.00% 25% 2 30%
Residencial langcamento
Incorporagéo Residencial Dona o . ~ Pré- o o 20% a 30% +
Residencial Amélia b Campinas - SP langamento - . INCC-M
Incorporagao | 5. yine de Tarsila 0.90% Campinas - SP pre- 0.00% 0,00% 20% a 30% +
Residencial lancamento IGPM
Incorporagao Lauro de Freitas 0.60% S&o Paulo - SP Pré- 0.00% 0.00% 20% 2 25% +
Residencial langcamento INCC-M
Incorporagao Barena 0,00% S&o Paulo - SP Pre- 0.00% 0,00% 25% a 30%
Residencial langamento
Urbanizacéao Luar de Lagarto 1,00% Lagarto - SE Concluido 100,00% 99.00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizagao Luar de Camagari 2,20% Camacari - BA Concluido 100,00% 94,00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizacao Luar do Campestre 2,00% Patos - PB Concluido 100,00% 92,00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizagao Luar de Arapiraca Il 1,10% Arapiraca - AL Concluido 100,00% 89,00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizacao Luar de Estancia 1,20% Estancia - SE Concluido 100,00% 88,00% |14% a18% + IPCA
Urbanizagao Terras da Estancia 14,00% Paulinia - SP Concluido 100,00% 84,00% |12% a 15% + IGPM
Urbanizagao Res'de\’}‘;'r""d'ecampo 3.80% Iracemapolis - SP Concluido | 100,00% | 83,00% |12%a16%+ IGPM
Urbanizacao Luar de Canaa 1,00% Caruaru - PE Concluido 100,00% 69,00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizagdo Nova Colorado S.A2 25,40% = Concluido 98,00% 87,00% 20% a 30%
Urbanizagao Luar de Rio Largo 3.10% Rio Largo - AL Obras 52,00% 98,00%  |15% a 17% + IGPM
Urbanizagao Damha Fit 0,30% Uberaba - SP Pre- 0,00% 0,00% 20% a 30% +
lancamento IGPM
Urbanizagao Vilas do Rio 0,00% Campinas - SP pre- 0,00% 0,00%  |12%a15% + IGPM
langamento

TInformagoes do 4° Trimestre de 2020. ? Retorno Alvo n&do deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As previsdes sao baseadas em
premissas que podem sofrer alteracdes relevantes. 3 A maioria dos empreendimentos desenvolvidos pela Nova Colorado S.A. estd concluida.

Fundos de investimentos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Estas informagdes ndo constituem e nem devem ser consideradas como: solicitagdo, oferta ou recomendagédo para compra ou venda de
cotas do fundo.

Autorregulacao
ANBIMA : : nni =
a CVM Rua Funchal, 418 -« Cj. 2101 « Vila Olimpia« S&o Paulo « SP
+55 (11) 3386-2555
contato@meritoinvestimentos.com

‘Comissao de Valores Mobilidrios
Prategendo quem investe no fotura do Brasi!




