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Entre os Ativos Alvo, o gestor ird buscar a alocacao majoritaria em CRI

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
0] T o= AT f = [V == [0 Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao das suas Cotas através da aplicacao majoritaria dos
recursos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios. O Fundo também podera investir em Fll, LC| e Ativos de Liquidez.

O pilares da gestao, do RRCI11, estdo i) na construcdo de um portfélio de CRI diversificado, com
exposicao a diversos segmentos da economia, de forma a mitigar riscos decorrentes da
concentracdo. ii] na aquisicdo de CRI de devedores com boa qualidade de crédito e estrutura de
garantias robustas. O foco da carteira serao ativos com risco corporativo, ou seja, tendo como
devedores empresas com forte capacidade de pagamento.

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestao de crédito da RB CAPITAL ASSET
conta com detalhado processo de investimento e governanca, baseado em comités formais de
aprovacoes construidos ao longo de seus 20 anos de experiéncia.

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management rid@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fiil@brltrust.com.br

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAQO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE VER\F\OUEATR\BLJTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO e Melhores Praticas para 0s
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, AN B I M A Fundos de Investimento.

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO g
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAQ DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES _

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m A presente instiwi;éo aderiu ao

Cadigo ANBIMA de Regulacéo




Fevereiro/21 3

Comentarios da Gestora

Breve Panorama Macroeconomico

Em fevereiro, no @mbito externo, observamos uma evolucao importante das campanhas de vacinacao, principalmente
nos paises desenvolvidos. Os EUA ja haviam vacinado, até o final de fevereiro, 72,8 milhoes, e Israel que imunizou boa
parte de sua populacao ja havia aplicado 8 milhdes de doses. Esse fato, aliado a estimulos monetarios e fiscais nos
EUA, que podem ultrapassar U$ 1,9 trilhdo, resultou na revisdo das expectativas de inflacdo para o pais.

Assim, o mercado passou a questionar se, com uma inflacao maior, haveria uma retirada mais cedo dos estimulos
monetarios nos EUA, e isso implicou em uma alta das chamadas “Treasuries” (titulos de divida publica americana), que
ultrapassou o marco de 1,5% a.a. no vencimento em 10 anos. O Federal Reserve (Banco Central americano), por sua
vez, reforcou que nao haverd ajustes na taxa de referéncia até 2023, mantendo juros zero por mais tempo e que
permitird uma inflacdo mais alta, acima de sua meta atual de 2% a.a..

Ja no Brasil, o desempenho negativo dos ativos domésticos refletiu uma piora nos nimeros da pandemia de Covid-19
e noticias envolvendo a dinamica do Poder Executivo junto a Petrobras com troca do CEO da empresa e interferéncias
na politica de precos da estatal. O resultado foi a saida de conselheiros importantes da companhia aumentando a
desconfianca sobre a influéncia politica do governo nas empresas estatais.

Em resposta a aceleracdo do numero de contaminacdes por Covid-19, 15 estados adotaram novas medidas de
distanciamento social, que incluem limitacoes nos horarios de funcionamento de estabelecimentos comerciais e
restricoes na circulacdo de pessoas. Dessa forma, especulacdes sobre a dimensao do auxilio emergencial e as
contrapartidas a respeito do teto de gastos, trouxeram ainda mais incerteza a trajetéria fiscal, ao mesmo tempo em
que o ritmo de andamento da agenda reformista é criticado pelo mercado.

Com uma percepcao mais negativa sobre o cenario fiscal, 0o mercado comecou a rever as expectativas de taxas de juros
e inflacdo para os préximos anos no Brasil. Revisdes estas que foram potencializadas com o comportamento dos titulos
americanos (conforme citado anteriormente) e pelos precos das commodities dolarizadas, que apresentaram altas
significativas desde o comeco do ano, com destaque para as “energéticas” (petréleo, gas e carvao) que tiveram
valorizacao de preco acima de 20% no periodo.

Com isso, 0 mercado ja espera intervencdes nas proximas reunidoes do Copom ajustando a projecao para SELIC ao final
de 2021 de 3.5% a.a. para 4.00% a.a., segundo Focus.

Sendo assim, a curva de juros real brasileira, que indica basicamente a relacao entre SELIC e inflacao no tempo,
apresentou elevacao significativa em fevereiro. No fechamento de janeiro (linha cinza do grafico), o mercado projetava,
para a NTN-B com vencimento em 2025, uma taxa de juros real média de 2,2% a.a.. J& no fechamento de fevereiro, o
mesmo titulo apontava uma taxa de juros real média de 2,7% a.a. (linha verde do grafico). Em outras palavras, o
mercado esta dizendo que devera ficar mais “caro” para o governo brasileiro se financiar.

Sendo assim, o Ibovespa registrou queda de 4,37% no periodo, o délar alta de 2,41%, fechando o més cotado a R$5,60.
0 IMA-B e 0 IMA-B 5 renderam -1,52% e -0,60% respectivamente.
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Curva de Juros Real
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Sendo assim, o Ibovespa registrou queda de 4,37% no periodo, e o ddlar teve uma alta de 2,41%, fechando o més
cotado a R$5,60. 0 IMA-B e 0 IMA-B 5 renderam -1,52% e -0,60% respectivamente.
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

Em fevereiro apesar da volta do aumento no caso de Covid-19 e preocupacoes da volta das restricoes em algumas
regides do pais, os Fundo de Investimento Imobilidrios (Flls) seguiram a boa performance de janeiro e o IFIX, principal
indice dos Flls, apresentou alta de +0,25%, puxado principalmente pelos fundos de recebiveis (CRIs).

0 destaque positivo ficou novamente para bom desempenho dos fundos de recebiveis (CRI), catalisados pela pressao
inflacionaria e consequente aumento das rentabilidades mensais.

0 IGP-M apresentou alta de +2,53% em fevereiro, apds subir +2,58% em janeiro, e acumula alta de + 28,94% nos ultimos
doze meses. Ja, o IPCA mostrou uma desaceleracao para 0,25% em janeiro, ante uma alta de 1,35% em dezembro.
Mesmo assim, continuamos observando a pressao inflacionaria ao produtor com a alta de precos de commodities
internacionais, somada a depreciacdo da taxa de cambio, conforme comentamos acima. Esse movimento fica mais
visivel pela mudanca na expectativa de mercado para a inflacao em 2021. Segundo o relatério Focus do Banco Central,
a expectativa de mercado para IPCA e IGP-M em 2021 que era de 3,32% e 4,58% em 31 de dezembro 2020, subiu para
3,87% e 8,88% no final de fevereiro, respectivamente.

Projecao IGP-M 2021

Projecao IPCA 2021 9,00%
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Panorama do Mercado de Cretificado de Recebiveis Imobilarios

No més o volume de emissdes de CRI foi de R$ 700 milhdes, distribuidos em 23 operacées. Normalmente, por conta do
nimero menor de dias Uteis em fevereiro, € comum ver uma reducao em comparacao com janeiro e dezembro.
Entretanto vale destacar a sequéncia da tendéncia de emissdes de CRI com volumes menores. O prazo médio das
operacoes se manteve muito préoximo aos dos meses anteriores, em torno de 10 anos. Novamente os ativos indexados
ao IPCA continuam sendo os mais emitidos, em fevereiro representaram 85% do mercado.

# de Emissdes CRI
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RRCI11 ao longo do més de Fevereiro

Durante o més de fevereiro a gestao do Fundo adquiriu mais dois ativos indexados ao IPCA. Com isso, a alocacao fechou
em aproximadamente 89% do patrimonio do Fundo RRCI11 distribuida em 16 ativos diferentes.

Para melhorar a gestao de caixa do Fundo, foram realizadas alocacdes em Flls, com a estratégia de compor até 5% do
patrimonio do Fundo. Para tal, a gestao utilizou a sinergia com a area responsavel pela gestdo de FOFs de Fll da RB
Capital Asset. O intuito da gestdao é manter uma exposicao a fundos liquidos, preferivelmente Fundos de CRIs focados
em papéis com boa qualidade de crédito, com possibilidade de geracdo de ganhos de capital no curto prazo.

Seguem abaixo as aquisicoes realizadas no més de fevereiro:
CRI

o Aquisicdo de aprox. R$ 1,5 milhdes do CRI SGF Participacdes
o Aquisicao de aprox. R$ 1,0 milhdo do CRI Creditas Sr

Fll

o Aquisicao de aprox. R$ 315 mil do FIl HGCR11
Aquisicao de aprox. R$ 76 mil do FIl PLCR11

A taxa ponderada dos CRIs da carteira ao final do més era de IPCA + 5.01 a.a%

Como resultado da alocacdo, o dividendo apresentado para o més é de R$ 0,623/ cota, e esta se aproximando do retorno
alvo do Fundo.

Mais detalhes das operacoes podem ser encontrados ao final do relatorio, na secdo: Detalhamento dos Principais Ativos
da Carteira

Conclusdes e Perspectivas

Para o més de marco a perspectiva é reforcar as alocacoes em ativos que garantam maiores taxas. Para isso, a gestao
vem analisando operacoes algumas operacoes pontuais de loteamento e financiamento a producao com risco de obra.
Além de alocacao em CRI, a gestao de caixa tendera a ser cada vez mais ativa com aumento da exposicao nos Flls que
compram essencialmente CRIs. A reducdo dos ativos indexados em CDI(hoje utilizado para gestdo de caixa) serd o foco
para o més, com intuito de aumentar a taxa média da carteira, o que sera feito através de compra de ativos em fase
final de estruturacao.

A expectativa da gestdo do Fundo RRCI11 é que a distribuicao de dividendos no préximo més seja superior' em relacao
aos meses anteriores, considerando a implementacao da gestao de caixa mais ativa, e pela continuidade da alocacao
em CRI indexados a indices de preco durante o més.

(1) Lembramos que a rentabilidade projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento, e sobre qualquer hipdtese como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura.
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Captacao da 12 Emissao de Cotas

A Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas do Fundo RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Fll foi encerrada em
18 de novembro de 2020 e totalizou a captacdo de R$ 48.175.700,00 em 481.757 cotas ao valor unitario bruto de custos
de R$ 100,00.

Os valores foram integralizados liquidos da Taxa de Distribuicdo Primaria e Custos da 12 Oferta de Cotas no valor de
R$ 2.293.163,32, 0 que representa um percentual de 4,76% do volume total captado.

Desta forma, o montante total integralizado do Fundo, aqui denominado de Aporte, foi R$ 45.882.536,7.

12 Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas 18/11/2020 R$ 100,0 R$ 48.175.700,0 481.757

Custos da Oferta Primaria de Distribuicao 18/11/2020 R$ 4,76 R$ 2.293.163,3 481.757

Patrimanio Liquido do Fundo apds pagamento da Taxa
o BT Br ol el 21/02/2020 R$ 95,24 R$ 45.882.536,7 481.757

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Andlise Patrimonial
Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

A continuidade da alocacdo gerou uma base maior de recursos a serem distribuidos. Os ativos do fundo geraram R$
0,66 por cota frente a R$ 0,64 no més de janeiro.

A distribuicao anunciada liquida de custos totalizou R$ 0,623 por cota’, o que representa um dividendo anualizado de
aproximadamente 7.79% a.a. quando dividido pela cota patrimonial de 26/02/2021. O fundo mantém uma reserva de
dividendos para os préximos meses.

Lembramos que a distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime
de caixa do FIl em cada més.

0O grafico abaixo decompde os valores de distribuicao.

(1) Haverd isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Composicao dos Dividendos de Fevereiro/21

0,00 0,01 -0,07 —0.02—

RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM CRI RECEITA ADVINDA DA ALOCAGAO EM FIl  RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS DESPESAS OPERACIONAIS AJUSTE NA DISTRIBUICAD TOTAL

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Demonstrativo de Resultados

fev/21

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO 96,05
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 481.757
VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO 46.272.759,85
(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM CRI R$ 318.992 R$ 309.183 R$ 214.667 R$ 850.084
(B) DESPESA IMOBILIARIA R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
(C) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAQ EM Fll R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 5.442 R$ 12.764 R$ 28.038 R$ 66.433
(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 32.068 -R$ 24.012 -R$ 16.299 -R$ 72.380
(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 292.365 R$ 297.934 R$ 226.406 R$ 844.138
(6) AJUSTE NA DISTRIBUICAO R$ 7.914 -R$ 36.055 R$ 21.066 -R$ 34.509

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 300.279 R$ 261.878 R$ 247.471 R$ 809.629

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,623 R$ 0,544 R$ 0,514 R$ 1,06
Fonte: RB CAPITAL ASSET

Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RRCI11 apresentou, desde o seu inicio, rentabilidade de 2,62%,
resultado esse considerando a cota liquida de custos de distribuicao e estruturacao da oferta que ja& haviam sido
supracitados no prospecto do fundo.

Em Fevereiro o Fundo apresentou rentabilidade patrimonial positiva de 1,15%.

21 | ezl | dex20 | Desde18/11/2020100

VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INICO DO

PERIODO (2)3] R$ 95,57 R$ 96,19 R$ 95,41 R$ 95,24
RENDIMENTOS ACUMULADOS ANUNCIADOS ATE 0
FECHAMENTO DO PERIODO (4) R$ 062 RS 0.54 R$ 051 RS 1.68
DIVIDENDO % NO PERIODO EM RELACAO A COTA . ) . )
PATRIMONIAL DE INCIO(4) 0.65% 0.57% 0.54% 1.76%
\;ééLR?gD%A COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO RS 96,05 RS 95,57 RS 96.13 RS 96,05
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) 0,50% -0,64% 0,75% 0,85%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDQS + . o . ,
GANHO DE CAPITAL) 1,15% 0,07% 1,30% 2,62%
IPCA + 5.00% a.a. (5) 0,66% 1,76% 1,24% 4,29%
A 0,
ALFA EM RELACAO AO IPCA+ 5.00% a.a. 0.49% 1.63% 0,06% 167

(PATRIMONIAL)

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RCRI11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de “aquisicao patrimonial” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$1000,00 por cota) e portanto inclui o efeito dos custos de distribuicdo primaria das cotas, na primeira emissao do Fundo.
(4) Considera os dividendos anunciados. Efeito competéncia e portanto ndo apenas os dividendos efetivamente pagos no periodo, aos investidores.

(5) Para efeito de calculo considera IPCA do més anterior dado que o realziado no més tem sua divulgacao oficial feita a posteriore
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Analise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RRCI11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobilidrio na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizacao
do CDI bruto.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
fev/21

(A)VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 96,05

(BJULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 90,66

(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 481.757

(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 43.676.089,62

(EJVALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 97,30 R$ 99,04 R$ 95,24
(FJCUSTOS DE OFERTA [NO CASO OFERTA PRIMARIAS) ($) R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 4,76
(GIVALOR DE REFERENCIA PARA COTA A MERCADO ($) R$ 97,30 R$ 99,04 R$ 100,00

(H) RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA

POR COTA ($] (2] R$ 0,54 R$ 0,51 R$ 0,51
(1) YIELD ON COST NO PERIODO A MERCADO(%)(F/E) (3) 0,56% 0,52% 0,51%
(J) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) (4) 7,84% 6,11% 1,89%
{;]]]P/BA}EI]ACAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) ~6.82% -8.46% -9.34%
(L) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + . ) )
VARIACAO COTA) (G+1) -6,27% -7,94% -8,83%
(M) IFIX 0,45% 0,42% 2,34%
(N) ALFA EM RELACAO AQ IFIX A MERCADO (J-K] -6,72% -8,36% -11,17%
(0) YIELD ON COST GROSS UP (15%) 0,66% 0,61% 0,60%
(P) RENTABILIDADE GROSS-UP (I+M) -6,17% -7,85% -8,74%
(Q) CDI BRUTO 0,16% 0,16%

(R) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/0) -3851,21% -4875,57% -
ANALISE DE D/VIDEND YIELDPROSPECTIVO (5) fev/21 jan/21 Desde 18/11/2020 (1)
(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,6233 R$ 0,5436 R$ 1,0573
{OTA}]D“I_‘V/IE[;)]END YIELD NO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO 0.69% 0,60% 1.17%

(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO(%) (6) 9,65% 7,06% 4,30%

Fonte: BRL Trust (1) Data de Liquidacdo da 1a Oferta de Cotas do Fundo RRCI11 (2] Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante
determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicao (vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos
anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de 29/02/2020 a 31/03/2020 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 29/02/2020 e vendeu suas cotas no
fechamento de 31/03/2020. Portanto este calculo considera que os rendimentos anunciados em 29/02, mas nao considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria
vendido sua posicao no fechamento desta data. (3] Yield on Cost significa a divis@o entre os rendimentos recebidos (H) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo
[valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo naquele periodo de referéncial. (4) Yield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias
Corridos * 365) (5) Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia (6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias
Corridos * 365)
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Liquidez das Cotas no Secundario

Historico de negociacdes das cotas do RRCI11 juntamente com o volume negociado. O inicio de negociacao na B3 foi dia
26/11/2020.

NEGOCIAGOES fev/21 jan/21 dez/20 Desde 18/11/2020 (1)
18 21 21 63

Presenca em pregoes

Volume Total Negociado R$ 1.838.101 R$ 1.679.373 R$ 965.150 R$ 4.663.733
Volume dirio de negociacdes médio R$ 102.117 R$ 79.970 R$ 45.960 R$ 74.028
Ndmero de negdcios 683 749 372 1.953
Giro (% do total de cotas) 0,14% 0,16% 0,08% 0,41%

Fonte: COMDINHEIRO
(1) - Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RRCI11
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Portfolio do Fundo

0 RRCI11 finalizou 0 més de Fevereiro de 2021 com aproximadamente 89.0% do Patrimdnio Liquido alocado em CRI.
Em relacao a composicao por setor, destaca-se o ramo de Construcao Civil e Supermercados ,como pode ser verificado
na tabela abaixo.

Destacamos que a maior exposicao do fundo hoje esta distribuida nos CRIs de Setin, Supermercados Mateus e Circuito
das Compras. A posicao em Setin foi comprada com volume elevado para auxilar na gestao de caixa do fundo e devera
ser reduzida nos préximos meses. Seguimos apostando na diversificacdo como principal ferramenta de diluicdo de
riscos, tanto do ponto de vista de risco do devedor final quanto das securitizadores emitentes dos ativos.

O principal indexador dos ativos é o IPCA, representando 53% do Patrimonio Liquido do Fundo. Ao final do més a taxa
real ponderada por indexador estava em linha com os objetivos da gestao, sendo 5.65% a.a. para os ativos IPCA e 6.65%
a.a. para os ativos IGPM. Os ativos em CDI possuem taxa mais baixa de aquisicao, e estao sendo usados, como informado
anteriormente, por um periodo de tempo de transicao.

Sendo assim, e considerando todo o portfélio, a taxa ponderada da carteira fechou o més em IPCA+ 5.01% a.a.,
considerando as projecoes apresentadas no relatorios focus do bacen
https://www.bch.gov.br/content/focus/focus/R20210129.pdf, lque projetada um IPCA para 2027 de 3,53% a.a.

Alocacao em CRI

19E0281174 Setin Construgdo Civil 3,50% 7.146.316 15,4% Habitasec mai-23
20B0980166 Supermecado Mateus Supermercados IPCA 4,89% 3.850.292 8,3% True Sec fev-32
20G0684774 Circuito das Compras Varejo IGPM 8,00% 3.092.471 6,7% Forte Sec jun-25
1910899539 Canopus Construgao Civil IPCA 5,90% 3.101.026 6,7% Travessia Sec jan-36
1910739560 Vitacon Construgao Civil CDI 2,50% 2.580.927 5,6% Isec set-29
19H0182182 Dialogo Construgao Civil IGPM 4,99% 2.486.238 5,4% Gaia Sec dez-27
20G0926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,49% 2.569.003 5,6% Habitasec jul-41
19K0981679 Localfrio Logistico IPCA 5,99% 2.487.084 5,4% Isec dez-31
1910883469 Renda Portuguesa Loteamento IPCA 7,99% 2.004.514 4,3% Forte Sec dez-29
19H0235501 Rede D’or Hospital IPCA 4,50% 1.986.027 4,3% True Sec jul-31
20E0031084 Grupo Pdo de Agucar Supermercados IPCA 5,24% 1.330.997 2,9% Barigui Sec mai-35
2010718026 Vitacon Construgdo Civil CDI 4,00% 1.370.736 3,0% Habitasec set-24
20H0695880 Grupo Pdo de Agucar Supermercados IPCA 5,00% 1.750.672 3,8% Barigui Sec ago-35
2010905816 Conx Construgdo Civil IPCA 6,00% 3.000.989 6,5% Ourinvest set-25
20J0837185 Creditas Pulverizado IPCA 5,64% 937.337 2,0% Vert out-40
20J0668136 SGF ParticipagGes Logistico IPCA 5,80% 1.491.565 3,2% Isec
TOTAL: TaxaMedia \oop ,501% 41186194  89,0%

(em IPCA)!
(1) Projecdo baseado no IPCA e IGP-M do relétorio focus para 2021. Disponivel : https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20201127.pdf
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~ 4,3%
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Considerando percentual do Patrimonio Liquido Total do
Fundo. Nao consiera valores em caixa e porisso o grafico
nao soma 100%.
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Fundo. Nao consiera valores em caixa e por isso o grafico
nao soma 100%
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Alocacao em FlI
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42,5% = Varejo

= Logistico
= Loteamento
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Gaia Sec
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m CDI+3.33%
m |PCA+ 5.65%
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Em Fevereiro foram comprados dois Flls com intuito de melhorar a gestao de caixa do fundo. Ambos sao fundos de

papel, ou seja, composto em sua maioria por CRIs com pagamentos de dividendos mensais.

Ao final do periodo a alocacdo em Flls era de apenas 0,84% do Patrimonio do fundo.

- CUStO MedIO[R$] Alocacao [R$]

HGCR11 Credit Suisse Papel 105,00 3.000 312.150
PLCR11 Plural Fii Papel 93,51 810 76.407
TOTAL: - - - 198,51 3.810 388.557
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Portfolio Oficial

Carteira Oficial do RRCI11, com base nas informacoes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM.

Carteira Oficial fev/21 fev/21 u Certificado de Recebiveis

Ativos do Fundo: Imobiliarios (CRI)
0,
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) R$ 41.186.194,34  89,00% 11,22%
0,84% » Fundo de Renda Variavel (Fll)

Fundo de Renda Variavel (FII) R$ 388.557,30 0,84% \
Fundos de Investimento (Zeranguem) R$ 5.193.232,96 11,22%

= Fundos de Investimento
Distribuicao Titulo Publico (LFT) R$ 0,00 0,00% (Zeragem)
Saldo C/C R$5.150,31 0,01%

= Distribuigdo Titulo Publico (LFT)
Total de ativos R$ 46.773.134,91

89,00% = Saldo C/C

Total de passivos -R$ 498.817,03
Patrimonio Liquido R$ 46.274.317,88
Fonte: BRL

(1) Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RRCI11
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Detalhamento dos Principais Ativos da Carteira

CRI MATEUS

dmateus

CRI GPA

Cédigo CETIP 20B0980166
Data de Emissao 17/02/2020
Data de Vencimento 16/02/2032
Indexador IPCA
Taxa Emissao 4,95%

A operacao tem como lastro fluxo de alugueis de dois iméveis tendo
como locatario o grupo Mateus Supermecados, um dos maiores
varejistas da regido nordeste com mais de 90 lojas em 4 estados. O
CRI conta com garantia cessao de fluxo de cartao de crédito minimo
de R$ 50 milhdes por més, alienacdo fiduciaria de uma das lojas e
um terreno do grupo, além de aval dos sécios.

[ GrupoPdodeAqicar

CRI CIRCUITO DAS COMPRAS

Cédigo CETIP 20E0031084
Data de Emissao 27/05/2020
Data de Vencimento 10/05/2035
Indexador IPCA
Taxa Emissao 5,75%

A operacao tem como lastro fluxo de alugueis de 16 lojas do grupo
espalhadas pelo Brasil. Sdo contratos atipicos de longo prazo. Como
garantia conta com alienacao fiduciaria dos imdveis que estdo sendo
locados (LTV 64%), Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE, Promessa
de Cessdo Fiduciaria de contratos de locacdo futura no mesmo
Imovel

d

nova Qideo
macrugada

Cddigo CETIP 20G0684774
Data de Emissao 14/07/2020
Data de Vencimento 20/06/2025
Indexador IGP-M
Taxa Emissao 8,00%

A operacao é a série sénior lastreada nos recebiveis do futuro
empreendimento Circuito de Compras (antiga Feira da Madrugada),
que consiste de um shopping center localizado no Bras, regido
central de Sao Paulo - SP. A operacao conta com seguro de obra de
30% do saldo residual, cessao fiduciaria da conta de todos
recebimentos da projeto e alienacao das acoes da devedora.

CRI RENDA PORTUGUESA

Cédigo CETIP 1910883469
Data de Emisséao 18/12/2019
Data de Vencimento 20/12/2029
Indexador IPCA
Taxa Emissao 9,00%

A operacao tem como risco primario a carteira de recebiveis de 2.687
contratos de compra e venda de lotes de 3 empreendimentos em Macapa - AP.
A carteira possui um valor de saldo devedor de aproximadamente R$ 74
milhdes, enquanto o valor total de emissao da operacao foi de R$ 22 milhoes
entre as séries sénior e subordinada. A operacdo ainda conta com garantia
dos empreendedores, garantia real do iméveis e fundo de reserva de duas
PMTs.

CRI VITACON

JITACON

LIFE IS ON

Cédigo CETIP 2010718026
Data de Emissao 17/09/2020
Data de Vencimento 26/09/2024
Indexador CDI+
Taxa Emissao 4,00%

A operacao tem como lastro CCB tendo como devedor a Vitacon
Partc. S.A. Os recursos foram levantados para término de obra de
dois empreendimentos localizados na cidade de Sao Paulo. Além da
subordinacao de 25% , o CRI Sr conta com fianca dos sécios, fundo
de reserva de R$ 6 milhoes e cessao fiduciaria dos recebiveis,
estoque e vendas futuras de ambos os empreendimentos.

CRI REDE D'OR

Cédigo CETIP 19H0235501
Data de Emissao 17/08/2019
Data de Vencimento 02/07/2031
Indexador IPCA
Taxa Emissao 3,88%

Operacdo que tem como lastro quatro contratos de alugueis atipicos
hospitais da Rede D'Or. Como garantia a operacao contam com

alienacoes fiduciarias dos imoéveis sendo dois localizados em

Brasilia-DF, um em Sao Paulo e um em Sao Bernardo do Campo. A
operacao conta com seguro patrimonial e seguro de perda de receita
de locacao
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CRI DIALOGO Il SR

Cédigo CETIP 19H0182182 Operacdo que tem como lastro contratos de compra e vende de
empreendimentos performados da construtora Dialogo, sendo todos

4 Data de Emissao 02/08/2019 PrEETE i - .
DIALOGO - 0s imoveis na zona leste da cidade de Sao Paulo. Ao todo sao 305
. Data de Vencimento 08/12/2027

contratos em diferentes estdgios. A operacdo conta com
ENGENHARIA Indexador IGP-M subordinacdo de 70% . Como garantia adicional a operacdo conta
com fundo de despesas de R$ 300 mil

Taxa Emissao 5,00%

CRI LOCALFRIO SR

Cédigo CETIP 19K0981679 Operacao que tem como lastro dois contratos de alugueis atipicos de duas

= unidades logisticas da empresa, uma localizada em Itajai-SC e outra em

Data de Emissao 14/11/2019 pirituba-SP. A operacdo de R$ 100 milhdes, sendo 80% CRI sénior e 20%

GRUPO Data de Vencimento 16/12/2031 subordinado. Ambos ativos foram alienados fiduciariamente, perfazendo valor
“ de R$ 108 milhdes, com isso CRI Sr larga com LTV de 74%. Ademais, a
LOCALFRIO Indexador IPCA" operacdo conta com cessao fiduciaria da conta escrow com contratos de
Taxa Emissao 6,00% prestacdo de servico com fluxo minimo de 3 PMTs, reserva de caixa de 5 PMTs

e aval do sécios.

Lojas Quero- Quero

Cédigo CETIP 2060926014 ) ) .
B Data de Emissio 31/07/2020 Oper'aga'o com lastro em contll“atos de locag.ao atipicos de um centro
: de distribuicao a ser construido para a Lojas Quero Quero S.A. na
QUERO‘QUERO Data de Vencimento 20/07/2041 regiao metropolitana de Porto Alegre - RS. Além da Alienacao
v Indexador IPCA Fiduciaria do Imoével, como garantias existem fundo de reserva,
— — fundo de obras, fianca e aval.
Taxa Emissao 5,70% ’

CRI CANOPUS I
Cédigo CETIP 19L0899539 ¢ astro da operacao sao parcelas devida pelo Governov do Estados
Data de Emissao 16/12/2019 de S&o Paulo, referente a obras realizadas pela Canopus para
c Data de Vencimento 15/01/2036 construir 3.683 apartamentos na regiao central de Sao Paulo, para
L J CANOPUS atender a demanda habitacional da populacdo de baixa renda. Como
Indexador IPCA" garantia Fundo de reserva de 1 PMT, penhor de cotas de fundo
Taxa Emissao 6,00% garantindo 6 PMTs e fluxo de recebiveis da CDHU..

CRIGPAII
Cddigo CETIP 20H0695880 . o ) ‘
Data de Emissao 28/08/2020 O Operacao l?streada em contratos atIpISOS de locacao de 11 lojas
: do Grupo Pao de AcuUcar. As lojas sao pontos extremamente
. Data de Vencimento 10/08/2035 estratégicos para o grupo e estdo divididas em lojas GPA e Extra em
G"UpOP&Od@Awm" Indexador IPCA Sao Paulo e Brasilia. A operacao conta com a alienacdo dos iméveis
Taxa Emissao 5.00% como garantia adicional.
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CRI SETIN

Cddigo CETIP 19E0281174

Data de Emieeao 21/05/2019 Operacao com lastro em Debénture Privada como devedor Setin.
Como garantia conta com estoque de unidades prontas de diversos
SET'N Data de Vencimento 30/05/2023  empreendimentos da Setin e fundo de reserva com valor equivalente
INCORPORADORA Indexador CDI+ @ 3 meses de juros, 6 meses IPTU e 6 meses de condominio das

Taxa Ermicsao 3.50% unidades dadas como garantia.

CRI VITACON

Cédigo CETIP 1910739560 Operacao lastreada em debénture imobiliaria devida pela Vitacon,
Data de Emissao 14/10/2019 captada para financiar para o término de trés obras da companhia,
i que devem ser concluidas até Agosto de 2021. O CRI tem
I Data de Vencimento 18/09/2029 aproximadamente 25% de subordinacdo para a série sénior e, como
Indexador CDI+ garantia, recebiveis e estoque de unidades de 05 empreendimentos
LIFEIS ON Taxa Emissao 2.00% da empresa, incluindo os cujas obras estao em andamento

CRI CONX

representando 187% de cobertura inicial.

Caédigo CETIP 2010905816

A operacao tem como lastro CCB tendo como devedor a a SPE do

Data de Emissio 25/09/2020 empreendimento da Conx. Os recurso foram levantados para
. finalizar obra de um prédio localizado em bairro da zona norte da
Data de Vencimento 23/09/2025 (igade de Sao Paulo. Além de seguro da Swiss Re para conclusio ou
Indexador IPCA reembolso dos recursos ja liberados, as garantias sdo da alienacao
. o : - . L
Construindo o melhor para vocé Taxa Emissio 6.00% fiduciaria doimovel, alienacao de 100% cotas da SPE, aval dos socios

e controladora, fundo de reserva de 110% da PMT e fundo de

17

despesas .

CRI SGF PARTICIPAGOES

Cadigo CETIP 20J0668136 Os lastros da operacao sao contratos de aluguel dos médulos do

Data de Emissao 09/10/2020 centro de distribuicao localizado na regiao metropolitana de Recife.

. Sédo trés devedores com boa capacidade de pagamento: M dias

Data de Vencimento 25/10/2032 Branco, Assai e Lojas Império. A operacdo conta com o imdvel no

Indexador IPCA valor de R$ 129 milhdes alienado, que representa um LTV de 35%

T P o, frente ao tamanho do CRI, além de fundo de reserva com 3 PMTs,
axa Emissao 7,00%

aval do dono do imdvel e contrato tampdo. Dois contratos sao
suficientes para fazer frente as obrigacoes do CRI, portanto, a
operacao ainda conta overcollateral de fluxo mensal.

CRI CREDITAS SR

Codigo CETIP 20J0837185 operacdo tem como lastro ma carteira de recebiveis de
! Data de Emissao 22/10/2020 empréstimos garantidos por iméveis residenciais ("Home Equity”],
Cre | 88 Data de Vencimento 15/10/2040 ©riginada pela Creditas. Sdo 356 contratos valor médio financiado
frente ao imovel alienado fiduciariamente de 37% (LTV). A série em
Indexador IPCA  questio é a sénior que conta com uma subordinacdo de 15% atraves
Taxa Emissao 6,50% do instrumento de cota mezanino.
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