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INFORME MENSAL

Comentarios do gestor

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento
imobiliario que tem por
objetivo principal a aquisicao
de participacées em
empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos em parceria
com incorporadoras de
exceléncia comprovada, com
atuacado ativa do gestor na
selecado e no monitoramento
desses ativos.

Ticker na B3:
MFII11

Inicio do Fundo:
Mar.2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
3.250.000

Patriménio Liquido (PL):
RS 387.113.593,81

Valor Patrimonial por Cota:
RS 119,11

NuUmero de Cotistas:
27.581

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a.sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Planner Corretorade Valores

Pdblico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
Fll Hibrido Gestao Ativa

Fevereiro foi mais um més marcado por forte volatilidade nos mercados. No
ambito internacional, o aumento da inflagdo somado as discussdes do pacote de
estimulo norte americano de US 19 trilhdo causou apreensdo entre os
investidores, pressionando as taxas de juros. No Brasil, prevaleceram o risco fiscal
e politico, que impactou negativamente os indices, com queda de 4,37% no
Ibovespa. Ja o IFIX teve leve alta de 0,25%. Para o préximo més, as expectativas
estdo voltadas para a reunido do Copom, com o mercado ja precificando alta da
Selic.

A inflagdo continua forte, com alta de 2,53% do IGPM e 0,86% do IPCA em
fevereiro. O INCC-M, que mede a inflagdo da construcao civil, apresentou alta de
1,07% no més e pressiona o setor, sobretudo para projetos do casa verde e
amarela do grupo 1, destinado a familias com renda mensal de até RS 2 mil. O
fundo tem em seu Landbank projetos expostos principalmente aos grupos 2 e 3,
para familias com renda mensal de até RS 7 mil.

Segundo dados da Abrainc e da Fipe, as vendas de imdveis cresceram 26,1% em
2020, com o programa Casa Verde e Amarela que responde por 77,8% das
vendas. Para 2021, a associacdo espera crescimento de 35% nas vendas.

Segundo o presidente da Caixa, Pedro Guimardes, o crédito imobilidrio efetivo
cresceu 78% nos dois primeiros meses de 2021 em comparagdo com 0 mesmo
periodo do ano passado, e a carteira de crédito para o segmento deve chegar a
RS 130 bilhdes neste ano, 14 bilhdes superior a 2020, que ja havia sido recorde.

Os dados demonstram as boas perspectivas para o setor, com a combinacéo do
aumento de vendas e da disponibilidade de crédito. Diante disso, o fundo mantém
seu otimismo com o mercado para 2021 e a busca por novos investimentos.

Em fevereiro, o loteamento Vilas do Rio, localizado em Campinas-SP, iniciou a sua
fase de vendas. O empreendimento, feito com parceiros locais, apresenta 358
lotes, que sao divididos em residéncias e mistos com area média de 188 m?. Sua
localizagéo é no distrito do Ouro Verde, local que conta com mais da metade da
populacdo de Campinas.

Vilas do Rio - Campinas-SP

Para este més, o rendimentos de referéncia foi de RS 1,01 por cota, o que
equivale a 861% do CDlI liquido de IR.
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Abaixo é possivel verificar o histérico de rentabilidade do fundo, sendo feita uma andlise mensal para os Ultimos 12

meses.

mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21

Rendimento
(RS/cota) !
REIEIIICET S 1,05%
% CDI liquido de
IR 3

2021 12m 3a Inicio

12,23 | 35,53 | 97.35
13,10%

43,46%165,29%

620% | 304%

177,49%

" Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distri

buido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as

amortizacg6es realizadas. * Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

Retorno e volume negociado - mercado secundario
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Volume Negociado Diario*
mmmm  Retorno Ajustado MFIIM18

Tabela de retorno

mmmmm  Retorno aplicado em 100% do CDI liquido de IR3
= Retorno aplicado na carteira do IFIX

fev/21
MFII11 -1.2% -2,5%
|FIX 0.2% 0,6%
DI liquido de IR® 0,1% 0.2%

Inicio
16,6% 56,9% 260,5%
-2,6% 24,9% 109,9%
2,0% 12,5% 711%

3 Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a
rendimentos.

Portfolio MFI11

aliquota de 15%. * Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicoes de

AN

23 ativos formam a carteira
atual do fundo

11 concluidos
3 em obras

8 em pré-lancamento

D U N NN

1 empresa loteadora

*Informagdes do 4° Trimestre de
2020

v' 5 empreendimentos

desinvestidos
v Mais de 4.8 milhao de 76% vendido-

m?* concluidos 85% das obras realizadas-
v 910 mil m2?* serdo *Ponderado pela participagéo no

patriménio do fundo/ informagdes do

entregues em diferentes 4 yrimestre de 2020,

estados do Brasil

Estados do portfdlio atual, incluindo os 24
pertencentes a Nova Colorado S.A.
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Classificagao por segmento Fases do desenvolvimento Classificacao por renda
3% H Baixa Renda

m Obras
Incorporagdo B Média/Baixa
Residencial Pré-Langcamento Renda
m Urbanizacs = Média Renda
rbaniza
§a0 B Concluido L
Média/Alta
Renda

Classificacéo Ativo Imobiliario Pergzrrwtt:ie:; em % Obras' | % Vendas' Ret(()arr;o]ﬁlvo
'g‘;osrigzgacﬁjf Mirfade Litoral 1.8% Ubatuba - SP Concluido | 100,00% | 100,00% |12%a15% + IGPM
'”Rcec;zgfc‘;i:f’ Wayﬁ:gg:g das 0.4% Santo André -SP | Concluido | 10000% | 84.00% | ‘3 %"
MOOTPOTAGE0 | MaxHaus Santos 6.2% Santos - SP Concluido | 100,00% | 7600% |42 19%+INCC-
'g‘;‘;ﬁggﬁ:ﬁ Lauro de Freitas 0.6% Sao Paulo - SP lang:rri‘emo 0,00% 0.00% | 2Ok
";ézrizgfc‘f:f GSP Golden 2.9% Boituva - SP Obras 4500% | 5500% | ‘O%2S0%*
et Luar do Parque 1,4% Recife - PE Obras 7.00% | 24,00% | ¢218%+INCCT
";f;;ggfc‘?i:f Jardins de Tarsila 1,0% Campinas - SP langz:;nto 0,00% 0,00% 20% 8 S0t
'g‘;‘;ggfg:f Descampado 1.9% Campinas - SP lan;rri‘ento 0,00% 0,00% 2oma st
Incorporagéo ' ' o . ~ Pré- o o .
Residencial Avenida Corifeu 1,6% S0 Paulo - SP langamento 0.00% 0,00% 25% a 30%
Incorporagao Barena 0,0% S&o Paulo - SP Pré- 0,00% 0.00% 25% a 30%
Residencial langamento
Urbanizago Res'de\'}‘;'ﬂecampo 4% Iracemapolis - SP Concluido | 100,00% | 83,00% [12%a16%+IGPM
Urbanizagéao Luar de Lagarto 1.1% Lagarto - SE Concluido 100,00% 99,00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizagao Luar de Camagari 2,3% Camacari - BA Concluido 100,00% 94,00% |14% a18% + IPCA
Urbanizacgao Luar do Campestre 2,1% Patos - PB Concluido 100,00% 92,00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizacao Luar de Arapiraca |l 1,1% Arapiraca - AL Concluido 100,00% 89,00% |14% a18% + IPCA
Urbanizagéo Luar de Estancia 1.3% Estancia - SE Concluido 100,00% 88,00% |14% a18% + IPCA
Urbanizacao Terras da Estancia 15,2% Paulinia - SP Concluido 100,00% 84,00%  |12% a15% + IGPM
Urbanizacao Luar de Canaa 1,0% Caruaru - PE Concluido 100,00% 69,00%  |14% a 18% + IPCA
Urbanizacao Nova Colorado S.A. 27.5% - Concluido 98,00% 87.00% 20% a 30%
Urbanizagéao Luar de Rio Largo 3,3% Rio Largo - AL Obras 52,00% 98,00%  |15% a 17% + IGPM
Urbanizagéo Damha Fit 0.3% Uberaba - SP lan;rrf]’ento 0.00% 000% | 20%asy%+
L ) . . Pré-
0, . [*) 0, 0, 0,
Urbanizacéao Vilas do Rio 0,0% Campinas - SP lancamento 0,00% 0,00% 12% a 15% + IGPM

TInformagoes do 4° Trimestre de 2020. ? Retorno Alvo n&do deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As previsdes sao baseadas em
premissas que podem sofrer alteracdes relevantes. 3 A maioria dos empreendimentos desenvolvidos pela Nova Colorado S.A. estd concluida.

Fundos de investimentos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Estas informagdes ndo constituem e nem devem ser consideradas como: solicitagdo, oferta ou recomendagédo para compra ou venda de
cotas do fundo.

Autorregulacao
ANBIMA : : nni =
a CVM Rua Funchal, 418 -« Cj. 2101 « Vila Olimpia« S&o Paulo « SP
+55 (11) 3386-2555
contato@meritoinvestimentos.com

‘Comissao de Valores Mobilidrios
Prategendo quem investe no fotura do Brasi!




