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Objetivo do Fundo

) O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao
BTG Pactual Log|st|ca Fil de empreendimentos imobiliarios focados em operagdes no segmento de logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos
. Codigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 9 0.90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 12/02/2021

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
Data de pagamento: 25/02/2021 BTG Pactual Servigos Rendimentos 12,984,501
Rendimento: RS 0.60 Financeiros Mensal
Més de referéncia: Janeiro/2020
Gestor Prazo de Duragao
BTG Pactual Gestora de Indeterminado
Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Valor de Valor de Valor Retorno de
Mercadol Mercado Patrimonial 15.0%
U/0
11466 112'9 101' 1 Em 12 meses
(RS bilhdes) (RS /cota) (RS /cota)
I
Rendimento Volume
0.60 Investidores? Dividend yield mensal
* o
(RS /cota) 74,145 6.4% 145,7
no més (milhdes)
N
# Iméveis3 WAULT? Vacancia ABL Total?
financeira 5
anos o (Em ‘000)

Nota: (1) base 29/01/2021; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera
apenas os contrato de locagdo vigentes do fundo; (3) Considera os imdveis com participagdo direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos por meio dos FllI’s




Mensagem aos Investidores

Histdrico do Resultado?

0.33 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 Rendimento
Em janeiro, o BLTG distribuiu RS$0.60/cota aos seus
investidores, mantendo-se em linha com o resultado do més
anterior. 0.03
No acumulado dos ultimos 12 meses, o BTLG obteve retorno Receita Fi )
de 15.0% considerando a valorizagdo de suas cotas ® Receita Financeira
rendimentos distribuidos. Destacamos ainda a liquidez do ® Receita Imobiliaria
Fundo, o mais negociado na bolsa no més de dezembro de
2020 e com ADTV? superior a RS7.5mm em janeiro.
. . . @ Despesa Ativo
Tanto as receitas do BTLG quanto as despesas operacionais se (0.08) (0.08) (0.10) 016
mantiveram em linha com o més anterior. _(0.02) =0 o (0.16) ® Despesa Financeira
' (0.02)
Destacamos ainda em janeiro a nova locagdo de 16,090m?
para la.MadelraMadelr.a em Jundiai, que tornou-se a maior 220-20 <0120 out.20 ov20 .20 jan-21
locataria do empreendimento, com 38,629m?
- _ . Demonstragdo de Resultados!
Nesse més ainda, o Fundo seguiu trabalhando ativamente nas
tratatlyas do novo .cc3ntrato de Igc?gao de moAdalldade atlplca jul-20 2g0-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21
no ativo de Jundiai e na aquisicdao de trés novos ativos
proximos a cidade de S3o Paulo/SP. Maiores detalhes se Receita Imobiliaria 1,970,859 2,657,031 4,851,752 4,922,378 5,743,383 9,030,069 9,021,839
encontram no anexo deste relatério. Receita Financeira 14,903 405,208 42,686 270,240 428,745 437,805 396,420
Total Receitas 1,985,762 3,062,239 4,894,438 5,192,619 6,172,128 9,467,874 9,418,259
e o
Gl € ”3%Vkas ag“';'foe;' OIBTLG pasﬁj d ;er S wE sl AdBL Despesa Fundo 301,610 -580,471 -565,063 -677,182 -1,144,892 -1,075,813 -1,235,812
no rai m nsolidando- m um .
0 raio : ”e ao Paulo, consolidando-se em uma das Despesa Ativos 0 0 0 0 483279 -444,956 0
pragas mais resilientes segmento. ) ,
Despesa Financeira 0 -153,019  -138,674  -146,832 -134,975 -141,400 -128,550
Total Despesas 301,610 -733,490 -703,737 -824,015 -1,763,146 -1,662,168 -1,364,362
Resultado Fundo 1,684,152 2,328,749 4,190,701 4,368,604 4,408,981 7,805,706 8,053,897
Nota: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més de Resultado Fundo / cota 0.50 0.33 0.60 0.63 0.63 0.60 0.62
competéncia contabil; (2) “Average Daily Traded Volume”, utilizado como indicador de liquidez do FIl ao Rendimento Distribuido 0.50 0.33 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60

representar o seu volume médio de operagdo em bolsa.
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111 (% da receita contratada) (% da receita contratada)

43%

7.0 anos

Carteiral |— WAULT —‘

Receita de locagao Valor Patrimonial o
1% Koch
2% Magna ---------- e 9%
2% Supermarket 28%
Itambé
Ceratti ~——=========-
8% 17%
Naturg ------=--==-
atura 6% 0% .
4%
0% I
2021 2022 2023 2024 2025+ 2021 2022 2023 2024 2025+
Continental
Més de Reajuste? Geografia?
WestRock (% da receita contratada) (% da receita contratada)
(
BRF 30% ,/,.a CE
12%
|
- %
————————————— SBC -------------- 19% -
16% Localizacao !
|_85% da receita em SP_I /f
8% s "“/ RJ
e 7% 0 7% SS 7 sp 29
2% 1% 7 85%
Jundiai 2% /
0% 1% . 0% I

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez o o
Nota: (1) Valores com referéncia no fechamento de janeiro/2021
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Indexador Inquilinos por Setor — —— Tipologia dos Contratos _ Perfil dos Ativos
(% da receita contratada) (% da area bruta locavel ABL) (% da receita contratada) (% drea bruta locavel ABL)
Varejo

5%
Papel e Celulose Industrial

13%
IPCA ) Tipico 11%
55% Varejo 39%
Automobilistico 39%
14% Logistica
84%
IGPM
45% Atipico
61%
Alimenticio
35%
Tipo de Multa Ocupacgao Financeira Alavancagem?
(% ABL) (RS mm)
1,313 LTV?
100% 100% 100% 100% 100% 100% 4,0%

Valor comprometido com

aquisicdo de novos ativos

e expansoes de Fagron e
Magna

-53

M Saldo Remancescente W13 a 18 Aluguéis 6 a 12Aluguéis

5%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Ago Set Out Nov Dez Jan

PL Caixa CRI

Nota: (1) O BTLG é devedor em dois CRI’s, lastreados no fluxo de aluguel do ativo BRF — Fortaleza e WestRock Rigesa; (2) “Loan to Value” representa a razao da divida do fundo frente ao seu patriménio liquido.
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Projeto Ativo SBC/SP

As obras de retrofit no ativo de S3o Bernardo do Campo/SP estdo em fase avancada de
planejamento e inicio da fase de execugdo para adaptagdo das areas disponiveis em galpdes,
seguindo os mais altos padroes de qualidade.

Até o momento, ja foi concluido o master plan, projeto arquiteténico de implantagdo dos
galpGes e das areas de apoio, e o submetemos a analises ambientais, de transito e
comerciais. Este trabalho servird de base para a elaboragdo dos projetos legais que serdo
protocolados terdo inicio entre os meses de fevereiro e margo deste ano.

Devido as dimensdes do projeto, o retrofit foi separado em trés regides dentro do futuro
parque logistico, buscando dar maior celeridade e organizagdo aos trabalhos que serdo
desenvolvidos. As etapas de inicio de cada frente sdo estimadas em:

= Etapa 1: Agosto/2021
. Etapa 2: Novembro/2021
. Etapa 3:Junho/2022

Ainda durante a fase de projetos, a Gestdo ja trabalha de forma ativa na captagdo de
propostas comerciais para o empreendimento, dando a oportunidade de novos locatarios de
participarem na concepgdo das areas e projetos, tendo entdo a oportunidade de entregar
solugdes ainda mais especificas e de alto valor agregado.

Mais informacgdes sobre o ativo e sua aquisigdo encontram-se no documento:

Fato Relevante



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124457&amp;flnk
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Ativo SBC

Localizacao

btqpactusal

A drea esta localizada de forma estratégica, junto a Rodovia Anchieta e a 5 km da Rodovia Imigrantes, eixo da principal ligagcdo entre S3o Paulo/SP e o Porto de
Santos, um dos mais importantes corredores logisticos do Brasil e da América Latina.
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AanRAD AL

Notas: (1) Area atual do ativo, passivel de ampliacdes e retrofit; (2) Area bruta locavel potencial do ativo apds concluida etapa de retrofit e desenvolvimento.

Anses e

Area de Terreno: 1.072.000 m?2

Area Construida®: 412.000 m?

Area Potencial?: 460.000 m?
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Localizacao

«  Jundiai| SP T NG *  Continental Castello Branco| SP ‘it *  BRF Fortaleza | CE
L SRR oy - ABL: 18,940 m? ~ . ABL:23,274m? >
Y | 4 «  Vacancia: 0% N *  Vacancia: 0%

*  Vacancia: 369 : 0% fi i . .
acancia: 36% em darea | 0% financeira + Contrato: Tipico . Contrato: Atipico 2032




BTG% Portfélio Atual

Localizacao

e WestRock Aracatuba| SP U\ *  Femsa S3o Paulo | SP

. ABL: 26,783 m? AT . ABL: 19,415 m? 1§

»  Vacancia: 0% Y «  Vacancia: 0% 4
e Contrato: Atipico *  Contrato: Atipico 2029

*  Magna Vinhedo | SP UG *  Itambé Sao Paulo | SP

*  ABL: 10,440 m? AT *  ABL: 8,058 m? N

*  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% V
e Contrato: Tipico 2025 e Contrato: Atipico 2022

Nota: (1) Considera area total do ativo; (2) Considera modalidade da maioria dos contratos em vigéncia no ativo | Participagdo indireta via cotas de Fll de 8.2%

Natura Sdo Paulo | SP
ABL: 63,606 m?
Vacancia: 0%

Contrato: Atipico 20332

Koch Navegantes | SC
ABL: 9,794 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico 2037

btqpactusal

Ceratti Vinhedo | SP

ABL: 13,852 m? >N
Vacancia: 0% V
Contrato: Atipico 2024

g

Supermarket Rio de Janeiro

ABL: 17,244 m? -
Vacancia: 0% v
Contrato: Tipico 2028



05 de novembro

Fundo anuncia finalizagdo
da aquisigdo do ativo
Jundiai.

Area: 100,028 m?
Valor: R$270mm
Renda Minima: 8.0%

Fato Relevante

O

Nota: (1) N&o representa qualquer forma de promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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20 de novembro

Fundo conclui negociagdo
de nova locagdo no ativo
Jundiai para a empresa
CEVA Logistics.

Area: 25,471 m?

Fato Relevante

Eventos Recentes

Fundo firma acordo de
expansdo com o locatdrio
Magna, transformando
contrato em atipico para a
drea em questdo

Area: 3,295 m?
Cap Rate: 9.5%
Vencimento: 2025

Comunicado ao Mercado

25 de novembro

Fundo publicou laudo de
avaliagdo do ativo SBC,
incluindo condigdes de
desenvolvimento acordadas
na sua aquisi¢do.

Valor de Laudo: R$285mm,

Valor 16% maior em relagdo
ao valor de aquisigdo

Laudo de Avaliacdo

25 de novembro

Fundo envia aos cotistas
convocagdo para
participagdo em Assembléia
Geral Ordinaria e para
manifestagdo de interesse
dos cotistas para se
candidatarem ao cargo de
representante.

Data limite para
manifestagdo: 14/01/2021

O Convocacdo AGO

btqpactusal

09 de fevereiro

Fundo firma contrato de
locagdo de modalidade
atipica com a locatdria
Fagron no ativo de Jundiai.

Area: 10,759m?
Cap Rate:11.7%

Fato Relevante

Hortolandia

10 de fevereiro

Fundo assina SPA para
aquisicdo de trés ativos
préximos a cidade de Sdo
Paulo/SP, todos com
caracteristicas AAA,
expandindo seu portfélio
e consolidando-se em
umas das regiGes mais
resilientes.

Valor: R$195mm
Area: 86,863m?
Cap Rate: 8.0%

Fato Relevante


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124845&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128018&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128272&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128762&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=135840&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=145484&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=145996&amp;flnk

Contatos

Site: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria
Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com

Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000

Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimoénio investido. O Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,
bem como pelo uso das informagbGes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza
por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por ele consultados.

Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA /\ ANBIMA

Administracao Fiduciaria

240,000
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200,000
180,000
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21,656
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RS/mil

11,470

abr-20

Cotagao Historica e Volume Mensal

13,077

42,049
93,863
60,280

mai-20  jun-20 jul-20 ago-20

mmm \Volume (RS mil)

BTLG11

IFIX

CDI Liquido?!

IBOV

Notas: (1) Considera uma tributagdo de 15%

0.1%

-3.4%

Rentabilidade

2021

0.9%

0.1%

-3.4%

55,646
117,167

set-20 out-20

Cotacdo (RS)

100,840

nov-20

140
130
120
110
100
90
80
© I
s M e
= %) 70
%) <
(] —
60
dez-20 jan-21
RS/cota

12M

-6.4%

2.5%

1.2%

24M

148.1%

19.5%

7.2%

18.2%

13
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Anexo |

Novo Contrato de Locacao
Jundiai

Fagron

Fevereiro/2021
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Investimento de R$17.4 mm

Tese de Investimento

1h i * Aumento na receita do BTLG em
Rentabilidade estimada do 0 03/t
. . 0
Investimento em adaptagdes nos Investimento em 11.7% a.a. « Convers&o dos médulos para atender a
7 o demanda de cliente na armazenagem de
mOdUIOS_ alugz_ados FOI’ItI’IbUI para o produtos com alto valor agregado, como
retorno financeiro, além de representar medicamentos.

um longo e seguro contrato

Dados do Investimento

Contrato de modalidade Atipica Prazo de 10 anos

Valor: R$
¢ « Contrato de modalidade atipica possui multa * Prazo se inicia apds término das obras, previsto
0 . :
Cap Rate: 11.7% equivalente a todos os alugueis restantes do para final de maio/2021.
acordo, se traduzindo em maior seguranca
Modalidade: Atipica aos investidores. « Contrato longo contribui para o wault? do ativo,

gue atualmente é de 8.4 anos

_ * Parcela referente a area do galpao podera
Prazo: 10 anos ainda passar por revisionais.

Aumento na receita do Fundo
R$0.03/cotal

Notas: (1) Com base no valor definido em contrato para a locagdo do ativo e na quantidade de cotas do BTLG na data de publicagdo deste Fato Relevante; (2) WAULT (Weighted Average
of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada




Ativo Jundiai

Historico

btgpactua BTG%

Setembro - 20

O ativo BTG Jundiai é recém
entregue pela construtora,
marcando o inicio das
operagdes.

A construgdo nova segue 0s
mais rigidos padrdes da
industria, cumprindo com
todos os requisitos de um
galpdo AAAeparaa
certificagdo LEED.

Setembro - 20

Ocupacdo - % ABL Total

BTLG anunciou a aquisigdo
do ativo Jundiai, em peragdo
de compra de R$270mm.

Todas informagdes
detalhadas sobre o ativo se
encontram no Fato
Relevante da aquisigdo.

[
Novembro - 20

Ainda no més de novembro,
o Fundo anuncia uma nova
locagdo no ativo de Jundiai
para a empresa Ceva
Logistics com drea
equivalente a 25,481 m2.

Mais informagdes sobre a
locagdo se encontram no
Fato Relevante.

©)

Novembro - 20

Janeiro - 20

Fundo conclui uma nova
locagdo para a companhia
MadeiraMadeira, com ABL
de 16,090m2.

A presenga da
MadeiraMadeira no parque
reforga a qualidade do ativo
e a sua versatilidade, sendo
uma das principais bases da
empresa em sua operagao
de E-commerce em SP.

Janeiro - 20

Nota: (1) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contrato de locagdo vigentes do ativo

Fevereiro - 20

BTLG anuncia novo contrato
de locagdo em Jundiai, de
modalidade atipica e com
duragdo de 10 anos.

O valor investimento em
adaptagGes previstas no
contrato é de R$17.390 mm
com Cap Rate de11.7%.

Wault! (anos)

8.4

Fevereiro - 20



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128018&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124845&amp;flnk

btq pactual BTG% Ativo Jundiai

Ativo

Localizado dentro do loteamento industrial FazGran,
no municipio de Jundiai (SP). Essa regido é conhecida
por ser extremamente estratégica do ponto de vista
logistico.

A proximidade entre S3o Paulo e Campinas e o facil

acesso para as principais rodovias do Brasil, entre elas
a Rodovia dos Bandeirantes e Anhanguera, que estao
a menos de 10 km de distancia, e o Rodoanel,
continuam atraindo as grandes empresas que buscam
agilidade no escoamento e distribuicdo de seus
produtos, seja para o interior ou para a capital.
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Ativo Jundiai

Ativo
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Ativo Jundiai

Projeto

CAIXA DE

Projeto de adaptacao de dois mdédulos

para armazenagem de produtos

farmacéuticos;
Investimento em dareas refrigeradas
com rigido controle;
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Novo Contrato de Locacao
Jundiai

Fagron

Fevereiro/2021




Destaques BTG% btqgpactual

Valor da Aquisicdo de R$ 195 milhdes (R$ 2,224/m?)

* Parcela I: R$ 145.00 mm

* Parcela Il: R$ 50.00 mm (em 12 meses)

Dividend Yield estimado para 2021: 9.6% a.a.

* Yield 1° ano: 9.6%!*
* Cap rate estimado: 8.0%?

* Aumento na Receita: R$0.08/cota3

3 ativos AAA em Sao Paulo

* 87% da receita do BTLG localizada em Sao Paulo, sendo que 52% se concentra no
raio de 30km da cidade.

Notas: (1) Considerando a receita contrata em relagdo ao valor pago na primeira parcela; (2) Considerando inflacdo de 4.5% a.a. aplicado no aniversario dos contratos, apds conclusédo de todos os pagamentos envolvidos na operacao; (3) considerando a receita que o fundo passara a fazer direito desde o momento da
aquisicdo e a quantidade de cotas no fechamento de janeiro/2021 e calculado com base na receita contratada dos ativos integrantes do portfélio do fundo. Nao representa promessa ou garantia de rentabilidade futura, demais disclaimers ao final da apresentacao.
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Ativo BTLG Guarulhos | SP

Galpao Modular AAA




BTLG Guarulhos | SP

Principais informacgdes

Guarulhos, SP — Rod. Presidente Dutra

Modular Logistico AAA
33,800 m?
20,247 m?

80%



https://goo.gl/maps/4YgfUzKNsUr5e4sAA

BTLG Guarulhos | SP
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BTLG Guarulhos | SP




BTLG Guarulhos | SP

Caracteristicas do Ativo

Padrdo do Imével AAA

Pé Direito 12.30m
Capacidade do Piso 6 ton/m?
Combate a Incéndio Sprinklers
Galpdes Modulares 10 médulos

Vagas Privativas 6 por modulo

Docas Elevadas 3 por mdédulo

Estacionamento para funcionarios e visitantes
Ampla area de manobra para caminhdes
Vagas de espera para caminhdes

Fachada corporativa

Portaria blindada com seguranga 24 horas
Areas comuns equipadas com ar condicionado
Mezaninos para escritorio

lluminacao natural e renovadores de ar




BTLG Guarulhos | SP

Localizacéao

Ativo se localiza em Guarulhos, que se destaca como centro estratégico de distribuicdo e logistica pela
proximidade com S&o Paulo e por estar localizada na confluéncia de rodovias que a ligam até o Rio de
Janeiro. O entorno do imével encontra-se completamente consolidado e conta ainda com féacil acesso a
rodovias como Presidente Dutra, Ferndo Dias, Ayrton Senna e ao Rodoanel Mario Covas e ainda proximo do
Aeroporto Internacional de Guarulhos (GRU), ha cerca de 5km de distancia.
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Ativo BTLG Embu | SP

Galpao Modular AAA




BTLG Embu | SP

Principais informacgdes

Itapecerica | Embu, SP — Rod. Régis Bittencourt

Modular Logistico AAA

67,500 m?

30,592 m?

88%



https://goo.gl/maps/qn4PZoGcyVcjNyEv5

BTLG Embu | SP




BTLG Embu | SP
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BTLG Embu | SP




BTLG Embu | SP

Caracteristicas do Ativo

Padrdo do Imével AAA

Pé Direito 12.30m
Capacidade do Piso 6 ton/m?
Combate a Incéndio Sprinklers
Galpdes Modulares 16 mddulos

Vagas Privativas 6 por modulo

Docas Elevadas 3 por mdédulo

Estacionamento para funcionarios e visitantes
Ampla area de manobra para caminhdes
Vagas de espera para caminhdes

Fachada corporativa

Portaria blindada com seguranga 24 horas
Areas comuns equipadas com ar condicionado
Mezaninos para escritorio

lluminacao natural e renovadores de ar




BTLG Embu | SP

Localizacéao

A regido de Embu esté localizada no principal eixo de conexdo entre as regides Sul e Sudeste, no qual se
realiza pela Rodovia Régis Bittencourt, dando acesso tanto a cidade de Sao Paulo, sem nenhum pedagio
nesse sentido, quanto ao estado do Parana até a divisa com Santa Catarina.

Inserido no municipio de Itapecerica da Serra, o Ativo se destaca pela sua proximidade com Sé&o Paulo,
dentro de seu raio de 30km. O imdével tem bastante eficiéncia na operacdo de empresas de logistica,
distribuidoras, transportadoras e industrias leves, garantido pela fluidez no trafego do condominio
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Ativo BTLG Hortolandia | SP

Galpao Modular AAA




BTLG Hortolandia | SP

Principais informacgdes

Hortolandia, SP — Rodovia dos Bandeirantes

Modular Logistico AAA
64,555 m?
36,024 m?

100%



https://goo.gl/maps/EUVQa1W5YhgRYNDR6

BTLG Hortolandia | SP




BTLG Hortolandia | SP
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BTLG Hortolandia | SP
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BTLG Hortolandia | SP

Caracteristicas do Ativo

Padrdo do Imével AAA

Pé Direito 12.30m
Capacidade do Piso 6 ton/m?
Combate a Incéndio Sprinklers
Galpdes Modulares 22 mdédulos

Vagas Privativas 6 por modulo

Docas Elevadas 3 por mdédulo

Estacionamento para funcionarios e visitantes
Ampla area de manobra para caminhdes
Vagas de espera para caminhdes

Fachada corporativa

Portaria blindada com seguranga 24 horas
Areas comuns equipadas com ar condicionado
Mezaninos para escritorio

lluminacao natural e renovadores de ar




BTLG Hortolandia | SP

Localizacéao

O municipio de Hortolandia, localizado na Regido Metropolitana de Campinas, se destaca por seu potencial
e vantagens logisticas, como a proximidade das principais rodovias que conectam a cidade de Sao Paulo
com o interior do estado: Rodovia dos Bandeirantes e Anhanguera.

A regido € considerada dinadmica e inovadora, recebendo alguns beneficios fiscais para seu
desenvolvimento. O imével tem seu entorno a presenca de polos industriais onde foram instaladas
empresas multinacionais, modernizando a oferta de mercado de galpdes industriais na regido. Com isso,
atende as demandas por espacos para industrias, operacdes logisticas, distribuidoras e outros segmentos
e atividades.
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Localizacao do Ativo Outros Ativos do BTLG

Sao Paulo: 107 km
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bt nactual . - Aquisicao: Principais Destaques BTGLOG

@ &

Preco: R$ 2,244/m? 100% ativos AAA 100% em SP 17 Inquilinos

Tese de Investimento

Pos-Aquisicao : Portfélio Consolidado

A Aquisicdo de trés galpdes AAA Qualidade ativos Exposi¢do Séo Paulo
consolida a estratégia do BTLG em

52% da ABL no
Raio 30km de SP

ABL A+3 ABL 420 rmil m2 % ABL no estado de SP

83% da ABL no
Raio 60km de SP

construir um portfélio de alta

qualidade e de excelente localizacao.
Dados da Aquisicao

Valor: R$ 195.00 mm

« 1° pagamento: R$145.00 mm 2019 2020 P6s-Aquisicdo 2019 2020
« 2°pagamento: R$50.0 mm (12 meses)

Pos-Aquisicao

Aluguel médio* ABL e Inquilinos
R$/m? ,
Yield 1° ano: 9.6%W Potencial upside ABL (1000 m?)*
o no aumento dos P
aluguéis Diversificacdo do
ortfélio
Cap Rate: 8.0% . ’
i L E I ABL
Participacédo de 100% nos ativos
e i Inquilinos
otas: (1) Considerando a receita contrata em relagdo ao valor pago na primeira parcela; (2) Considerando
nflagéo de 4.5% a.a. aplicado no aniversario dos contratos; (3) Considerando todo potencial de expansdo

do ativo SBC; (4) Sem considerar locatérios do ativo SBC; (4) Industrial Q4 2020 report Cushman &

2019 2020 P&s-Aquisicdo
akefield e anélise da Gestora Aquisicdo Média Mercado

46



BTLG Pos-Aquisicao

Receita de Locacao

% da receita contratada

Antes Depois

Outros

Natura

Ceratti

_______________

Novo

STGLOG
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) )

ABL SP ABL SP

83% 52%

Raio 60km de SP Raio 30km de SP

Vacancia fisica(® # Imodveis

1.7% 15

ABL Total(?)

454.9m?2

(Em "000)

Investidores(@

77,249

Notas; (1) Considera os iméveis com participagéo direta e a fragdo ideal dos imoveis investidos por meio dos
Fll's; (2) Base de investidores de 08/02/2021
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagdes no patrimonio investido.

Quaisquer projecbes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sao baseadas em suposi¢cdes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estao sujeitos a variacdes significativas.
Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem
assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informacgdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentacdo. Nenhuma
das pessoas mencionadas neste paragrafo serd responsavel por quaisquer perdas ou danos de
qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que
eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume
responsabilidade pela concretizacdo das informacdes descritas neste documento e seu contetdo nao
deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentagdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas
conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou
anular esta apresentagdo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Opinides relacionadas a esta
apresentacdao que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas
unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela
constantes. Nao é obrigacdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer
negociagdes ou operagdes relativas a esta apresentagdo. Nenhum investimento ou deciséo financeira
deve ser baseada exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.




STGLOG
11

btq pactus



