BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE T[TULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O SCP Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo que possui
lojas destinadas a locacdo do Shopping Center Piedade destinadas
a locacgao, localizado em Salvador/BA. O fundo possui 54 lojas do
shopping, correspondendo a 31,57% da ABL total.

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 15, R$ 0,0442 por cota, relacionada as
contas de receitas recebidas e as despesas incorridas no més de
dezembro de 2020.

O Shopping Center Piedade permaneceu fechado desde 21 de
marco até 24 de julho, conforme orientacdes do estado de
emergéncia declarado no municipio de Salvador para o controle da
pandemia do COVID-19. Desde sua reabertura, o shopping vem
apresentado incremento més a més na receita de aluguel de lojas,
retomando em dezembro ao patamar anterior a pandemia. O
mesmo ocorreu com a distribuicdo de dividendos de dezembro, que
foi equivalente ao distribuido em marco de 2020. O rendimento
sobre o valor patrimonial da cota teve uma pequena redugao por
conta de um aumento no patriménio liquido do fundo decorrente
de ajuste a valor justo.

Analisando o Total Return com base em janeiro de 2020, o fundo
apresentou um desempenho inferior ao CDI em razdo da alta
valorizacao da cota no ultimo trimestre de 2019, somado aos efeitos
da pandemia em 2020. Analisando o mesmo indicador com base em
julho de 2020, o desempenho do fundo foi equivalente ao CDI,
mesmo ficando 2 meses sem distribuicdo de resultados.

SCP/Fll - SCPF11

Relatério Gerencial — dezembro/2020

INFORMACOES GERAIS
Dados de 31 de dezembro de 2020

Foco de atuacao do fundo:
Ngle]eJe]lale

Codigo de negociacgao B3:
SCPF11

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Patrimonio liquido:
R$ 53.815.404,08

Valor patrimonial da cota:
R$ 12,81

Valor de mercado da cota:
R$ 9,29

Rendimento mensal por cota:
R$ 0,0442

ABL:
4.755,7 m?

Aplicacées financeiras:
R$ 1.222.331,67

Taxa de administracao:
4% sobre a receita liquida mensal
do fundo



BRICAPITAL

INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de ocupacao do fundo
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Vencimento de contrato de locagao de lojas (% d= ABL)

2021 2022 2023 2024 2025+ Prazo
indeterminado

Receita recebida’ de locacdo de lojas por metro quadrado de ABL (em R$/m? dliimos 12 meses)

31 4,6 41

jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20

T A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no gréfico ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total dos escritérios
pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.
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Distribuicdo do indice de correcdo de contratos de locacdo no portfolio do fundo (% do aluguel base)

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

Receita Operacional Bruta
Locagdo de lojas
Outras receitas
Despesas
Despesas operacionais
Despesas administrativas
Movimentos do FRA2
Resultado Operacional Disponivel (RODi)
Saldo de arredondamentos?
Remuneracao total distribuida

Remuneracéo por cota (R$)

REMUNERACAO POR COTA

Remuneragéo por cota (em R$, Ultimos 12 meses)

0,11

0,05

0,04
0,02

jan-20

2 FRA: Fundo de Reposicao de Ativos

3 Os saldos de arredondamentos s&o provenientes de ajustes de calculo da remuneracdo mensal de um més para outro

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

100%
IGP-M
. Acumulado
jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 12 meses
19.314  108.478 210.442 260.363 293.819 361.166 RrEI:yAyL]
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Dividend Yield* mensal, anualizado e acumulado (ltimos 12 meses)
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Remuneragao por valor patrimonial mensal, anualizado e acumulado (uitimos 12 meses)

1.2% 12%
S
©
© 1,0% 10% =
g £
()
€ 0,8% 8% ©
o o
i ‘©
$ 0,6% 6% 2
>
c ©
g 0,4% \ 4% '
o g
Q [J]
= 0,2% 2% <
g
0,0% 0% ﬂg
jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 s
Remuneracdo por valor patrimonial da cota (mensal)
Remuneracdo por valor patrimonial da cota (anualizado)
= Remunerac¢ao por valor patrimonial da cota (acumulado ultimos 12 meses)
Remunera¢ao acumulada comparada em ndmero indice (iltimos 12 meses)
105 102,0
95
/93,3
85
75
69,7
67,8
65
jan-20 fev-20  mar-20 abr-20 mai-20  jun-20 jul-20  ago-20  set-20  out-20 nov-20  dez-20

Total Return da cota Varia¢do de preco da cota

Total Return IFIX

Rendimento CDI liquido (aliquota de 15%)

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em niimero indice (com base 100 em jan/20), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o Fll com o rendimento de uma aplicacédo financeira a 100% do CDI e
com o IFIX, indice de referéncia de negociagédo de fundos imobiliarios na B3.

4Dividend yield: relacdo entre rendimento por cota e preco médio da cota no més.

SCP FIl - RELATORIO GERENCIAL DE DEZEMBRO/2020 4



BRICAPITAL

Volume de transacdes na B3 (em R$ mil, tltimos 12 meses)
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PORTFOLIO

Distribuicao de locatarios por segmento (% da A8l

9%
8% Ancora
Clinica médica
9% 44% Roupas e acessorios
Calcados
12% Alimentacao

QOutros

18%

il ‘
SHOPPING CENTER PIEDADE
Area bruta locavel (no FII) 4.755 m? (31,6%)

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocagéo, os relatérios anteriores

e demais informagdes podem ser encontrados na pagina do fundo no nosso site: Autorregulacao Autorregulacao
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,95+SCP-Fundo-de-Investimento-

Imobiliario.html AN BI MA AN BI MA
Relagdo com investidores: fundos@brcapital.com.br

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br Admlnlstrat;ao Fiduciaria
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