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COMENTARIOS DA GESTORA

wms OLIVEIRA TRUST

VENDAS x FLUXO DE VEiCULOS

A perspectiva de inicio da imunizagéo da populagéo contra o Covid-19 fomenta as expectativas de retorno & normalidade. Contudo, no momento
ainda é prematuro prever um prazo especifico de retomada das diversas atividades econdmicas. Espera-se que movimentos neste sentido sejam

cada vez mais percebidos.

0 Parque Shopping Sulacap foi reaberto em maio, respeitando o decreto municipal e as normas de seguranca e de sanitrias recomendadas, e a
partir de agosto funcionou com horério ampliado.

As restrigBes devido & pandemia continuam afetando diretamente a operagao do shopping e seus resultados.

Principais indicadores de novembro de 20201

eVendas: redugo de 14,84% em relagio a novembro de 2019;
*Fluxo de vefculos: redugdo de 27,73% em relagdo a novembro de 2019;

elnadimpléncia liquida no més: 7,40%.

Acrise gerou uma redugso significativa na receita média do shopping e consumiu parte do caixa destinado para agBes comercias, sendo essa

reserva utilizada na 4o dos equi ei

em deixé-lo mais atrativos aos lojistas e publico em

geral.

Desde sua reabertura, o shopping vem apresentando um aumento do fluxo de pessoas e consequentemente do volume de vendas, além da

diminuigdo da inadimpléncia.

0s caixas do empreendimento e condominio foram suficientes para arcar com todas as despesas, evitando assim a necessidade de aporte
extraordinério por parte dos sécios. A RB Capital Asset, a General Shopping (empresa responsével pela administragéo do Shopping)  os demais
sécios trabalham ativamente na busca das melhores solugdes técnicas, operacionais e comerciais para os desafios a serem enfrentados nos

préximos meses.

RENTABILIDADE - RESUMO

Més. YTD

2,10% -37,71% -38,86%
[ 2.19% -10,24% -10,24%

* Cota ajustada
Fonte: Comdinheiro

PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll é proprietario de 44% do Parque Shopping Sulacap
- Area Bruta Locavel (ABL) de 29.022,54 m”.
- 155 lojas.
-1.257 vagas de estacionamento (GS PARK).
- Plblico alvo: Classe B e C.
- Abertura Cinema (7 salas): 23/04/2015
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INADIMPLENCIA 12M

120%

100%

0%

oo%

- . .

. i . k= -

o M wm . W B

nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20
nouta W Uquida

Fonte: General Shopping BrasilS/A.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Devido ao cendrio o resultado o Fundo recebeu o repasse em

novembro de R$ 421.611,62.

ainda é timido,

No fechamento de dezembro o Fundo anunciou a distribuigo de rendimento no montante de R$ 0,43 por cota resultado acumulado ao longo do

segundo semestre de 2020.

A tendéncia é que no préximo més, devido a0 cendrio adverso, esse Dividend Yield seja menor (ou no limite ser zerado, dependendo se for

decretado lockdown, propagagdo da pandeia, cendrio etc), a minima dos lucros auferidos, apurados no

regime de caixa, nos termos da Lei 8.668/93.

0 resultado do Shopping € apurado com defasagem de dois meses.

Repasse - Shopping"! R$0,00 R$ 726.477 R$12.279.173
Investimentos * RSO RSO -R$1.976.227
Repasse - Estacionamento” RS 421.612 R$ 1.342.503 R$7.958.179
Receita Financeira R$ 770,76 R$7.549 RS 356.502
Prémio de Locagdo RSO RSO RS 43.362.585
Total Receitas R$ 422382 R$2.076.529 RS 63.956.439
Despesas + Investimentos -R$ 205344 -R$ 544.029 -R$ 5.890.486

Fonte: Oliveira Trust DTVM.
"“Fonte: General Shopping Brasil S/A.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS - HISTORICO

0 clculo do rendimento em percentual (%) é obtido a partir da divisao entre os rendimentos distribuidos no més e o valor da cota no periodo.
A tabela abaixo apresenta o histérico do rendimento % do fundo.

Rendimento%

Més/Ano Rendimento (R$) Valor de Mercado (R$) Valor de Mercado™
2015

2016 10,27 35,00 28,69%
2017 2,20 46,26 518%
2018 014 46,26 4,41%
2019 2,78 66,85 593%
janeiro-20 037 66,85 055%
fevereiro-20 053 61,20 087%
margo-20 0,00 43,02 0,00%
abril-20 000 43,48 0,00%
maio-20 0,00 39,60 0,00%
junho-20 004 1,70 0,09%
jutho-20 0,00 39,69 0,00%
agosto-20 000 39,70 0,00%
setembro-20 0,00 38,99 0,00%
outubro-20 000 38,68 0,00%
novembro-20 0,00 39,51 0,00%
dezembro-20 043 39,87 1,08%

[Cooweses | RS 137 EE—
__ 53,94 _—

" Rendimento/Valor de Mercado

Fonte: RB Capital Asset Management

INFORMACOES

O Fllinveste no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisigdo de particip i a44% do
cidade do Rio de Janeiro e ¢ administrado pela General Shopping Brasil /A .

0 qual est4 localizado na

NEGOCIACAO SECUNDARIA DE COTAS - HISTORICO Data de inicio 24/08/2011
Patriménio Liquido Atual R$ 98.008.559
As cotas do Fll sdo listadas em bolsa para negociagdo secundaria, sob o codigo RBGS11. Em dezembro de 2020 houve 878 negociagdes, Valor Cota Patrimonial R$ 90,92
i um volume de i RS 700 mil. 12 Captago do Fil RS 107.800.000,00
Valor de Emiss&o da Cota R$ 100,00
0 grafico abaixo apresenta o histdrico de negociagdes das cotas do Fil juntamente com o volume negociado. Patriménio Médio (12meses) R$ 94.868.224
o Ticker RBGS11
RS 85,00 -\L!‘l‘atl‘\;l“n;epllr\chelro R$ 1.200.000 CantiladsdalComs) =
R$ 75,00 RS 1,000,000 Aplicagao/Resgate Fechado
Taxa de Administracéo 023%a.a.
RS 65,00 RS 800.000 Taxa de Performance Nao ha
Pblico Alvo Investidores em Geral
RS 55,00 RS 600.000 Classificagdo Investimento Imobiliario
Administrador Oliveira Trust DTVM
RS 45,00 “*«M - RS 400.000 Gestor RB Capital Asset Management Ltda.
Tributagio'® Legislagdo de Fundo Imobilidrio
R$ 35,00 - RS 200.000
R$25,00 RS0 (© 0s rendimentos a serem distribuidos possuem isencio fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do patriménio liquido do Fll, contanto que o fundo
. 9 de investimento imobiliario tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de balc3o organizado.
Fonte: BIOOMberB o716 jun-16 set-16 ger-16mar-7 untT ser-lT gerdTmar-18 jun18 sex18 ger18mard3 jund? ser1? gerA9mar20 jun2 ser-20 ger:20
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RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTC 1540 DE

MINIMO, 12 MESES.
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VERIFIQUE A DATA DE INCIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, £ RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO



