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RELATORIO GERENCIAL DEZEMBRO 2020

Objetivo do fundo

LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario

interdtvm LGCP11

O Fundo tem por objeto a exploracao de empreendimentos
imobiliarios voltados primordialmente para operacdes logisticas e
Industriais.

Taxa de Administragao:

0,46% a.a. que engloba os servigo do Administrador e do Consulto Imobiliario.
A taxa referente ao Consultor Imobiliario € 0,30% a.a. a partir de jan/22, sendo 0,00% a.a. em 2020 e em 2021.

Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05) sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.
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Consultor Imobiliario:
LOG

Commercial Properties

Inicio do fundo:

Cédigo B3:
LGCP11

Principais caracteristicas

LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario

Novembro
2019

CNPJ | 34.598.181/0001-11

M Data Base: Dezembro 2020
# Rendimentos: RS 0,33 por cota
A Pagamento: 15/01

& / Categoria Anbima:

Fll de Renda Gestao

Administrador:

Inter DTVM

Ativa Logistico
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Mensagem aos investidores

Chegamos ao final do primeiro ano de vida do LGCP11, um
ano marcado pelos desafios impostos pela pandemia do
Covid-19, mas apesar dessa conjuntura desafiadora, o fundo
apresentou resultados consistentes e provou, ja no inicio da
sua vida, que a estratégia de diversificacao de risco e ativos

classe A é resiliente as crises.

Em 30/12/2020 anunciamos um rendimento equivalente a
R$0,33 por cota, més que foi impactado pelo aumento do
numero de cotistas sem o correspondente aumento nos
aluguéis. A partir de jan/21, a distribuicdo deve voltar ao

patamar dos ultimos meses.

interdtvm

Evolucao do rendimento e Numero de Cotistas
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! Distribuicdo por cota * 12 / Cota a valor de mercado
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4 Cotistas através
da 22 emissao de

Cotas
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Highlights dezembro

interdtvm

Rendimento més:

por cota

Cota Patrimonial:

R$ 98,74

por cota

Patrimonio Liquido:

R$ 269,86

milhoes

Cota Mercado:

R$ 101,00

por cota

R$ 276,08 0,32% 0,0%

milhoes

Numero de cotas: Yield anualizado (%): Vacancia (%):

2,73

milhdo

Numero de
Cotistas:

3,92% 0%
8.092

Valor Mercado: Yield més (%): Inadimpléncia (%):

LGCP/1
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Demonstracao de resultado

Durante o semestre, o montante distribuido foi superior a
95% dos lucros apurados segundo o0 regime de caixa,
evidenciando a conformidade da politica de distribuicdo de
rendimentos do Fundo com a legislacao vigente (Art. 10 da
Lei 8.668/93), que determina a distribuicdo de, no minimo,

95% do resultado financeiro semestral.

interdtvm LGCP1
Fluxo Financeiro 1T20 2T20 3T20 A4T20 dez/20 YTD20
Receitas de Locacao 2.038.129 2.563.327 2.785.049 2.964.605 962.724 10.351.111
Rendimento Mobiliario 3.077 - - - - 3.077
Total de Receitas 2.041.207 2.563.327 2.785.049 2.964.605 962.724 10.354.188
Despesas Imobiliarias - (53.653) (64.808) (24.575) (7.643) (143.037)
Despesas Operacionais  (65.724) (88.001) (99.856) (102.231) (33.648) (355.811)
Total de Despesas (65.724) (141.654) (164.664) (126.806) (41.291) (498.847)
Resultado 1.975.483 2.421.673 2.620.385 2.837.800 921.432
Reserva 91.756 276.427 9.749 22.457 27.507 400.389
Rendimento Distribuido 1.874.617 2.503.237 2.626.636 2.823.343 901.844 9.827.833
Resultado 2020 (RS por cota)
RS 0,15 RS 5,68 RS 0,20
RS 5,30 % —— I 02 R$008  R$540 RS 0.01 RS 5,39
Receita Atual Diferimentos Outras Receita Despesas Despesas Resultado Caixa Resultado
Receitas Imobiliaria Operacionais Imobiliarias Distribuigo
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Performance

Comparativo IFIX, IFIE e CDI (Base 100)

—\/alor de Mercado —\/alor de Mercado + Rendimentos IFIX (Base 100) ====CDI * IFI-E
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Comparativo Dividend Yield Anualizado

(Com base na cota a valor de mercado)
—IFIX FIl Logistica’ —LGCP11

7.91%
__//\ -z/ )R 6,41%
- 3,92%

Jan.20 Fev.20 Mar.20 Abr.20 Mai.20 Jun.20 Jul.20 Ago.20 Set.20 Out.20 Nov.20 Dez.20

! Cesta de fundos logisticos: SDIL11, XPIN11, GGRC11, VILG11, LVBI11, XPLG11, BRCO11, HGLG11

interdtvm LGCP11

Estimativa de Rendimentos™

m Rendimento Anualizado = = Limite Superior - - Limite Inferior

3,92%

dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21

* Rendimento anualizado com base na cota de fechamento em Dezembro/20

Considerando o atual portfélio do Fundo, estimamos que o rendimento mensal
distribuido se situe préoximo aos R$ 0,55/cota, que podera ser incrementado a medida
gue sejam pagos os alugueis dos novos ativos, pagamentos de locatarios em caréncia
e reajustes dos alugueis. A rentabilidade esperada considera a atual situacao do
Fundo e nao representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento, como

promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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Distribuicao Geografica (mil m*de ABL e RS mil)

b b W LOG Goiania  m LOG Contagem |  m LOG Viana LOG Gaiolli LOG Rio Campo Grande
Destagues operacionais
. T 18,9%
Com a 2° Emissdo de Cotas finalizada em dezembro de
2020, fizemos a aquisicdo de mais 2 ativos e aumentamos a 10,5% Goias Minas

participacdo nos ativos que ja estavam na carteira. Com

isso, o fundo teve um crescimento de 36 mil m? no ABL,

agregou contratos atipicos a sua base, que atualmente

representam 8,5% da receita contratada, e esta presente

Sao \ Rio de
Paulo Janeiro

nos dois maiores centros urbanos do Brasil, refor¢cando a

estratégia de diversificacdo geografica, carteira e portfdlio.

ABL Recebimento Més
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Vencimento dos Contratos (% da receita de locacao)

WAULT o 18,0%
2,2 anos
37,9%
4,1%
Ativos
39,0%
Corregéo dos Contratos (0/0 ativos) Até 12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses 37348 meses Acimade 48 meses

T WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio

m |GPM m IPCA

Més de Atualizacao do Contratos (% Receita)

21%

16% 15% 16%
3% 3%
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Evolucao

11,1%

4,21%
2,4%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0% 0,0%

Durante o ano. o fundo fez 7.4 mil m2 de ABL de jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20

novas locacgodes, 8,8 mil m? de renovacgdes, o que
gerou uma absorc¢ao liquida de 12 mil m? de ABL e
com isso finalizamos 2020 com 53 clientes em nossos EVO]UQéO
empreendimentos. Durante a pandemia fizemos
diversas negociagbes com o0s locatarios de
diferimentos de aluguéis, que foram todas honradas
dentro do préprio ano de 2020. Além disso, fechamos
0 ano com zero inadimpléncia e zero vacancia fisica, e
ainda vale ressaltar, que mesmo com a aquisicao dos

, : A , . 5,35% 5,35%
dois novos ativos a vacancia continuara zerada. 3,49% § 379%  314%  3,14%

2,46% 2,369
0 1,20% 36%  1,58% 1,58% 0,00%

jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
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Setor de Atuacao dos Locatarios (% ABL)

Atuacao dos locatarios

Industria e Outros’
equipamentos 9,0% Alimentos e

Bebidas
23,4%
dedicadas. O que reforca a qualidade da carteira e dos ativos que
que reforga 2 q i 36%

Atualmente 36% do ABL entregue do fundo recebe operagdes 1,5%
parcial ou exclusivamente dedicadas ao e-commerce, sendo que Bens de
14% do ABL é ocupado por plataformas online totalmente Consumo

12,6%

edicacdo exclusiva ao
E-commerce
14%

ja sdo totalmente preparados para atender ao crescimento do e- Transporte E-commerce
commerce no Brasil, que em 2021, prevé um crescimento de 26%, 11,5%
segundo pesquisa da Ebit|Nielsen’.

(Base por ABL %FIl)
Farmacéutico

/
41,9%

11

Fonte: https://canaltech.com.br/e-commerce/e-commerce-brasil-deve-crescer-26-em-2021-preve-ebit-nielsen-176430/
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Zoom dos Ativos

Contagem | A Contagem MG 30,00% 19/12/2019 58.417 fev/11 9 32,8% —— 2

Goiania A Goiania GO 30,00% 19/12/2019 78.214 dez/19 25 27.5% ilambe  [ARR22S PEPSICO

Viana A Viana ES 35,00% 19/12/2019 60.987 set/14 8 39,6% ¥ suzanc Py

Rio Campo Grande A Rio delJaneiro RJ 22,10% 01/12/2020 53.184 mar/20 7 0,0% W
H 1 0, 0,

Gaiolli A Guarulhos SP 19,80% 01/12/2020 32.988 mar/12 4 0,0% w @ PORT N.'..‘.‘,’.S.'.E."

' As receitas dos empreendimentos Rio e Gaiolli serdo de devidas ao fundo a partir de Jan/21.

12
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LGCP11

ABL (Area Bruta Locavel): corresponde as dreas disponiveis para locacao.

Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatorio.

Despesas Imobiliarias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imodveis, tais como: condominio, IPTU, taxas,
seqguros, energia, intermediacdes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragao, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Dividend Yield Anualizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no ultimo més
multiplicado por 12 meses, dividido pela cota a valor de mercado.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contabil na venda de imoveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

IFI-E: O IFI-E é um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios classificados na Anbima como “Fll de
Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patriménio em empreendimentos para locacao.

Receita de Locacao: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por
meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobiliario: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e fundos de renda fixa
liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para Manutengoes: fundo de reserva para manutencao dos ativos.

Resultado: Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Retorno Mensal Total: Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Vacancia Fisica: Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total do Fundo.
Valor de Mercado: Valor de mercado da cota multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Volume Médio Negociado (dia): volume médio diario negociado em Bolsa desde a primeira data de negociacao do Fundo.
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LGCP11

Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para
compra de cotas do fundo. O presente material foi preparado de acordo com informacdes necessarias
ao atendimento das normas e melhores praticas emanadas pela cvm e anbima. As informagdes
contidas nesse material estdo em consonancia com o regulamento, porém ndo o substituem. Leia o
prospecto e o regulamento antes de investir, com especial atengado para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como das disposicdes acerca dos fatores de risco
a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no fundo, os
investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o
seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no prospecto e no
regulamento do fundo. As expressdes que estdo com primeira letra maiuscula se encontram definidas
no regulamento e/ou prospecto do fundo. O mercado secundario existente no brasil para negociacao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio
fechado, nao admitindo o resgate a qualquer tempo de suas cotas.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor.
Ainda que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagcdao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de
investimento de que trata este material nao conta com garantia da instituicao administradora, do
gestor, do custodiante, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidore
de crédito - fgc. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura.



dt\/rﬂ O Inter DTVM é a Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios do Banco Inter.

Site: www.interdtvm.com.br/fiis/

Contato: ri.fii@interdtvm.com.br
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