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Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo das suas Cotas, através da aplicacao
exclusiva dos recursos do Fundo na aquisicao dos Ativos Alvo, sendo estes majoritariamente
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). O Fundo também podera investir em LCI, Flls e Ativos de
Liquidez.

Os principais pilares da gestdo do RRCI11 s&o i) construir um portfélio de CRIs diversificado, com
exposicao a diversos segmentos da economia, de forma a mitigar riscos decorrentes da concentracao.
ii) Aquisicdo de CRI de devedores com boa qualidade de crédito e estrutura de garantias robustas. O
foco da carteira sera ativos com risco corporativo, ou seja, tendo como devedores empresas com forte
capacidade de pagamento.

Para realizar estes investimentos no Fundo, a equipe de gestado de crédito da RB CAPITAL ASSET conta
com detalhado processo de investimento e governanca, baseado em comités formais de aprovacoes
construidos ao longo de seus 20 anos de experiéncia.

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
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Comentario do Gestor

RRCI11 ao longo do més de novembro

E com satisfacdo que informamos que no dia 18 de novembro de 2020 a RB CAPITAL ASSET ampliou seu portifolio de
produtos com o lancamento de seu mais novo FIl. O Fundo RB Capital Recebiveis Imobilérios (RRCI11) traz aos
investidores uma opcao de Fundo Imobilidrio com foco em renda através da aquisicao majoritaria de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI). O Fundo é o resultado do trabalho de mais de 20 anos de experiéncia da RB CAPITAL em
estruturacao, gestao e acompanhamento de CRI.

A liquidacao financeira da primeira emissao de cotas do RRCI11 ocorreu em 18/11/2020, com o investimento de 2.113
cotistas, de forma que o primeiro dia de operacdo do Fundo foi 19/11/2020. A partir daquele momento, a equipe de
gestdo deu inicio imediato a implementacdo da estratégia de aquisicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
que haviam sido analisados e aprovados pelo Gestor e pelo Administrador.

De 19/11 a 30/11, apds 7 dias Uteis do inicio de sua operacdo, o Fundo j& alocou aproximadamente 29,78% de seu
patrimonio liquido total em CRI, conforme detalhamento abaixo:

Aquisicao de aprox. R$ 3,0 milhdes do CRI Circuito das Compras
Aquisicao de aprox. R$ 2,0 milhdes do CRI Renda Portuguesa
Aquisicao de aprox. R$ 1,3 milhdes do CRI Grupo P&o de Acucar
Aquisicao de aprox. R$ 3,8 milhdes do CRI Supermercados Mateus
Aquisicao de aprox. R$ 1,5 milhdes do CRI Vitacon

Aquisicao de aprox. R$ 2,0 milhdes do CRI Rede D “or
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Estas alocacdes realizadas ao longo do més de novembro possuem taxa média ponderada nominal estimada de 9,67'%
a.a.

Apesar de poucos dias utéis, o fundo apresentou rentabildiade passiveis de distribuicao, entretanto, por se tratar de
montante por cota nao representativo, a gestao optou por represar o resultado e distribuir ao longo dos préximos
meses.

Primeiros dias de dezembro

Ainda que este relatério possua como data base o fechamento do més de novembro de 2020, na data de elaboracao
deste documento, nos primeiros dias de dezembro, a gestao continuou com seu processo de alocacao.

> Aquisicao de aprox. R$ 2,7 milhées do CRI Diélogo IlI
» Aquisicao de aprox. R$ 2,5 milhdes do CRI Localfrio (Cota Sénior]
> Aquisicao de aprox. R$ 2,5 milhées do CRI Quero Quero

Com essas alocacdes o fundo atingiu 46,6'% do seu patrimonio alocado em CRI, sendo que estas operacées alocacoes
possuem carrego ponderado de 9,61 % a.a..

Adicionalmente aos ativos ja adquiridos, parcela relevante do volume remanescente dos recursos estad destinada a
operacdes em analise, para alocacdo ao longo do més de dezembro, idealmente.

(1) Para esta estimativa foi utilizada como parte da composicao nominal da taxa média dos ativos indexados a inflacao, as projecées de IPCA e IGP-M do ultimo
Relatério Focus disponivel, que pode ser acessado através do link: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20201127.pdf
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Concludes e Perspectivas: Dinamica da Distribuicdo de Dividendos

Sobre a nao distribuicao de dividendos na data de hoje (30/11/2020), vale esclarecer que, ndo obstante o Fundo j& possuir
em sua carteira CRIl que pagam rendimentos mensalmente, até o momento, o Fundo recebeu apenas uma parcela
pouco representativa de lucro, referente a alguns ativos que pagaram juros apds o 19° dia do més.

Ou seja, por conta da janela curta de tempo em operacao, nao houve recebimentos representativos para que o RRCI11
pudesse realizar distribuicdo este més (no momento da aplicacdo pelo Fundo, a maior parte dos CRI investidos ja havia
pago a remuneracdo mensal aos seus investidores anteriores]). J& em dezembro, o Fundo receberd os juros
proporcionais de todos os ativos que alocou em novembro, e assim por diante. Por conta dessa dinamica, é esperado
que, a partir de janeiro, considerando as alocacoes a serem realizadas pelo Fundo, as distribuicoes do RRCI11 passem
a se estabilizar.

Adicionalmente ao esclarecimento acima, é fundamental destacar que, do ponto de vista de retorno patrimonial, os CRI
adquiridos pelo Fundo passam a rentabilizar diariamente a carteira do RRCI, pela taxa de marcacao, imediatamente a
partir do primeiro dia do investimento. Ou seja, ainda que exista um intervalo na distribuicao dos juros, a rentabilidade
patrimonial do Fundo nao é impactada por esta dinamica.

Desconto nas taxas de administracao e gestao

Vale ressaltar, por fim, que conforme ja divulgado ao mercado, o Gestor concordou em aplicar desconto integral de sua
remuneracao durante os trés primeiros meses de existéncia do Fundo (entre 18/11/2020 e 17/02/2021). Apds este
periodo, o Gestor concedera 50% de desconto em sua remuneracao, pelos trés meses seguintes (entre 18/02/2021 e
18/05/2021).3/3
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0 Administrador também concordou em aplicar desconto de 30% sobre sua remuneracao, durante os seis primeiros
meses de existéncia do Fundo [(entre 18/11/2020 e 18/05/2021). Vale ressaltar que tal desconto valerd
independentemente se for aplicado o valor percentual ou o valor fixo minimo, de R$ 15 mil reais mensais. Captacao da
12 Emissao de Cotas

Captacao da 12 Emissao de Cotas

A Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas do Fundo RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOQS - FIl, encerrada em 18 de
Novembro 2020 totalizou a captacdo de 481.757 cotas, no valor de R$ 100,0 por cota, incluindo custos, resultando em
um volume financeiro de R$ 48.175.700,0. Os valores foram integralizados, em sua totalidade, no mesmo dia do
encerramento da oferta. Na integralizacao, o Fundo arcou com o montante de R$ 2.293.163,32 referente aos custos da
Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas. Este montante representa um percentual de 4,76% do volume captado.

Considerando este custo, o Patriménio Liquido do Fundo, disponivel para investimentos (aqui denominado de Aporte)
ficou em R$ 45.882.536,7

Integralizagao Valor por Cota Valor Total Ndmero de Cotas

12 Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas 18/11/2020 R$100,0 R$48.175.700,0 481.757

Custos da Oferta Primaria de Distribuicao 18/11/2020 R$ 4,76 R$ 2.293.163,3 481.757

Patriménio Liquido do Fundo apds pagamento da
T A BT et Eri e | Faarie) 21/02/2020 R$ 95,24 R$ 45.882.536,7 481.757

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Analise Patrimonial
Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

Por conta da janela curta de tempo em operacao, nao houve recebimentos representativos para que o RRCI11 pudesse
realizar distribuicdo este més, uma vez que no momento da aplicacao pelo Fundo, a maior parte dos CRIs investidos ja
havia pago a remuneracao mensal aos seus investidores anteriores.

0 Fundo ja possui em sua carteira CRI que pagam rendimentos mensalmente, entretanto, recebeu apenas uma parcela
pouco representativa de lucro, referente a alguns ativos que pagaram juros apds o 19° dia do més. Neste contexto o
resultado gerado por esses ativos somado a rentabilidade de aplicacdes financeiras liquidas de custo gerou resultado
passivel de distribuicdo de R$ 0,057/cota’, no entanto a gestdo optou por n&o distribuir esse resultado, dado seu valor
residual, neste més de novembro.

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do FlI
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FlI.

0 grafico abaixo decompde os valores de distribuicdo por segmento alocado.

(1)Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
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Composicao dos Dividendos de Novembro/20

El a a a
'0:057

RECEITA ADVINDA DA ALOCACf\D EM CRI RECEITA DAS APLICAC@ES FINANCEIRAS DESPESAS OPERACIONAIS AJUSTE NA D\STRIBUI(;,ED TOTAL

Demonstrativo de Resultados
30/11/2020

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 95,41
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 481.757
VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 45.963.090
Més/Ano Desde 18/1/2020 (1)
(A RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM CRI R$ 7.244
(B) DESPESA IMOBILIARIA R$ 0
(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 20.189
(E) DESPESA OPERACIONAL R$0
(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0
RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 27.433
(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAQ -R$ 27.433
RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 0
(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,0000

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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RB Capital Asset Management fiidbrltrust.com.br
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RRCI11 apresentou, nos seus primeiros dias de cota rentabilidade
de 0,18%, resultado esse considerando a cota liquida de Custos da Oferta Primaria de Distribuicao, informados
anteriormente neste relatério. O resultado patrimonial ja reflete parte das alocacdes realizadas durante o més
considerando, mesmo que sem efeito caixa a rentabilidade dos ativos comprados.

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INiCIO Desde 18/11/2020 (1)

VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INiCO DO PERIODO (2)(3) R$ 95,24

RENDIMENTOS ACUMULADOS ANUNCIADOS ATE 0 FECHAMENTO DO PERIODO (4) -

RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (RRCI11]) - FlI

DIVIDENDO % NO PERIODO EM RELAGAQ A COTA PATRIMONIAL DE INiCI0(4) 0,00%
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 95,41
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) 0,18%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) 0,18%
IFIX NO PERIODO 0,29%
ALFA EM RELACAO AO IFIX (PATRIMONIAL) -0,11%

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RRCII11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicao patrimonial” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$1000,00 por cota) e, portanto, inclui o efeito dos custos de distribuicdo primaria das cotas, na primeira emissao do Fundo.

(4) Considera os dividendos anunciados. Efeito competéncia e, portanto, ndo apenas os dividendos efetivamente pagos no periodo, aos investidores.

Liquidez do Fundo

Historico de negociacdes das cotas do RRCI11 juntamente com o volume negociado. O inicio de negociacdo na B3 foi dia
26/11/2020, portanto houve somente 3 dias de pregdo com negociacao do RRCI11.

NEGOCIACOES Desde 18/11/2020 (1)

Presenca em pregoes 3
Volume Total Negociado R$ 181.109
Volume didrio de negociacdes médio R$ 60.370
Ndmero de negdcios 149
Giro (% do total de cotas) 0,03%

Fonte: COMDINHEIRO

(1) - Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RRCI11
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Portfélio Gerencial

Abertura por Setor

0 RRCI11 finalizou 0 més de novembro de 2020 com cerca de 29,8% do Patrimonio Liquido alocado em CRI. Em relacao
a composicao por setor, destaca-se maior alocacdo no ramo da Supermercados, como pode ser verificado na préxima

tabela.
T
3,3% =
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Abertura por Emissor

Em relacdo a composicdo da carteira do RRCI11 por CRI, destacamos que a maior exposicdo do fundo hoje esta
distribuida nos CRIs de Supermercado Mateus e Circuito das Compras. Seguimos apostando na diversificacdo como
principal ferramenta de diluicao de riscos.

Mateus 8,30%

Circuito das Compras 6,60%

Renda Portuguesa _ 4,37%
Vitacon _ 3,25%
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Portfélio Oficial

Carteira Oficial do RRCI11, com base nas informacoes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM

Carteira Oficial 30/11/2020 30/11/2020
0,02% =
Ativos do Fundo: = Certificado de Recebiveis ,
Imobilidrios (CRI) =
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) R$ 13.689.939 29,78% 29,78% )
[a g
[a g
Fundos de Investimento (Zeragem) R$ 33.177.489  72,18% "
= Fundos de Investimento o
Saldo C/C R$ 8.979 0,02% (zeragem) %
-
m
o
=
Total de ativos R$ 46.876.407 102% = Saldo C/C %
72,18% =
m
o
Total de passivos R$ 913.318 o
-
<
=
Patrimonio Liquido R$ 45.963.090 %
m
[a g

Fonte: BRL TRUST
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Detalhamento dos Principais Ativos da Carteira

CRI MATEUS

Cédigo CETIP 20B0980166 A operacao tem como lastro fluxo de alugueis de dois imdveis tendo
Data de Emissio 17/02/2020 como locatério o grupo Mateus Supermercados, um dos maiores
GRUPO Data de Vencimento 16/02/2032 varejistas da regido nordeste com mais de 90 lojas em 4 estados. O

Indexador IPCA CRI conta cthgarantia c:esséq de flyxo_de c_alrFéo de crédito mir_1im0
de R$ 50 milhdes por més, alienac&o fiduciaria de uma das lojas e
Taxa Emissao 4,95%

um terreno do grupo, além de aval dos sécios.

CRI GPA
Codigo CETIP 20E0031084 A operacao tem como lastro fluxo de alugueis de 16 lojas do grupo
Data de Emissao 27/05/2020 espalhadas pelo Brasil. Sdo contratos atipicos de longo prazo. Como

Data de Venci t 10/05/2035 garantia conta com alienacao fiduciaria dos imodveis que estdo sendo
418 ge Tencimento /05/ locados (LTV 64%), Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE, Promessa

GrUPGPaOdechar Indexador IPCA de Cessao Fiduciaria de contratos de locacdo futura no mesmo
Taxa Emissao 5,75% Imoével

CRI CIRCUITO DAS COMPRAS

RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (RRCI11]) - FlI

m Cédigo CETIP 20G0684774 A operacdo é a série sénior lastreada nos recebiveis do futuro

Data de Emissao 14/07/2020 empreendimento Circuito de Compras (antiga Feira da Madrugada),

{ Data de Venci t 20/06/2025 Aue consiste de um shopping center localizado no Bras, regiao

nova eerdO | E;a Z encimento / IéP M central de Sao Paulo - SP. A operacao conta com seguro de obra de

mo rUQOdo ndexa o.r - " 30% do saldo residual, cessdo fiduciaria da conta de todos
Taxa Emissao 8,00% recebimentos da projeto e alienacao das acdes da devedora.

CRI RENDA PORTUGUESA

Cddigo CETIP 1910883469 A operacdo tem como risco primario a carteira de recebiveis de 2.687
18/12/2019 contratos de compra e venda de lotes de 3 empreendimentos em Macapa - AP.
A carteira possui um valor de saldo devedor de aproximadamente R$ 74

Data de Emissao

Data de Vencimento 20/12/2029  milhdes, enquanto o valor total de emissdo da operacdo foi de R$ 22 milhdes
Indexador I[PCA entre as séries sénior e subordinada. A operacdo ainda conta com garantia

T dos empreendedores, garantia real do imdveis e fundo de reserva de duas
Taxa Emissao 9,00% pMTs.

Cédigo CETIP 2010718026 A operacao tem como lastro CCB tendo como devedor a Vitacon
Data de Emissao 17/09/2020 Partc. S.A. Os recursos foram levantados para término de obra de
: dois empreendimentos localizados na cidade de Sdo Paulo. Além da
Data de V t 26/09/2024
| ada Z encimento / /CDI subordinacao de 25% , o CRI Sr conta com fianca dos soécios, fundo
ndexa o.r - * de reserva de R$ 6 milhdes e cessao fiduciaria dos recebiveis,
LIFE IS ON Taxa Emissao 4,00% estoque e vendas futuras de ambos os empreendimentos.

CRI REDE D'OR

Cédigo CETIP 19H0235501 Operacao que tem como lastro quatro contratos de alugueis atipicos
Data de Emissdo 17/08/2019 hospitais da Rede D'Or. Como garantia a operacao contam com
- lienacdes fiduciarias dos iméveis sendo dois localizados em

Data de V. t 02/07/2031 @ g
28 == ENcmene 1071 Brasilia-DF, um em S&o Paulo e um em Sao Bernardo do Campo. A

Indexador IPCA operacdo conta com seguro patrimonial e seguro de perda de receita
Taxa Emissao 3,88% de locacdo
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