R rBCAPITAL

RB Capital General Shopping Sulacap — Fundo de Investimento Imobiliario (RBGS11)

COMENTARIOS DO GESTOR

wms OLIVEIRA TRUST

VENDAS x FLUXO DE VEiCULOS

Os impactos das restriges & operagdo do continuam conforme neste relatério através da

apresentago dos indicadores operacionais do empreendimento no més de setembro.

Abaixo os principais indicadores do Shopping Sulacap no més de setembro de 2020:
- Vendas: redugdo de 17,26% com relagdo a setembro de 2019;

- Fluxo de veiculos: redugao de 35,76% com relagao a setembro de 2019;

- Inadimpléncia liquida: Em setembro de 2020 de 15,02% do aluguel faturado no més e 28,39% nos Gltimos 12 meses.

Normesde il osgovernos, municipal e estadual,ncaram um processo de do periodo de o que pode possibilitou a

reabertura do no dia 12 de maio. o decreto municipal que regra a retomada do funcionamento dos
shopping centers, o Parque Shopping Sulacap retomou duas atividades e a partir do més de agosto pode funcionar com horario ampliado, das

10h as 22h.

90% da receita recebida no

Ao longo dos Gltimos meses, o agravamento da crise e a redugéo de
empreendimento consumiu parte do caixa do empreendimento que estava destinado para agdes comercias, mas acabou sendo utilizado na

40 do equi e benfeitori 4rias a0 para deixa-lo mais atrativos aos lojistas e piblico em geral.

Desde sua reabertura, o shopping vem apresentando um aumento consideravel dos fluxos de pessoas e volume de vendas e uma diminuigdo alta

na no indice de it uma retomada

das atividades do empreendimento.

Até este momento o caixa do empreendimento e condominio foram suficientes para arcar com as despesas, evitando-se assim a necessidade de
aporte no empreendimento por parte dos sécios. A equipe da RB Capital Asset trabalha ativamente junto aos demais sécios e & General
Shopping, empresa responsével pela administrago do Shopping, na busca na melhor solugao para os desafios a serem enfrentados nos préximos

meses.

RENTABILIDADE - RESUMO

Més YTD
0,78% -40,74% -31,62%
x| -1,01% -12,04% -0,90%
0,16% 2,49% 3,21%

* Cota ajustada
Fonte: Comdinheiro

PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll é proprietario de 44% do Parque Shopping Sulacap
- Area Bruta Locavel (ABL) de 29.022,54 m”.
- 155 lojas.
-1.257 vagas de estacionamento (GS PARK).
- Plblico alvo: Classe B e C.
- Abertura Cinema (7 salas): 23/04/2015
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Fonte: GeneralShopping Brasi S/A.
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Fonte: General Shopping BrasilS/A.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Mesmo com a reabertura da operagdo do Shopping o resultado operacional do empreendimento ainda ¢ baixo, e, por esse motivo, Fil RBGS
recebeu um pequeno repasse financeiro no més de outubro no valor de R$ 66.000,00, que serd mantido em seu caixa de contingéncia pelo

periodo que for necessario.

A distribuigo ou ndo dos dividendos dos proximos meses ainda serd analisada pela Gestora e devidamente comunicada ao mercado no momento

oportuno, observando a distribuigio minima dos lucros auferidos, apurados no regime de caixa, nos termos da Lei 8.668/93.

Por fim,

que foi pelas 2 ampliagdo do periodo de funcionamento do Shopping, €, nesse

sentido, 0 aumento possibilitara melhores resultados operacionais ao empreendimento.

Resultado - Shopping” RS 66.000,00 RS 1.284.582 R$12.455.173
Investimentos ? RSO RSO -R$ 1.976.227
Resultado - Estacionamento” RSO R$919.417 RS 7.229.653
Receita Financeira RS 409,32 R$8.285 R$ 355.396
Prémio de Locagao RSO RSO RS 43.362.585
Total Receitas RS 66.409 R$2.212.284 R$ 63.402.807
Despesas + Investimentos -R$6.731 RS 389.579 -R$ 5.684.108

Resutado
Fonte: Oliveira Trust DTVM.
"“Fonte: General Shopping Brasil S/A.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS - HISTORICO

0 clculo do rendimento em percentual (%) é obtido a partir da divisao entre os rendimentos distribuidos no més e o valor da cota no periodo.
A tabela abaixo apresenta o histérico do rendimento % do fundo.

Rendimento%

Més/Ano Rendimento (R$) Valor de Mercado (R$) Valor de Mercado™
2015
2016 10,27 35,00 28,69%
2017 2,20 46,26 518%
2018 014 46,26 4,41%
2019 2,78 66,85 593%
janeiro-20 037 66,85 055%
fevereiro-20 053 61,20 087%
margo-20 0,00 43,02 0,00%
abril-20 000 43,48 0,00%
maio-20 0,00 39,60 0,00%
junho-20 004 1,70 0,09%
jutho-20 0,00 39,69 0,00%
agosto-20 000 39,70 0,00%
setembro-20 0,00 38,99 0,00%
cutuhm 20 000 38,68
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" Rendimento/Valor de Mercado

Fonte: RB Capital Asset Management

INFORMAGOES

O Fll investe no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisigo de participagdo equivalente a 44% do empreendimento, o qual estd localizado na
cidade do Rio de Janeiro e é administrado pela General Shopping Brasil /A .

Data de inicio 24/08/2011
NEGOCIAGAO SECUNDARIA DE COTAS - HISTORICO Patriménio Liquido Atual R$ 94.176.120
Valor Cota Patrimonial R$ 87,36
As cotas do Fil s30 lstadas em bolsa para negociagdo secundiria, sob o codigo RBGSLL. Em outubro de 2020 houve 741 negociagdes, 12 Captagio do Fil R$ 107.800.000,00
um volume de 1 mil. Valor de Emiss&o da Cota R$ 100,00
Patriménio Médio (12meses) RS 94.868.224
0O gréfico abaixo apresenta o histérico de negociagdes das cotas do Fil juntamente com o volume negociado. Ticker RBGS11
RS 85,00 RS 1200000 Quantidade de Cotas 1.078.000
g s Volume Financeiro S Aplicagao/Resgate Fechado
R$ 75,00 L s 1000000 Taxa de Administragéo 023%a.a.
Taxa de Performance Nao ha
RS 65,00 RS 800.000 Piblico Alvo Investidores em Geral
Classificagio Investimento Imobilisrio
RS 55,00 - RS 600.000 Administrador Oliveira Trust DTVM
Gestor RB Capital Asset Management Ltda.
R$ 45,00 M R$ 400.000 Tributagio® Legislagdo de Fundo Imobil
R$ 35,00 [ R 200.000 9 0s rendimentos a serem distribuidos possuem isencio fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do patriménio liquido do Fll, contanto que o fundo
RS 25,00 de investimento imobilidrio tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado.
Fonte: BOOMberg 1yr16 16 qovi6 et AT vt et WP goudd ged® A9 aorl® a0 0
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QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, £ RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO



