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FATO RELEVANTE
NOVA LOCAGAO M3 STORAGE - SANTOS E BOM RETIRO

RESUMO
O Fundo assinou, em 26/06/26, contrato de locagdo com a M3 Storage, empresa de self storage que ja é inquilina
de um imével do Fundo, para locagao de mais dois iméveis, em Santos e no Bom Retiro.

e Segunda locagdo simultdnea de dois ativos para o mesmo locatario, evidenciando a sinergia e

complementariedade do portfélio;

e Areade 521m?” (Bom Retiro) e 4.505 m> (Santos);

e Locacgao tipica com prazo de 5 anos;

e Reducao davacancia fisica para menos de 5%;

e Impacto positivo projetado no resultado mensal do fundo de R$0,0018/cota.

SOBRE ALOCAGAO

As locagdes foram firmadas com a M3 STORAGE BRASIL SELF STORAGE LOCACOES DE ESPAGOS
INDIVIDUAIS LTDA, multinacional presente em mais de 7 paises que atua com disponibilizagdo de espagos com
seguranga, monitoramento, disponibilidade integral de horario e acesso ideal para operacao de self storage e

de varejo last mile.

Os iméveis objeto da locagao sdo: Santos, localizado na Praga Visconde de Maud, Santos/SP, com area de 4.505
m?, e Bom Retiro, na Rua dos Italianos, 609, Sdo Paulo/SP, com area de 521m>. Ambos os imoveis estavam vagos.
Nos imdveis seré prestado o servigo de self storage, onde a prestadora utiliza sua expertise, market share e
estrutura altamente tecnoldgica para oferecer o servigo de armazenagem, no qual o Fundo figurara como locador

do espacgo para os diversos clientes.

A locagao conjunta de dois imdveis evidencia a elevada liquidez e atratividade dos ativos, bem como a atuagéao
ativa e eficiente na prospecgédo comercial, a complementariedade do portfélio e busca de geragao de valor para
o operador de varejo. Ou seja, com avisdo completa do portfélio e o entendimento das necessidades dos players
de varejo, a gestdo consegue enderecar solugdes pensando em cada localizagdo e capacidade técnica dos
imdveis para atendé-los. Além disso, a locagao para um inquilino ja presente na carteira de ocupantes do Fundo
demonstra tanto a confianga e satisfagao por parte do locatario, quanto o conhecimento e a eficiéncia da rede

de contatos na abordagem comercial.

O prazo do contrato de locagéo € de 5 anos, com vigéncia até junho de 2031. O retorno das locagbes € variavel e
consiste em uma porcentagem da receita bruta mensal dos depdsitos. Em caso de rescisdo antecipada, a

locataria devera comunicar com antecedéncia minima de 6 meses da pretensa resciséo, devolugao proporcional
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do Cash Allowance, pagando corretamente os aluguéis e demais encargos da locagao nesse periodo até a efetiva

entrega das chaves.

IMPACTO NO FUNDO

As novas locagoes dos imodveis impactarao positivamente o resultado mensal do Fundo em, aproximadamente,

R$ 0,0018/cota.

O Fundo vai de uma vacéancia fisica de 6,5% para 4,9% e passa a ter exposigao a 1,4% do setor e diversificagao

do portfélio de inquilinos. Nenhum inquilino representa atualmente mais de 25% da receita contratada do Fundo.

ESTRATEGIA E POSICIONAMENTO

Ao longo dos ultimos ciclos, o Fundo ja demonstrou, na pratica, a versatilidade e a qualidade intrinseca de seus

ativos. Em um mesmo imoével anteriormente ocupado por agéncia bancaria, por exemplo, foi possivel viabilizar

conversbes bem-sucedidas para operador de self-storage, restaurante, academia, stand de vendas de

incorporadora, supermercado, farmacia e escritério.

/ Paulista, Santos \

e Bom Retiro

Operacao
bancaria

\ Self storage /

Berrini, Paulista e
Dugue de Caxias

Operacao
_éa_ bancaria
Academia

Fonte: elaborado pela Rio Bravo

Belo Horizonte

Operacéo
bancaria

Supermercado

Mongoes

Operacéo
.éa_ bancaria
Estudio de
pilates

Leblon

Vestuario

Interface de
investimento

Curitiba

Operagao
bancaria

>

Farmacia

o

Corporativo

S3o Bernardo

Operacdo
bancaria

=

Stand de vendas
imobilidrias

Olivetti

Operacdo
bancaria

K

Restaurante

Esses movimentos reforgam uma tese central da gestao: os iméveis do RBVA possuem um valor que transcende

seus locatarios iniciais ou “originais”, estando majoritariamente localizados em regides consolidadas, com

liquidez e multiplas alternativas de uso. A estratégia de reposicionamento ndo apenas reduz vacancia, como

também amplia a diversificagéo setorial da carteira e fortalece a qualidade média de crédito do portfélio. A gestao
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segue em busca da melhor ocupagéo para geragao de renda imobiliaria sustentavel e de longo prazo para o

Fundo e seus cotistas.

O canal de Rl estd disponivel para qualquer duvida ou comentdrio: ri@riobravo.com.br ou

www.riobravo.com.br/chat.

Sao Paulo, 29 de junho de 2026.
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