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FATO RELEVANTE

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 92 (NONA) EMISSAO DA
CLASSE UNICA DO URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n.° 34.508.872/0001-87
Cédigo ISIN n.° BRURPRCTF002
Cddigo de Negociacao na B3: URPR1M

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.222.610.500/0001-88, neste ato representada
na forma de seu contrato social (“Administradora”), e a URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 31.818.879/0001-07, com sede na Rua
Urussui, n.9125,10° andar, conjuntos 101 e 102, Itaim Bibi, na Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 04542-
050, neste ato devidamente representada na forma do seu contrato social (“Gestora”),
respectivamente a instituicio Administradora e a Gestora da CLASSE UNICA DO URCA PRIME
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio de responsabilidade limitada, constituido na forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 34.508.872/0001-87 (“Classe Unica” e
“Fundo”, respectivamente), em cumprimento ao disposto no inciso IX do §3° do Artigo 64 da Resolucao
CVM n.0 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), vém a publico
comunicar aos cotistas da Classe Unica do Fundo e ao mercado em geral que, nos termos da faculdade
prevista no Artigo 3° do Anexo | do Regulamento do Fundo (*Regulamento”), a Administradora e a
Gestora deliberaram por meio de Ato da Administradora e da Gestora do Fundo datado de 26 de junho
de 2026, e publicado na mesma data (“Ato da Administradora e da Gestora”), a 92 (nona) emissao de
cotas do Fundo, dentro do limite de capital autorizado previsto no Regulamento (“Emissao”), e a
realizacdo da oferta publica de distribuicao das cotas da Emissao, sob o regime de melhores esforcos
de colocacao, sob o rito do registro automatico de distribuicao, nos termos da Resolucao CVM n.° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160"), da Resolucao CVM 175, do
Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatédrias aplicaveis
(“Oferta”), cujas principais caracteristicas encontram-se descritas no Ato da Administradora e da
Gestora, bem como a sequir:

NUMERO DA EMISSAO E DE SERIES
Nona emiss3o de cotas da Classe Unica do Fundo, em série Unica, todas nominativas e escriturais.
DISTRIBUICAO

As Cotas serao distribuidas sob a lideranca do coordenador lider, MAX CAPITAL MARKETS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, registrada como coordenador lider na forma da Resolucao CVM n.2 161,
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de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 161"), conforme Ato Declaratério CVM n.©
21.391, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n.° 14.401, Conjunto
601, Bloco Torre Taruma (2, Edificio Parque da Cidade, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.© 50.290.187/0001-83 (“Coordenador Lider”), na forma da Resolucao CVM 160, e que
poderd contratar, diretamente, outras instituicoes financeiras efou participantes especiais para
participar da distribuicao das Cotas da Emissao, observados os termos, condicoes e o limite de
remuneracao previstos no Contrato (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o
“Coordenador Lider”, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), e observado ainda os termos da
Resolucao CVM 175 e das demais leis e regulamentacoes aplicaveis.

PUBLICO-ALVO

A Oferta sera feita no Brasil e destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos do
artigo 11 da Resolucao CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”), observado o
direito de preferéncia dos cotistas que detenham cotas de emissao do Fundo no encerramento do
mercado na data de 01/07/2026 (“Cotistas” e “Data de Corte”, respectivamente) (sendo Investidores
Profissionais e Cotistas, quando referidos em conjunto, designados “Investidores™). Nao serd admitida
a cessao, total ou parcial, do Direito de Preferéncia (“Publico-Alvo™).

PESSOAS VINCULADAS

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderao participar do
Periodo de Subscricao da Oferta, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, os pedidos de subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas (conforme
abaixo definido) serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.
Na forma do artigo 56, §1°, inciso lll, e §3° da Resolucao CVM 160, nao serd observada a regra do
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) acima caso, na auséncia de colocacao para Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente de Cotas seja inferior a quantidade do Montante Inicial da
Oferta. Nesta hipotese, a colocacao de Cotas para Pessoas Vinculadas ficard limitada ao necessario
para perfazer a quantidade de Cotas do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional, desde
gue preservada a colocacao integral junto a Investidores, que nao sejam Pessoas Vinculadas, das Cotas
por eles demandadas.

Em tal hipdtese, a parcela do Montante Inicial da Oferta ou do Lote Adicional (caso exercido) que nao
tenham sido colocadas integralmente para pessoas nao vinculadas serao destinadas as Pessoas
Vinculadas até que os respectivos limites sejam atingidos. Em caso de excesso de demanda pelas
Pessoas Vinculadas em relacao a essas cotas que faltem para o atingimento do Montante Inicial da
Oferta ou do Lote Adicional (caso exercido), as ordens das Pessoas Vinculadas serao objeto de rateio
tendo como razao de proporcao o saldo a ser colocado e o montante das ordens emitidas pelas Pessoas
Vinculadas.
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Para os fins da presente Oferta, na forma da Resolucao CVM 160, sao consideradas pessoas vinculadas:
(i) os controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de
distribuicao, do emissor, do ofertante, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii)
guando atuando na emissao ou distribuicao, as demais pessoas consideradas vinculadas nos termos
da Resolucao da CVM n.° 35, de 26 de maio de 2021, conforme a seguir: (@) administradores,
funciondrios, operadores e demais prepostos do intermedidrio que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional; (b) agentes autébnomos que prestem servicos ao
intermediario; (c) demais profissionais que mantenham, com o intermediario, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional; (d)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societdrio do intermediario; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo intermediario ou
por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nas alineas “a” a “d” acima; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas
Vinculadas™).

PRECO DE EMISSAO, TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA E PRECO DE SUBSCRICAO

O preco de emissao por Cota serd de RS 21,00 (vinte e um reais) (“Preco de Emissao”), fixado de
acordo com o Artigo 31 do Anexo | do Regulamento do Fundo, que serd acrescido de uma taxa de
distribuicao de R$ 1,10 (um real e dez centavos) por Cota efetivamente distribuida (“Taxa de
Distribuicao Primaria”), totalizando o valor de R$ 22,10 (vinte e dois reais e dez centavos) (“Preco
de Subscricao”).

O valor da Taxa de Distribuicao Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento dos custos da
Oferta, incluindo, mas nao se limitando, a comissao de coordenacao e estruturacdo, honorarios de
advogados, taxa de fiscalizacao da CVM, taxa de registro e distribuicao das Cotas emitidas no ambito
da Oferta, custos com registros no Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o
caso, e custos relacionados a apresentacao a potenciais investidores (roadshow). O eventual saldo
(positivo), apds o pagamento de todos os gastos da distribuicao primaria das Cotas emitidas no ambito
da Oferta, serd incorporado ao patriménio do Fundo.

QUANTIDADE DE COTAS

Serao emitidas, inicialmente, até 7.142.857 (sete milhoes, cento e quarenta e dois mil, oitocentas
e cinquenta e sete) novas cotas de emissao do Fundo, sendo que, em caso de Distribuicao Parcial
(conforme abaixo definido), serao emitidas, no minimo, 238.095 (duzentas e trinta e oito mil e
noventa e cinco) novas cotas do Fundo, e, em caso de emissao de Lote Adicional (conforme abaixo
definido), serao emitidas, adicionalmente, no maximo até 7.142.857 (sete milhoes, cento e quarenta
e dois mil, oitocentas e cinquenta e sete) cotas adicionais, perfazendo o total mdximo de até
14.285.714 (quatorze milhoes, duzentas e oitenta e cinco mil, setecentas e quatorze) cotas
emitidas (“Cotas”).
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Observada a colocacao do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme cronograma da oferta
divulgado no Fato Relevante, o "Cronograma da Oferta") deverao ser canceladas. No caso de captacao
abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver
aos Investidores que tenham subscrito as Cotas, os recursos eventualmente depositados, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.

MONTANTE INICIAL, MiNIMO E MAXIMO DA OFERTA

Inicialmente, o valor da Emissao sera de até RS 157.857.139,70 (cento e cinquenta e sete milhoes,
oitocentos e cinquenta e sete mil, cento e trinta e nove reais e setenta centavos), considerando
a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Subscricio (sendo RS
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhoes de reais) considerando o Preco de Emissao) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou acrescido
em até 100% (cem por cento), desde que observado o Lote Adicional (conforme abaixo definido).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo de R$ 5.261.899,50
(cinco milhoes, duzentos e sessenta e um mil, oitocentos e noventa e nove reais e cinquenta
centavos), considerando o Preco de Subscricao (sendo RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
considerando o Preco de Emissao), correspondente ao minimo de 238.095 (duzentas e trinta e oito
mil e noventa e cinco) Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160, e considerando o Preco
de Subscricao (“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente).

Por decisao da Gestora do Fundo, serd admitido um acréscimo na quantidade de Cotas do Montante
Inicial da Oferta emitidas em até 100% (cem por cento) do Montante Inicial da Oferta, conforme
possibilidade prevista no pardgrafo unico do Artigo 50 da Resolucao CVM 160, correspondente a
emissao de até 7.142.857 (sete milhoes, cento e quarenta e dois mil, oitocentas e cinquenta e
sete) Cotas, equivalente a RS 157.857.139,70 (cento e cinquenta e sete milhdes, oitocentos e
cinquenta e sete mil, cento e trinta e nove reais e setenta centavos), considerando o Preco de
Subscricao (sendo RS 150.000.000,00 (cento e cinguenta milhdes de reais) considerando o Preco de
Emissao) (“Lote Adicional™). Assim, caso o Fundo exerca a opcao de emissao do Lote Adicional, o valor
total méximo da Oferta serd de até RS 315.714.279,40 (trezentos e quinze milhdes, setecentos e
quatorze mil, duzentos e setenta e nove reais e quarenta centavos), considerando o Preco de
Subscricao (sendo até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) considerando o Preco de
Emissao).

Os Cotistas que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacao
(conforme abaixo definido), poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta a distribuicao: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) do Montante Minimo da Oferta, nos termos do Artigo 74 da
Resolucao CVM 160. Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista deverd indicar
se pretende receber (a) a totalidade das Cotas indicadas no termo de aceitacao da oferta; ou (b) uma
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quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Cotista em
receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.

DIREITO DE PREFERENCIA

Os Cotistas terao direito de preferéncia na subscricao e integralizacao das Cotas objeto da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), observando a Data de Corte acima definida, devendo manifestar seu
exercicio dentro do prazo estipulado no Cronograma da Oferta, mediante o envio de ordem a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, entre o dia 06/07/2026 e o dia 16/07/2026 (inclusive), ou
diretamente a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de escriturador
do Fundo (“Escriturador”), entre o dia 06/07/2026 e o dia17/07/2026 (inclusive) (“Periodo do Exercicio
do Direito de Preferéncia”), conforme o caso, com especial atencao aos processos envolvendo cadastro,
informacoes e documentacao minima exigida constante no procedimento para “Exercicio de Ativos em
Ambiente Escritural”, conforme disponivel no website https://vortx.com.br/servicos/escrituracao. O
hordrio de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h, e pode ser realizado no sequinte endereco do
Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.°2 215, 4° andar

CEP 05425-020 - Sao Paulo - SP Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Exceto na hipétese de o agente de custdédia de um Cotista ser o Coordenador Lider da Oferta, o
exercicio do Direito de Preferéncia nao sera exercido diretamente perante o Coordenador Lider.

O fator de proporcao para subscricao de Cotas durante o Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia
sera equivalente a 0,60873708176, e sera aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista
na Data de Corte, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

REMUNERAGCAO DO COORDENADOR LIDER E PARTICIPANTES ESPECIAIS

A remuneracao do Coordenador Lider serd composta por: (i) pagamento fixo no valor de RS 40.000,00
(quarenta mil reais), como remuneracao aos servicos de Coordenacao e Estruturacao, acrescido dos
valores relativos aos impostos equivalentes a 19,86% (dezenove inteiros e oitenta e seis centésimos
por cento), mediante apresentacao de nota fiscal; (i) pagamento no valor correspondente a RS
1.200,00 (um mil e duzentos reais), acrescido dos valores relativos aos impostos indicados no Contrato
de Distribuicao (gross-up), por cada data de liquidacao e/ou integralizacao da Oferta subsequente a
primeira Data de Integralizacdo; (iii) RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por investidor (CPF ou
CNP)), acrescido dos valores relativos aos impostos indicados no Contrato de Distribuicao (gross-up),
sendo que investidores dentro de carteiras administradas geridas por entidades autorizadas pela CVM
contam como 1 (um) investidor; e (iv) a titulo de comissao de distribuicao, o Coordenador Lider fara
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jus ao valor correspondente a 4,85% (quatro virgula oitenta e cinco por cento) sobre a totalidade dos
valores efetivamente distribuidos na Oferta pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais farao jus ao valor correspondente a, no maximo, 4,85% (quatro virgula
oitenta e cinco por cento), acrescidos dos valores relativos aos impostos incidentes (gross up), sobre a
totalidade dos valores efetivamente distribuidos na Oferta pelos respectivos Participantes Especiais,
como remuneracgao ao servico de Distribuicao colocada pelos Participantes Especiais no ambito da
Oferta, conforme verificado nos documentos finais da Emissao, observados os demais termos e
condicoes constantes do Contrato de Distribuicao. Nenhuma outra comissao, prémio ou qualquer tipo
de remuneracao serao contratados ou pagos ao Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais,
direta ou indiretamente, no ambito da Oferta ou por forca do Contrato de Distribuicao.

Toda remuneracao do Coordenador Lider devera ser acrescida dos valores relativos: (i) ao Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; (i) a Contribuicao para o Programa de Integracao Social -
PIS; (iii) a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS; (iv) ao Imposto sobre a
Renda - IR; e (v) a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, de forma que o Coordenador Lider
receba sua Remuneracao como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up), nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento, o que equivale, nesta data, a19,86% (dezenove inteiros e oitenta
e seis centésimos por cento).

PERIODO DE SUBSCRICAO DA OFERTA (ALOCACAO DA OFERTA)

Apds encerrado o Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, sera aberto o Periodo de Subscricao
da Oferta, direcionada aos Investidores Profissionais (“Periodo de Subscricao da Oferta”). As ordens
de subscricao serao atendidas na ordem em que forem recebidas pelo Coordenador Lider, conforme
Cronograma da Oferta, até o atingimento do Montante Inicial da Oferta ou Lote Adicional (se exercido)
conforme o Cronograma da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider e a possibilidade de rateio exclusivamente para as Pessoas Vinculadas, conforme
acima explicado.

Excesso de Demanda da Oferta: Caso haja excesso de demanda por Cotas no ambito da Oferta que
implique na subscricao da integralidade do Lote Adicional, as ordens que excederem o volume maximo
do Montante Inicial da Oferta ou o volume maximo do Lote Adicional (se exercido) serao
automaticamente desconsideradas pelo Coordenador Lider, em razao da aplicacao do critério de
colocacao por ordem de chegada das ordens de subscricao. A ordem de subscricao que fizer atingir o
volume maximo do Montante Inicial da Oferta ou o volume maximo do Lote Adicional (se exercido)
serd executada parcialmente para tal Investidor, até o limite do Montante Inicial da Oferta ou o volume
maximo do Lote Adicional (se exercido).

Apds encerrado o Periodo de Subscricao da Oferta, o Coordenador Lider consolidard os pedidos de
subscricao e as ordens de investimento enviados pelos Investidores, conforme o caso, inclusive
dagueles que sejam Pessoas Vinculadas e verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; (iii) se houve excesso de demanda, caso em que se
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verificara se o limite do Lote Adicional foi atingido; e (iv) se houve excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, para fins de cancelamento de pedidos de subscricao e ordens de investimento
de Pessoas Vinculadas.

LIMITE DE APLICAGCAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

Nao haverd limite para a aplicacao individual por qualquer dos Investidores em Cotas de emissao do
Fundo, observados apenas o limite do Montante Inicial da Oferta e o limite do Lote Adicional (se
exercido).

PERIODO DE DISTRIBUICAO

A Oferta terd inicio em 26 de junho de 2026, data em que serd divulgado o anuncio de inicio de
distribuicao (“Andncio de Inicio”), sendo certo que o Coordenador Lider encaminhara,
simultaneamente, a CVM, a versao eletrénica do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 59 da
Resolucao CVM 160.

As Cotas deverao ser distribuidas: (i) no prazo estipulado no Cronograma da Oferta, que nao poderd
exceder ao prazo limite de até 180 (cento e oitenta) dias, mediante o cancelamento do saldo de valores
mobilidrios nao colocado, no caso de Distribuicdo Parcial, desde que em valor superior ao Montante
Minimo; ou (ii) até a distribuicao da totalidade dos valores mobilidrios objeto da Oferta, inclusive o
Lote Adicional (“Periodo de Distribuicao”), conforme artigo 76 da Resolucao CVM 160, o que ocorrer
primeiro, sendo que o resultado da Oferta serd divulgado mediante a publicacdo do anuncio de
encerramento da distribuicao (*Antncio de Encerramento”).

FORMA DE SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E LIQUIDACAO

As Cotas serao subscritas dentro do prazo estipulado no Cronograma da Oferta, que nao poderd
exceder ao prazo limite de 180 (cento e oitenta dias) a contar da divulgacao do Antncio de Inicio, nos
termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, até a data de divulgacao do Andncio de Encerramento da
Oferta, conforme estipulada no Cronograma da Oferta (“Periodo de Colocacao”), e deverao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, nas respectivas datas de liquidacao, conforme
Cronograma da Oferta e conforme definido no Plano de Distribuicao, junto ao Coordenador Lider. A
Oferta poderd ser liquidada em varios momentos distintos, sendo certo que a primeira data de
liquidacao sera relativamente ao exercicio do Direito de Preferéncia, e as demais datas de liquidacao
serdo relativas ao Periodo de Subscricao da Oferta e relativas as Cotas do Lote Adicional, observado o
Cronograma da Oferta e observados os limites do Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional. As
datas de liquidacao observarao o Cronograma da Oferta. Caso, até a data de ultima liquidacao, as Cotas
subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores efou das Instituicoes
Participantes da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis.
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CONVERSAO DO RECIBO EM COTA

Durante a distribuicao das Cotas, os Investidores que subscreverem a Cota receberao, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a data de conversao dos recibos em Cotas e
da obtencao de autorizacao da B3, nao sera negocidvel e nao fard jus ao recebimento de rendimentos
provenientes do Fundo, exceto os rendimentos pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta,
0s quais derivam de aplicacoes em ativos especificos do Fundo ou em ativos de renda fixa, na forma
do Regulamento, do contrato de distribuicao da Oferta e do artigo 27, da Resolucao CVM 175,
calculados desde a data da respectiva integralizacao das Cotas até a conversao do recibo em Cota. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquiridas, e se convertera em Cota em até 90
(noventa) dias corridos depois de divulgado o Anuncio de Encerramento da Oferta, de preenchido o
Formulario de Liberacao para Negociacao de Cotas, no ambito da B3, e de obtida a autorizacao da B3,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, a contar do Anuincio de Encerramento da
Oferta.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos decorrentes da Oferta serao destinados a aquisicao de Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
(conforme definidos no Regulamento) e observados os termos do art. 27 da Resolucao CVM 175, ao
pagamento dos custos e despesas da Oferta (conforme detalhados abaixo) e ao pagamento dos
encargos do Fundo, previstos no Regulamento, observadas a Taxa de Distribuicao Primaria e a Politica
de Investimentos do Fundo. Os recursos adicionais que eventualmente sejam obtidos com a captacao
dos recursos do Lote Adicional serao igualmente aplicados em sua integralidade na aquisicao de Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), ao pagamento dos custos e
despesas da Oferta (conforme detalhados abaixo) e ao pagamento dos encargos do Fundo, em
atendimento ao disposto no Artigo 50, pardgrafo unico da Resolucao CVM 160.

REGISTRO DA OFERTA E DE DISTRIBUICAO
A Oferta serd registrada na CVM através do Rito Automatico, nos termos da Resolucao CVM 160.

As Cotas, objeto do exercicio do Direito de Preferéncia e as ordens enviadas durante o Periodo de
Subscricao da Oferta, serao registradas para distribuicao e liguidacao por meio do DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”"), operacionalizado pela B3, bem como via Escriturador. A negociacao e
a liquidacao no mercado secundario serao exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS DO FUNDO

As Cotas da Classe Unica do Fundo: (i) sao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualguer vantagem ou restricao entre as Cotas objeto da Oferta e as cotas ja emitidas pelo Fundo),
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (ii) correspondem a fracoes ideais do patrimonio
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liguido do Fundo; (iii) nao sao resgataveis; (iv) terao a forma escritural e nominativa; (v) conferirao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos pagos pelo Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses
ativos; e (vii) serao registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissao de certificados.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93 e no artigo 3°, do Anexo Normativo I, da
Resolucao CVM 175, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

CRONOGRAMA DA OFERTA

Ordem dos
Eventos

Eventos Datas previstas

1 Relevante
Protocolo do Pedido de Registro Automatico na CVM
2 Obtencao do Registro Automatico na CVM 26/06/2026
Divulgacao do Anuncio de Inicio e do Aviso ao Mercado
3 Data-base do Direito de Preferéncia 01/0772026
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direrto de Preferéncia na B3 ¢ 06/07/2026

no Escriturador (inclusive)

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

5 . . 16/07/2026
na B3 (inclusive)

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

6 . . . 17/07/2026
no Escriturador (inclusive)

7 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 2070772026

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de

8 . N 21/07/2026
Direito de Preferéncia 1071

Inicio do Periodo de Subscricao e Recebimento de Ordens de

9 . ¢ Some 2210712026
Investimento na B3 e no Escriturador (inclusive)
Encerramento do Periodo de Subscricao e Recebimento de

10 ; 2ubserit 29/07/2026
Ordens de Investimento na B3 (inclusive)
Encerramento do Periodo de Subscricao e Recebimento de

1 _ ubsericao @ 30/07/2026
Ordens de Investimento no Escriturador (inclusive)

12 Prazo Maximo para Procedimento de Alocacao 31707]2026

13 Data Estimada da 1@ Liquidacao 05/08/2026

14 Data Maxima da Liquidacao 22[12[2026
Data Maxima para a Divulgacao do Comunicado de

15 P gac 231122026

Encerramento da Oferta
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As datas do Cronograma da Oferta sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, atrasos e
antecipacoes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, ou de acordo com os regulamentos da
B3, incluindo, mas nao se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior ao
término do periodo indicado acima. Caso ocorram alteracoes das circunstancias, cancelamento,
suspensao, revogacao ou modificacao da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Qualquer
modificacao no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacao da Oferta, seqguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucao CVM 160.

INFORMACOES ADICIONAIS

A 92 emissao de cotas do Fundo surge em um momento estratégico para o Fundo, com o objetivo de
fortalecer sua estrutura de capital e ampliar sua capacidade de geracao de valor para os cotistas. Os
recursos captados por meio desta Oferta serao destinados, entre outras finalidades, a aquisicao de
novos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, permitindo a diversificacao e a expansao da carteira do
Fundo, além de viabilizar o aporte de capital necessario para a conclusao de obras em andamento,
garantindo a entrega tempestiva dos empreendimentos e a consequente geracao de receita
imobilidria.

Ao reforcar sua posicao de caixa, o Fundo busca nao apenas manter aportes relacionados aos projetos
em desenvolvimento, mas também aproveitar oportunidades de mercado que possam surgir,
mantendo flexibilidade financeira para negociacoes vantajosas e para a otimizacao de sua estrutura
patrimonial. A captacao adicional de recursos, somada a manutencao da disciplina na gestao dos ativos
jd existentes, reforca o compromisso da Administradora’' e da Gestora com a geracao de valor
sustentavel e recorrente para os Cotistas.

Por fim, a realizacao desta Oferta reflete a confianca da Gestora na qualidade e no potencial dos ativos
que compoem e comporao a carteira do Fundo, bem como sua visao de longo prazo quanto a
consolidacao do Fundo como veiculo de investimento sélido e rentavel no segmento imobilidrio. O
direito de preferéncia assegurado aos atuais cotistas reforca o cardter inclusivo da Oferta, permitindo
gue os investidores ja presentes no Fundo participem do seu crescimento continuo.

Este Fato Relevante nao deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacao de
investimento nas Cotas. Ao decidir investir nas Cotas, os Cotistas e os Investidores Profissionais
deverao realizar sua prépria andlise e avalicao da situacao financeira do Fundo, de suas atividades e
dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e o seu registro serd obtido de forma automatica.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE, BEM
COMO AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL DO
FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUGCAO CVM 175, QUE
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CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E
DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA.

Quaisquer comunicados aos Investidores, relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de
comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletrénicas da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3 (http://www.b3.com.br) da Administradora do Fundo, da
Gestora do Fundo, e do Coordenador Lider, nos seguintes websites:

Administradora
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Website https://www.vortx.com.br

Gestora
URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Website https://www.urcacapital.com.br

Coordenador Lider
MAX CAPITAL MARKETS
Website https://maxcapitalmarkets.com.br/

O Fundo mantera os seus Investidores e 0 mercado em geral informados sobre o processo da Oferta,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

Sao Paulo/SP, 26 de junho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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