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Foco de atuacao: Healthcare

O TJK Renda Imobiliaria FIl (TJKB11) € um fundo de investimento imobiliario focado
na aquisicao e geracao de renda a partir da locacao de ativos imobiliarios para
empresas do segmento de healthcare. Iniciou com 6 unidades localizadas em
regioes consolidadas da cidade de Sao Paulo, sendo: Jardins, Morumbi, Santo
Amaro, Tatuapée e Vila Mariana.

Estrategia de crescimento:

Conforme a estrategia de expansao do portfolio, em set/24 foram adquiridos dois
novos ativos, na Vila Olimpia, locado para uma rede de consultorios
compartilhados e um edificio locado para um Centro de Tratamento de Olhos, na
cidade de Joinville - SC.

Alem disso, adquiriu posicao no Fundo Imobiliario BRC Ill, o qual dispde de ativo
exclusivamente locado para um Centro Terapias em Retaguarda, localizado no
bairro da Pompéia, ao lado do Hospital Sao Camilo.

Em abril/25 foram adquiridas 29 lojas na Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro,
distribuidas em 2 contratos de locacao, tendo como locatarios a Oncoclinicas e a
IPEMED | AFYA, que somam 5.360m? de ABL.

Em marco de 2026 o Fundo adquiriu trés imodveis que somam 16.660,54 m? de
ABL, todos localizados na cidade de Sao Paulo e locados para o Instituto do Sono.
O portfolio do fundo passou de 42.767m? para 59.428m? de area privativa total.

@

Patrimonio liquido:
R$ 601.856.649,49

Valor Patrimonial da cota:;
R$ 281,06

Valor de mercado da cota:
R$ 251,38

<>

Rendimento da cota no més:
R$ 2,00

ABL:

59.428 m?

40 ativos imobiliarios

A area e a quantidade de ativos
inclui o ativo pertencente ao fundo
BRC Il e 0 estacionamento da

clinica de olhos.

Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario BRC-III

204.897

Disponibilidades:
R$ 10.285.734,98
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Distribuicao de dividendos

O fundo distribuiu, em 27 de maio, R$ 2,90 por cota, relacionado as receitas recebidas e as
despesas incorridas entre os dias 16 de abril e 15 de maio de 2026, mantendo mesmo patamar da
distribuicao do més anterior, bem como do primeiro bimestre de 2026 e do patamar observado ao
longo de 2025.

Receita de locacao e receita total

A receita de locacao totalizou R$ 6.08 milhdes no periodo, apresentando um aumento de 28,07%
0) em comparacao ao periodo anterior, em decorréncia principalmente do recebimento de valores
1 1 3 /0 retroativos.

A receita total do periodo foi de R$ 6,98 milhdes, o que representa uma elevacao de 8,06% em
relacao ao periodo anterior. A contribuicao do ganho de capital para a receita total foi de
aproximadamente R$ 602 mil. O ganho de capital decorre da venda de dois ativos, realizada em

1 2 7 0/ outubro de 2024, e esta sendo distribuido de forma parcelada.
0

O recebimento proveniente do investimento realizado no Fundo Imobiliario BRC Il foi de R$ 157.7
mil, valor igual ao recebido no més anterior. O FIl BRC Ill detem, como ativo, um imovel localizado
no bairro da Pompeia, na cidade de Sao Paulo, atualmente locado para um Centro de Terapia,
Reabilitacao e Retaguarda.

* Valores aproximados, com arredondamento de casas decimais
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Despesas

As despesas operacionais registraram um acréscimo de R$ 438 mil em relacdo ao més anterior. Essa
variacao decorreu dos seguintes fatores: (i) pagamento das taxas anuais da CVM e da B3; (ii) dispéndios
com assessoria juridica; (iii) obras de impermeabilizacao no Edificio Ana Rosa, conforme previsto no
compromisso de compra e venda do imovel, cujos valores ja estavam provisionados no planejamento a
época da venda; e (iv) aproximadamente R$ 157 mil referente ao IPTU de uma das unidades, cujos
valores haviam sido antecipados ao fundo, pelo locatario, no periodo de apuracao anterior.

Comunicados

Ata da Consulta Formal aos Cotistas, feita por correspondéncia, publicada em nosso site em 31 de
marco, a ser respondida até o dia 30 de abril de 2026 e encerrada na data de 30 de abril de 2026. A
ordem foi deliberar e votar o assunto: “Analise e deliberacao acerca das Demonstragdes Financeiras
referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025, bem como do relatorio dos Auditores
Independentes.”

https.//www.unitas.com.br/dash/uploads/sistema/TKJ/ata/tjk_fii-ata_2026-05-04.pdf
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Indicadores Operacionais
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupagao do fundo «witimos 12 meses)

jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26

Demonstracao de Resultados

dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 Acumulado 12 meses

(valores em R$)
Locacao de imoveis 3.309.906 2.763.952 2.572.158 2.032.539 4.749.523 6.082.535 37.307.067
Ganho de capital decorrente da venda de imoveis 110.295 896.830 1.029.112 3.659.722 1.422.369 602.068 13.303.065
Investimentos em outros fundos 1565.722 - 288.905 141.379 1567.771 167.771 1.827.271
Outras receitas 136.728 88.962 70.327 51.594 79.400 140.912 1.095.993
Despesss ey enaen eerey eero)  eeaon)  gese [INERTAZT
Despesas operacionais (174.124) (211.739) (413.448) (369.133) (35.710) (473.258) (3.276.127)
Despesas administrativas (160.118) (159.757) (176.343) (177.606) (180.597) (311.927) (2.131.617)

Resutadooperacionalciponivelfod)  3aTBAD BT AIOTM SIWA®  61RT6  61BA01 48.125.052
(77

Saldo de arredondamentos (933) 1) 6.765 (9.185) (2.637) (7.982) (18.816)

Remuneragiotolaldsirbuids  JATATE G34Te A48 SIN30 614N el 48.106.5%

% Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.
UNITAS BR|CAPITAL



Remuneracao

Receita recebida de locacao de unidades
por metro quadrado de ABL

(em R$/m?2, ultimos 12 meses)

Em julho e novembro/25, parte da receita de locacao foi
compensada apos a data da apuracao dos resultados,
sendo apropriada no periodo subsequente, o que justifica a
variagao indicada no grafico observada nesses meses.

Em marco de 2026, houve atraso no pagamento da
locacao dos imoveis Marselhesa, Tatuape, Borba Gato e

Av. Brasil, locados para a rede de diagnosticos. Tais valores
serao pagos em trés parcelas subsequentes a partir de
abril. Em abril, houve inicio da exigibilidade do locaticio de
trés novos imoveis adquiridos em marco, € em maio houve
receita de valores inadimplidos. Em maio de 2026 houve
recebimento de valores retroativos de locagao.

jun-25

jul-25

ago-25

set-25

out-25

nov-25

dez-25

jan-26

fev-26

mar-26

abr-26

mai-26

Remuneragao por cota
(em R$, ultimos 12 meses)
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Remuneragao

- 1509
Rentabilidade por cota sobre 0%
®© — — — — — — 15,0%
ovalor de mercado mensale & ,p [ - 1] T ’
anualizado e — 12,0%
(ultimos 12 meses) QS 090% o |
g 9,0%
) o Lo
é 0.60% 6,0%
C 030% Lo Lol b e
e YoU 3,0%
X
0,00% 0,0%
jun-25  jul-25  ago-25  set-25  out-25 nov-25 dez-25 jan-26  fev-26  mar-26  abr-26  mai-26
Remuneragéo por valor de mercado da cota (mensal) ORemuneragao por valor de mercado da cota (anualizado)

Rendimento da cota por valor de mercado acumulado comparado em numero indice
(ultimos 12 meses)

120
As curvas apresentadas no grafico 118
demonstram, em numero indice (com 112
base 100 em jun/25), qual seria o 112
capital acumulado mensalmente 110
nesse periodo desde a data base, 108
comparando o Fll com o rendimento 106
de uma aplicacdo financeira a 100% 104
do CDI. O indice do total return 185 e
considera que a valorizagao dos jun-25  ju-25  ago-25  set25  out-25  nov-25  dez-25  jan-26  fev-26  mar26  abr26  mai-26
ativos acompanha a evolucao do
lpca.. O indice do Rodi corresponde == indice do Rodi Distribuido == ndice do Rendimento CDI | Liquido de impostos aliquota de 15% |

ao indice do dividendo distribuido.

%

UNITAS BR|CAPITAL

e e ndice do total return | valorizagéo pelo Ipca

% Remuneracao anual e
acumulada



Liquidez

Liquidez das cotas
(em R$ mil, ultimos 12 meses)

Quantidade de cotas em milhares
)
o

Evolucao da quantidade de cotistas

(em numero de cotistas)

%
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jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26

Volume financeiro ---B--- Quantidade de cotas negociadas
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Operacao do CRI

Detalhamento da operacao do CRI Balango do Fll (representatividade do CRI | valores em R$ mil

A operagcao do CRI tem por objetivo o
investimento na revitalizacao dos imoveis,
assim como a aquisicao de novos ativos.

As taxas pactuadas sao atrativas,
relativamente a rentabilidade auferida
pelo fundo.

A administradora podera optar por fazer
amortizagdes antecipadas, caso seja mais
atrativo para a estrategia do fundo.

Ativo R$ 606.627
R$ 629231 Alavancagem (CRI) R$ 22.604
o | oot | _oes
Data Emissao: set/24 set/24
Vencimento: set/30 jan/34
Volume | na data da emissao (R$): 10.000.000 10.000.000
Indexador CDI IPCA
Juros 4,35% 9,00%
Periodicidade: Mensal Mensal
Caréncia para pagamento dos juros (meses) - 24
Inicio da amortizacao out/26 out/26
Termino da amortizagao set/30 jan/34
Quantidade de parcelas de amortizagao 48 88
e Y
\?v | Valor atualizado (base abr-26 | R$) 10.077.611 12.526.446

Passivo, excluindo o CRI

UNITAS BR|CAPITAL



Os Ativos
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Avenida Brasil Borba Gato

Regido: Jardim Paulista Regiao: Santo Amaro
ABL: 1.200 m? ABL: 5919 m?
Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033
indice de reajuste: IPCA Indice de reajuste: IPCA

%
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Os Ativos

Marselhesa Tatuapé
Regiao: Vila Mariana Regiao:
ABL: 10.918 m?2 ABL:
Vencimento de Contrato: 12/2033 | 03/2041 Vencimento de Contrato:

Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste:

%
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Tatuapé
6.356 m?
12/2033
IPCA

-

= TP
.
i
|

Ed. Mykonos

Regiao: Vila Olimpia
*ABL (laje): 572 m?

"laje pertencente ao fundo
Vencimento de Contrato; 02/2030
indice de reajuste: IPCA



Os Ativos

Imagens externas dos Centro de Tratamento de Olhos Centro de Terapia,

empreendimentos nos Reabilitacdo e Retaguarda

jg T: eetao localizacas Regi&o: Joinville - SC Regiao: Pompeia - SP

jas pertencentes o . ABL Edificio: 477186 m?

a0 Fundo TJKBI11. ABL Edificio: 10.201m , -
Terreno estacionamento: 3.879 m? ABL corresponde a area total do edificio
Vencimento de Contrato: 10/2037 Vencimento de Contrato:  06/2043
indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA

QV Pertence ao fundo BRC-III, do qual o TJK detem

UNITAS BR|CAPITAL 100% das cotas.



Os Ativos

za-n/im.
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Imagens externas dos Instituto de Educacao Médica Oncoclinicas

empreendimentos nos

quais estao localizadas Ed. Barra Private Complexo Neolink

as lojas pertencentes Regiao: Barra da Tijuca Regiao: Barra da Tijuca

ao Fundo TJKB11. Rio de Janeiro - RJ Rio de Janeiro - RJ
ABL Loja 105; 954,00 m? Lojas 108 a 113 do Bloco 1, Lojas 101 a 107, 109 e 110 do
ABL Lojas 108 e 109: 2.406,91 m? Bloco 2 e Lojas 101 a 111 do Bloco 3
Vencimento de Contrato: 10/2030 | 11/2033 ABL: 1.999 m?

ﬂv Indice de reajuste: IPCA | IGPM Vencimento de Contrato: 05/2036

UNITAS BR|CAPITAL indice de reajuste: IPCA



Os Ativos
war [

Padre Machado Napoleao de Barros
Regiao: Vila Mariana - SP Regiao: Vila Mariana - SP
ABL 8.584 m? ABL: 1.668 m?
Vencimento de Contrato: 03/2041 Vencimento de Contrato: 03/2041
indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA

%
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 50 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conhega nossos fundos

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocac¢do, os
relatérios anteriores e demais informagdes podem ser encontrados na
pagina do fundo no nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo_de_Investi
mento_Imobiliario_TJK.html

Relagdo com investidores: fundos@brcapital.com.br

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

QV Administracao Fiduciaria

Autorregulagao Autorregulacao
ANBIMA /\ ANBIMA
UNITAS BR|CAPITAL
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