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TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ sob 0 n© 28.548.288/0001-52
Cddigo de Negociacdo das Cotas na B3: TRXF11

FATO RELEVANTE

TRXF11 CELEBRA CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE AGOES PARA AQUISICAO
INDIRETA DO HOTEL EMILIANO RIO DE JANEIRO

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011, e TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179, 7° andar, conjunto 72,
Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ] sob o n® 13.362.610/0001-87, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratorio n® 11.864, de 04 de agosto de 2011, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) e instituicdo gestora (“Gestora”), respectivamente, do TRX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n©
28.548.288/0001-52 (“Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 175"), que:

O Fundo celebrou, nesta data, o Contrato de Compra e Venda de Acdes e Outras Avengas ("CVC”), tendo
por objeto a aquisicao da totalidade das acdes de emissao da FORTE MAR EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”), sociedade proprietdria do imével no qual estd inserido o
empreendimento hoteleiro conhecido como Hotel Emiliano Rio de Janeiro, localizado na Avenida Atlantica
n° 3.804, Copacabana, Rio de Janeiro/R] ("Imovel” e “Hotel Emiliano”) (“"Transacdo”). A aquisicdo foi
estruturada com a expectativa de celebragdo de contrato de locagdo de longo prazo do Imdvel entre o
Fundo e o Hotel Emiliano e de manutencdo da operacdo hoteleira sob a marca “Emiliano”, observados os
termos e condigdes previstos nos documentos da Transacao.

O valor total da Transacdo é de R$ 260.000.000,00 (duzentos e sessenta milhdes de reais) ("Preco"),
sujeito aos ajustes usuais para operagdes dessa natureza. As parcelas do Preco serdo corrigidas pela
variagdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), a partir da data de assinatura dos
documentos definitivos da Transagdo até os respectivos pagamentos. O Preco foi estruturado da seguinte
forma: (i) R$ 30.559.553,90 mediante subscricdo de cotas de emissdo do TRXF11 por partes relacionadas
aos vendedores, nos termos previstos nos documentos definitivos da Transagao; (ii) R$ 114.720.223,05
pagos a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Fechamento; e (iii) R$ 114.720.223,05 a serem
pagos em até 6 (seis) meses contados da Data de Fechamento, observados os termos e condigdes
previstos nos documentos definitivos da Transagdo.

O Hotel Emiliano Rio de Janeiro é um empreendimento hoteleiro de luxo do segmento boutique, localizado
na Avenida Atlantica, em frente a Praia de Copacabana, uma das localizagdes mais emblematicas e
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valorizadas do pais. O Imdvel é atualmente operado sob a marca “Emiliano”, reconhecida como uma das
principais referéncias da hotelaria de alto padrdo no Brasil, destacando-se pela exceléncia operacional,
exclusividade, elevado padrao de servigo e posicionamento diferenciado no mercado de hospitalidade de
luxo.

Nos termos da estrutura da Transacgdo, o Imovel devera permanecer vinculado a operacgao hoteleira sob
a marca “Emiliano”, sendo objeto dos instrumentos imobiliarios e operacionais de longo prazo previstos
na documentacao da Transacao.

A Administradora e a Gestora comunicam ainda que a conclusdo da Transagdo esta condicionada a
superagao das condicdes precedentes previstas nos documentos da operacao, sendo certo que, uma vez
integralmente superadas, ocorrerd o Fechamento da Transagdao, com a efetiva aquisicdo indireta do
Imdvel pelo Fundo.

A expectativa da Administradora e da Gestora é que a superagdo das condicdoes precedentes e,
consequentemente, a realizacdo do Fechamento da Transacdo ocorram até o dia 30 de junho de 2026
(“"Data do Fechamento”).

A Administradora e a Gestora entendem que a aquisicdo representa uma oportunidade de investimento
em um ativo imobilidrio singular, localizado em uma das regiGes mais emblematicas do pais, com
histdrico operacional consolidado e potencial de geracéo de renda de longo prazo para o Fundo.

Para essa transacao, o Fundo foi assessorado pelo BTG Pactual e pelo KLA Advogados.

A aquisicdo indireta do Hotel Emiliano Rio de Janeiro reforca a estratégia do Fundo de investir em ativos
imobilidrios diferenciados, com localizacdo privilegiada, elevado padrdo construtivo, relevancia
estratégica e potencial de geracdo de renda recorrente e valorizagdo patrimonial no longo prazo. A
Transacdo amplia a diversificacdo do portfélio do TRXF11 por meio da incorporacdo de um ativo
imobiliario singular, inserido em um dos mercados mais relevantes do setor de hospitalidade de luxo no
Brasil.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 24 de junho de 2026.

APEX

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.

/l. trx

APEX



trx

TRXF11
TRX Real Estate FlI

RACIONAL DA AQUISICAO

:J

N

e = @ (> d s

AQUISICAO DO HOTEL EMILIANO RIO

B i) -
\ " Ll
-
. : '
|
"

i

——

JUNHO/2026

|

1
i

I

]
1
|

- -
A




ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Principais Objetivos da
Operacao
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Aquisicao de ativo troféu em localizacao irreproduzivel, em frente ao mar de
Copacabana, operado pelo Grupo Emiliano, uma das marcas mais reconhecidas da
hotelaria de luxo nacional;

Reforca a estratégia do TRXF11de investir em ativos imobiliarios de alta qualidade,
localizados em regi6ées premium, operados por empresas lideres e capazes de
combinar renda recorrente, protecao patrimonial e valorizagao de longo prazo;

Amplia a presenca do Fundo em iméveis que fazem parte da vida das pessoas,
adicionando o segmento de hospitalidade a uma carteira ja presente nos setores de
varejo, logistica, educacao e saude;

Exposi¢cao a um segmento globalmente reconhecido pela combinagao entre escassez
imobiliaria, for¢ca de marca e potencial de captura de valor associado ao turismo de
alto padrao;

Contrato atipico de longo prazo com operador especializado, preservando a
estratégia imobilidria do TRXF11 e sem exposicao direta a operacao hoteleira;

Diversificacao da carteira por meio de uma fonte de receita com dindmica distinta
dos demais segmentos presentes no portfélio, mantendo o foco em ativos
imobiliarios de elevada qualidade e relevancia estratégica.



HOTEL EMILIANO | INFORMACOES DE AQUISICAO Trx

Valor Total de Aquisicao RS 260 milhdes
Locatario Grupo Emiliano
Modalidade Acquisition
Localizacao Rio de Janeiro/RJ
Perfil do Imovel Hotel

Area de Atuacdo do Locatario Hotelaria

Area Construida 11.019 m?

Area Bruta Locavel (ABL) FOH* 7.203,45 m?

Yield estabilizado™* 10%

*Refere-se as areas voltadas ao hospede, como quartos, areas de lazer, restaurantes, lobby e recepgao, entre outros, desconsiderando as areas
**Apos 0 pagamento total.
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Tipo de Contrato e Prazo

regime de locacao atipica : ittty ! .":v
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Indice de Reajuste IPCA

b estrelas - Small Luxury Hotels of the

Classificacao World

32lugar no Rio de Janeiro (Nota média:

Ranking Trip Advisory 9,20/10,00)

Diaria Quarto Standard / Entry (USD) Entre S 300 e S 600 por noite
Diaria Suite / TOP (USD) ~S 950+ por noite

Quantidade de Quartos 90

. - Piscina infinita no rooftop com vista
Instalacoes - Piscina

para o mar
Instalacoes - Academia Academia com vista para o mar

Spa Santapele com servicos de yoga e
massagens corporais

Instalacoes - Spa
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Ativo troféu em localizagao irreprodutivel: A aquisicao do Hotel Emiliano Rio de Janeiro/RJ representa a entrada o TRXF11 em um
ativo imobiliario de altissimo padrao. Localizado na Avenida Atlantica, com frente direta a praia de Copacabana, um dos enderecos
mais iconicos e demandados do Brasil. A escassez de terrenos com essas caracteristicas, aliada a restricoes urbanisticas e ao elevado
custo de reposicao, cria barreiras relevantes a entrada de novos competidores, protegendo o valor do ativo e reforcando seu carater
de ativo “troféu”.

Posicionamento no segmento de luxo: O Emiliano Rio se destaca pelo posicionamento no segmento de luxo, operando com apenas 90
unidades. Esse perfil mais exclusivo garante uma experiéncia altamente personalizada, diferenciando o ativo dos grandes hotéis da
orla e permitindo maior disciplina de gestao de precos, com sustentacao de diarias elevadas e elevada fidelizacao de clientes.
Adicionalmente, o segmento de luxo tende a apresentar maior resiliéncia ao longo dos ciclos econdmicos, ja que o publico de alta
renda possui menor sensibilidade a choques macroecondmicos, mantendo padrées de consumo e demanda por experiéncias
exclusivas mesmo em periodos de desaceleracao econémica.

Alta capilaridade de fontes de receita: Além da receita de hospedagem, o hotel conta com infraestrutura completa, incluindo
restaurantes, spa e rooftop com piscina panoramica. Esses componentes ampliam o ticket médio por hdspede e diversificam as
fontes de receita, contribuindo para maior resiliéncia operacional e potencial de rentabilidade ao longo do tempo.

Diversificacao e estratégia: A aquisicao marca a entrada de um novo inquilino ao portfélio, com baixa correlacao em relacao a outros
locatarios e segmentos presentes na carteira do TRXF11. Tal diversificacao contribui para o aprimoramento da relacao risco vs.
retorno, ao passo que eleva a qualidade da carteira por meio da incorporacao de um ativo singular altamente diferenciado. Além disso,
o investimento apresenta alto potencial de valorizagcao no longo prazo, tanto pelo crescimento da operacao quanto pela valorizacao do
imovel ao longo do tempo. Ressaltamos que o Emiliano Rio tem caracteristicas de um ativo unico: localizacao rara em frente ao mar,
oferta limitada e marca forte, o que, na pratica, combina geracao de renda com protecao patrimonial dos investidores do TRXF11. A
aquisicdo foi realizada por aproximadamente RS 36 mil/m? enquanto ativos comparaveis podem superar RS 50 mil/m?, segundo
analises de mercado e estudos independentes.



HOTEL EMILIANO | LOCATARIO Trx

O Grupo Emiliano foi fundado por Carlos Alberto Filgueiras em 2001, com a

abertura do primeiro hotel-boutique de luxo do Brasil na Rua Oscar Freire, em S M L L
Sao Paulo — considerado pioneiro no conceito no pais. / &

Em 2016, expandiu com uma segunda unidade no Rio de Janeiro, em LUXURY

Copacabana, com terreno adquirido por RS 40 milhdes. Hoje, o CEO é Gustavo

Filgueiras, filho do fundador, arquiteto com pds-graduagao em Administragao HOTEL S

ela FGV e especializacoes em Stanford. ™
P P ¢ OF THE WORLD

Grandes Numeros do Grupo Emiliano

* 2 Hoteis em operagao, 146 quartos no total; - /\/\ ‘ L l /_\ N m
- \ N

« Diaria média combinada entre RS 2.500,00 e RS 5.500,00; '

 Membro darede Small Luxury Hotels of the World;

« Empresa familiar de capital fechado, o faturamento nao é divulgado
publicamente.



HOTEL EMILIANO | LOCALIZAGAO Trx

Rio de Janeiro - RJ Pontos de Referéncia
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O Rio de Janeiro € o principal destino turistico do Brasil e uma das cidades x4 % SR R : X
mais reconhecidas globalmente. Com forte presenca de turistas nacionais e ' ' R '
internacionais, a cidade apresenta alta demanda estrutural por hospitalidade,
especialmente em regides iconicas, como Copacabana.

Com uma &rea de 1.200,330 km?, o Rio de Janeiro possui um IDH de 0,799 e PIB
per capita de RS 53.078,23. A cidade é um dos principais motores econémicos
do pais, com destaque para os setores de turismo, petroleo, servicos e
entretenimento. Sua infraestrutura e relevancia cultural atraem milhdes de
turistas anualmente.

.

Av. Atlantica, n® 3.804

Praia de Copacabana

Praia de Ipanema

Bairro Leblon

Cristo Redentor



https://www.google.com/maps/place/hotel+emiliano+rio+de+janeiro+local/data=!4m2!3m1!1s0x9bd53eb9e9173d:0x890ec1d0d1fa5fda?sa=X&ved=1t:242&ictx=111
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Refletir os impactos no TRXF11
decorrentes da aquisicao do imovel
locado ao Hotel Emiliano localizado no Rio
de Janeiro/RJ



HOTEL EMILIANO | CENARIO PRE E POS AQUISICAO

Pré Aquisicao

Pos Aquisicao
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INDICADORES

VALORES

Valor Investido em Imodveis

Numero de Imédveis

Presenca em n® de Estados e Distrito Federal

Presencaem n?de Cidades

ABL

Area de Terreno

Estimativa de Distribuicao por Cota até
dezembro de 2026

Prazo Médio

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.

RS 7.533.033.683,53

m

18

60

1.240.267,13 m?

2.548.937,06 m®

Entre RS 0,90 e RS 0,93

13,27 anos

+3,45%

—_—

+1

—

+0,43%

—

+2,56%

e

INDICADORES

VALORES

Valor Investido em Imoéveis

Numero de Imodveis

Presenca em n® de Estados e Distrito Federal

Presenca em n?de Cidades

ABL

Area de Terreno

Estimativa de Distribuicao por Cota até
dezembro de 2026

Prazo Médio

RS 7.793.033.683,53

12

18

60

1.247.470,53 m?

2.559.956,06 m®

Entre RS 0,90 e RS 0,93

13,61 anos

*Considera a alienagao de 2 imdveis locados ao Grupo Pao de Agucar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imdveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagdo de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢ao do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a

aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).
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Segmento de Atuacao (% Receita) Tipo de Contrato (%Receita) Distribuicdo de Receita de Aluguel

Shopping C
Agéncia Bancari

Saude; 3, M o

23,36%

Multilocatario, 13,47%

Hospital;
1,73%

5,67%

Perfil do Imovel (% ABL) Alocacao dos Recursos (%PL)

Mercado Livre,

Obramax, 3,32 % 2,98%
Educacio Emiliano, 5,21%
Sh X g’ | | | [ | |
opping;
4,52% Flls; 11,20% St. Marche,
Renda Urbana; 2,20%
0,49%

CRIs; 8,83%

Universidad
e Cruzeiro
do Sul, 1,18%

Atacadao, 4,50%

Escola
Eleva,
1,.95%

Cogna,
0,98%

Oba
Hortifruti,
0,72%

Leroy Merlin,
2,35%

Pao de Agucar, 6,76 %

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.

*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Agucar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lomec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).
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PA
Receita por Estado

SP 48,20%
| RJ 13,04% 1
MG 7,48% RN
. 0,70%
BA 5.54% PB
PR 5,23% 1,10%
PE 4,04% PE
4,04%
GO 3,98% AL
RS 3.44% 0.81%
PA 1,87% 1,47%
SE 1,47% -
PB 1:10% GO 5'54%
CE 0,93% 3.98% MG
MA 0,93% 7,48%
AL 0,81% RJ
RN 0,70% PR 13,04%
5,23% SP
SC 0,62% e 48,20%
MT 0,62% 5 440 sC
DF 0,01% 0,62%

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.
*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Agucar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lomec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).
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= 112 imoveis diversificados regionalmente, sendo que 87,89% do valor investido esta em imoveis localizados em Regidoes Metropolitanas;
= Maisde 70% dareceitado fundo advém de contratos atipicos em que a multa por rescisao antecipada € o saldo remanescente;
= Prazo médio dos contratos é de 13,61anos;

= Valor médio por imoével é de RS 67,18 milhdes ou 0,86% do total, sendo que o imdvel com maior valor representa 7,97% do total.

Total em Regides

Entre as 20 maiores Metropolitanas - 87,89%

Entre as 10 maiores RM-79,09%

RM-72,27%

.
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.
*Considera a alienagao de 2 imdveis locados ao Grupo Pao de Agucar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imdveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagdo de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢ao do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a
aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).
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Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)

Até 12 Meses

2,42%
16,87%
Prazo Médio
13,61anos
9,59% 9,27%
5 199, 7,23%
97 5,66% . 5.87%
o 5,05% ] 4,79%  4,77%
s 582% 3,70% 3,92% 3.45%
o 177% 8
0.80%  0,63% I 140% 0,49% 0,64% I 0,94% I

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 >2049

1,97%
BIPCA m®I|GP-M ®MédialGPM/FGV e IPC/FIPE INPC IGP-M ou INPC IGP-DI ®IGP-Mou IPCA

o y, 0,58%
abr mai jun jul ago

jan fev mar

set out nov dez

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.
*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Agucar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lomec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).



DISCLAIMER

Este material foi preparado pela TRX Gestora, tem carater meramente informativo e nao deve ser
entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional,
solicitacao de compra ou venda.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento Imobiliarios nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

O investimento no fundo apresenta riscos, para maiores informacoes leia o Regulamento e Informe
Anual do TRXF11.
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