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O presente relatério apresenta informacdes financeiras de negociagdo das cotas na
B3 e informacgdes operacionais dos imodveis referentes ao més de maio de 2026.
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VISAO GERAL

Rendimento mensal no valor de R$ 0,56/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 12,3%3, em linha com a
projecao divulgada pela Gestao;

Assinatura de Aditivo de Contrato com a SBM do Brasil prevendo expanséo (nova locagdo) de 3.031,07 m? de area locavel
no Ed. Passeio Corporate com vigéncia a partir de 01/06/2026 cujos objetos e termos sao, respectivamente:

+  Arealocével de 2.305,73 m2 (5° Andar do Setor |l e Sala 501 Setor | ), com prazo de 36 meses;

+  Arealocével de 72534 m?2 (Sala 1303 Setor Il), com prazo de 12 meses.

Recebimento de Notificacdo de Rescisdo antecipada de: (i) 697,36 m2 de Area Locavel da Notredame no Ed. Passeio
Corporate (Setor Ill, Loja 203 (Sobreloja) e Sala 201), com cumprimento do aviso prévio de 120 dias, além do pagamento
de valores devidos a titulo de multas e devolucdes, e (ii) 932,10 m2 de Area Locavel da Stone no Ed. Passeio Corporate
(Setor I, 7° Andar), com cumprimento do aviso prévio de 9 meses, além do pagamento de valores devidos a titulo de
multas e devolugdes.

Em continuidade a Notificacdo de Rescisdo antecipada apresentada pela Biogen em fevereiro de 2026, foi formalizado
que a data da devolucao da area de 1176,73 m2 no Ed. E-Tower serd 08/09/2026, respeitando o aviso prévio de 120 dias.

Data base de 31/05/2026

1.275,1 109,82 11.610.812 11.096

634,4 54,64 49,8% 1.712.348

0,560 12,3% 22,03% 1,88%

2 90.573 5,7 anos 12,5%

1. Soma dos Ativos (Valor de Avaliagcdo dos Imédveis + Recursos em caixa) subtraindo-se os Passivos do FlI;

2. Numero de cotistas do Ultimo dia do més de referéncia deste Relatério Gerencial;

3. Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do Relatério Gerencial multiplicado por 12, resultado
dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no dltimo dia Util do més);

4. Ajustado pelo Rendimento do periodo.

5. Considerando os iméveis do BETW11 e BROFI1.

6. Percentual de areas vagas em relacdo ao total de area locavel dos ativos que compdem o BROF11 e BETWI1.
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GESTOR

Nome
BRPR Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ
48.978.859/0001-04

Ambiente de Negociacdo
B3

Codigo de Negociagao
BROFTI

Data de IPO
5.de abril de 2023

Publico-alvo
Investidores em geral

Quantidade de Emissées
1

Cotas Emitidas
11.610.812

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
DTVM

Tx. de Administragcdo e Escrituragcao
0,15% a.a.l?

Gestor
BGR Asset Management Ltda.

Taxa de Gestao
0,45% a.a.

Taxa de Gestdo Variavel
Conforme Regulamento do Fundo

Prazo
Indeterminado

Tributacdo

Conforme Regulamento do Fundo,
Prospecto do Fundo e Leis n°8.668/1993
e n°9.779/1999.

Até R$ 1,5 bilhées: 0,1 je R$ 1,5 bilhdes a R$2,0

bilhdes: 0,14%, acima de R$ 2,0 bilhées: O,

Caros investidores,

Em junho (competéncia maio), o BROFI1 anunciou a distribuicdo de
rendimentos no valor de R$ 0,560 por cota, equivalente a um dividend yield de
12,3% a.a., em linha com a proje¢ado divulgada pela Gestdo.

O valor da cota do BROFIT1 apresentou variagao negativa de 12,38% no més de
maio. Essa variagdo atipica se deu em fung¢do de uma venda relevante (aprox. 4%
do total de cotas) de cotas do fundo no dia 19/05/2026. No mesmo periodo, o IFIX
recuou 1,33%.

No d&mbito comercial, reportamos os seguintes destaques:

1 Assinatura de Aditivo de Contrato com a SBM do Brasil prevendo expansdo
(nova locagao) de 3.031,07 m? de area locavel no Ed. Passeio Corporate com
vigéncia a partir de 01/06/2026 cujos objetos e termos sdo, respectivamente:

i Area locavel de 2.305,73 m2 (5° Andar do Setor Il e Sala 501 Setor 1),
com prazo de 36 meses;

ii. Area locavel de 72534 m?2 (Sala 1303 Setor Il), com prazo de 12
meses.

Com as novas locagdes, a SBM passa a ocupar 8.476,63 m? no Ed. Passeio

Corporate.
2. Recebimento de Notificacdo de Rescisio antecipada de 697,36 m2 de Area
Locavel da Notredame no Ed. Passeio Corporate (Setor Ill, Loja 203

(Sobreloja) e Sala 201), com cumprimento do aviso prévio de 120 dias, além
do pagamento de valores devidos a titulo de multas e devolugdes. A
Notredame ainda mantera 91538 m? locados no Ed. Passeio Corporate
para operagao da Hapvida.

3. Recebimento de Notificacdo de Rescisdo antecipada de 932,10 m? de Area
Locavel da Stone no Ed. Passeio Corporate (Setor |, 7° Andar) com
cumprimento do aviso prévio de 9 meses, além do pagamento de valores
devidos a titulo de multas e devolugdes. A Stone ainda mantera 10.754,43
m? locados no Ed. Passeio Corporate.

4, Cumprimento do aviso prévio de rescisdao antecipada de 9 meses de
197137 m?2 de Area Locavel da Stone no Ed. Passeio Corporate (2°
pavimento do Setor Il e 3 ° pavimento do Setor 1), cuja area foi devolvida
em 05/05/2026.

5. Em continuidade a Notificagao de Rescisao antecipada apresentada pela
Biogen em fevereiro de 2026, foi formalizado que a data da devolugdo da
area de 1176,73 m2 no Ed. E-Tower serd 08/09/2026, respeitando o aviso
prévio de 120 dias.

Considerando a devolucdo de 197137 m2 pela Stone em 05/05, o BROFII
encerrou o més de maio com taxa de ocupagdo dos imoveis de 87,5%. A partir de
junho, com as novas locagdes da SBM, a nova ocupacdo do BROF aumentara
para 90,6%. Vale ressaltar que a Gestao permanece empenhada na busca por
solugdes que maximizem o potencial de geragao de valor do BRPR Corporate
Offices FIl. Acompanhamos atentamente os movimentos do mercado
imobiliario e tomamos decisdes embasadas em nossa visao estratégica, com
foco na preservagdo do capital e o crescimento sustentavel.

Acesse o site . Cadastre-se no mailing

Aplicado sobre (I) o valor contébil do patriménio
liquido do Fundo; ou (ll) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo.
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MISSAO

“Nossa missao é investir
em lugares que as pessoas

sintam falta quando nao
estao 13.”

Constituido em janeiro de 2023, o BROF11 - BRPR Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario - € um veiculo de investimento cujos principais
objetivos sdo a gestao ativa e geragao de renda por meio de aluguel dos ativos
de sua carteira. Com foco em eficiéncia e qualidade operacional, somada a
prospeccdo de novos negoécios de maneira assertiva e com uma estratégia ativa
de reciclagem de portfélio, o BROF11 tem como objetivo gerar valor para o
acionista através de investimentos em imadveis comerciais (lajes corporativas)
estrategicamente localizados nas principais regides do Pais.

O BROF11 possui uma politica de gestdo baseada em:

Negociagao ativa dos contratos de locagao vigentes e de potenciais
novas locagoes;

[l Investimento em melhorias dos imdveis existentes;

I1l.  Busca de crescente eficiéncia operacional, reduzindo os custos de
ocupacgao dos imoveis;

IV. Expansao da carteira de ativos;

V. Reciclagem eficiente do portfélio.
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1. Destaques Comerciais

PASSEIO CORPORATE

Assinatura de Aditivo de Contrato com a SBM do Brasil prevendo expansao (nova locagao) de 3.031,07
m?2 de area locavel no Ed. Passeio Corporate com vigéncia a partir de 01/06/2026 cujos objetos e
termos sdo, respectivamente:

i Area locavel de 2.305,73 m2 (5° Andar do Setor Il e Sala 501 Setor | ), com prazo de 36 meses;

ii. Area locavel de 72534 m?2 (Sala 1303 Setor Il), com prazo de 12 meses.

Com as novas locagdes, a SBM passa a ocupar 8.476,63 m? no Ed. Passeio Corporate;

. Recebimento de Notificacdo de Rescisdo antecipada de 697,36 m2 de Area Locavel da Notredame no
Ed. Passeio Corporate (Setor ll, Loja 203 (Sobreloja) e Sala 201), comn cumprimento do aviso prévio de
120 dias, além do pagamento de valores devidos a titulo de multas e devolucdes. A Notredame ainda
manterad 915,38 m? locados no Ed. Passeio Corporate para operacao da Hapvida.

1. Recebimento de Notificagdo de Rescisdo antecipada de 932,10 m2 de Area Locavel da Stone no Ed.
Passeio Corporate (Setor |, 7° Andar) com cumprimento do aviso prévio de 9 meses, além do
pagamento de valores devidos a titulo de multas e devolucgdes. A Stone ainda mantera 10.754,43 m?
locados no Ed. Passeio Corporate.

IIl.  Cumprimento do aviso prévio de rescisdo antecipada de 9 meses de 1.971,37 m? de Area Locavel da
Stone no Ed. Passeio Corporate (2° pavimento do Setor Il e 3 © pavimento do Setor 1), cuja area foi
devolvida em 05/05/2026.

IV.  Taxa de ocupacao do imdvel em 86,77% ao final do més de maio. A partir de junho, com as novas
locacdes da SBM, a nova ocupacdo do Ed. Passeio Corporate aumentara para 90,20%.

E-TOWER

Em continuidade a Notificacao de Rescisao antecipada apresentada pela Biogen em fevereiro de
2026, foi formalizado que a data da devolucdo da area de 1176,73 m2 no e-Tower serd 08/09/2026,
respeitando o aviso prévio de 120 dias.

1. Em maio o Imoével manteve ocupacgao de 95,33%.

2. Destaques Técnicos

PASSEIO CORPORATE
Nao ha atualizagdes.

E-TOWER

N&o ha atualizacdes.
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3. Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes

BROFTI1

17/06/2026 Aviso aos Cotistas — Informagdes sobre Pagamento de Proventos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1223469&cvm=true

15/06/2026 Informe Mensal

https://fhet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1221755&cvm=true

BETWT11

18/06/2026 Relatorio Gerencial Maio/2026

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1200296&cvm=true

16/06/2026 Aviso aos Cotistas — Informacdes sobre Pagamento de Proventos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1222827&cvm=true

15/06/2026 Informe Mensal

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1221756&cvm=true
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VISAO ANALITICA

—
DRE (Contabil) mai-26 Acumulado 2026 12 Meses
Receita de Locagédo 8.024.640 39.350.661 93.951.362
Rendimentos Financeiros 83.397 1.388.988 4.087.483
Dividendos BETW11 (Contabil) 1.490.400 6.939.419 14.089.419
Total de Receitas 9.598.437 47.679.068 112.128.263
Despesas Imobiliarias (315.054) (1.889.664) (3.955.253)
Despesas Operacionais (360.299) (3.004.455) (8.547.611)
Despesas Financeiras (Contabil) (2.526.653) (12.690.620) (26.237.750)
Total de Despesas (3.202.007) (17.584.739) (38.740.614)
Lucro (Prejuizo) do Periodo 6.396.431 30.094.329 73.387.649
Ajuste ao Valor Justo - - (14.479.418)
Ajuste para Distribuicao do Resultado (199.280) 329.217 13.989.192

Ajuste (Provisdo) Aluguel Vale - - -

Despesas Financeiras (Ajuste Caixa) 770.237 2.432.649 1.035.631
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 6.967.382 32.856.195 73.933.055
Numero de cotas 1.610.812 11.610.812 1.610.812
Lucro Liquido por cota (R$) R$ 0,600 R$ 2,830 R$ 6,368
DRE (Caixa) mai-26 Acumulado 2026 12 Meses
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 6.967.382 32.856.195 73.933.055
Receitas Provisionadas 2223252 10.114.495 24.566.704
Dividendos BETW11 (Contabil) (1.490.400) (6.939.419) (14.089.419)
Despesas Financeiras (Caixa) (1.768.075) (9.529.723) (24.490.796)
Dividendos BETW11 (Caixa) 1.447.200 6.787.600 14.536.619
Resultado Liquido para Distribuicdo 7.379.360 33.289.148 74.456.164
Resultado Liquido para Distribui¢cdo por Cota 0,636 2,867 6,413
Resultado Retido (Periodo) 877.305 546.658 (430.822)

Reserva de Lucro (Saldo Acumulado) 4.919.000 4.919.000 4.919.000
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DETALHAMENTO DO RESULTADO LiQUIDO PARA DISTRIBUICAO

1. Receitas Provisionadas

A linha de Receitas Provisionadas leva em conta a soma de todos os valores de aluguéis do BROFII
competéncia maio que transitaram na Conta Securitizadora.

2. Despesas Financeiras (Caixa)

O valor de R$ 1,8 milhdes na linha de Despesas Financeiras (Caixa), refere-se ao pagamento de parcela
mensal (juros e corregcdo monetaria) do CRI de R$ 216 milhdes emitido em janeiro de 2024 para a
aquisicdo das cotas seniores do BETWI1.

3. Dividendos BETW11 (Contabil)
O valor de R$ 1.490.400 refere-se a distribuicdo de dividendos do BETW11 (Abril/2026).
4. Dividendos BETWT1 (Caixa)

O valor de R$ 1.447.200 corresponde a distribuicdo de dividendos do BETW11 (Maio/2026).
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VISAO ANALITICA

RENDIMENTOS

Anunciamos para o més de junho (competéncia maio) a distribuicdo de rendimentos no valor de
R$0,560/cota (dividend yield anualizado 12,3%).

e=@== Dividendos Pagos

0,620
0,580
0530 0530 0530 0550 0560 0560 0560 0,560

18.000.000
13.000.000
8.000.000
3.000.000
— - . 1 1 1 L
(7.000.000)
jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25  dez/25  jan/26 fev/26  mar/26  abr/26  mai/26
W Total de Receitas B Total de Despesas
m Ajustes para Distribuigdo de Resultado Ajustes Gerencial

Reserva de Lucro


mailto:ri@bgrasset.com.br?subject=Contato%25BGRAsset
https://www.bgrasset.com.br/
http://www.bgrasset.com.br/
https://www.instagram.com/bgr.asset/
http://www.instagram.com.br/bgr.asset
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/

BGR Asset Management Ltda. BGR
Relatério Mensal MAIO/2026

Asset Management

PROJECAO DE RENDIMENTOS

2026

Projecao de Rendimentos para o ano de 2026, considerando as premissas abaixo:

I Rescisdes contratuais previstas para o ano de 2026;

1. Manuteng¢ao nos niveis de vacancia previstos para o ano (sem projegao para novas locagdes ou
novas rescisoes);

1. Manutengao dos valores de aluguéis vigentes (sem revisao ou repasse de inflagao);
IV. IPCA de 5% a.a. para calculo das Despesas Financeiras;
V. Valor da Cota em R$56,00 para fins de calculo da taxa de administragdo e taxa de gestao.

Competéncia

jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 julf2e ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26

Pagamento

fev/26 mar/26 abr/26 maif26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27

Projegéo Limite Inferior R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054 R$ 054
Projegéo Limite Superior R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058 R$ 058
Rendimentos Distribuidos R$ 0,56 R$ 0,56 R$ 0,58 R$ 0,56 R$ 0,56

Dividendo Médio Esperado R$ 056

Valor da Cota (18/06/2026)  R$ 53,92

Dividend Yield Anualizado 12,5%

As projecdes acima mencionadas consideram o cenario atual, isto &, sem possiveis impactos de reajustes de inflacao e
revisionais dos contratos, rescisdes ou nova locagdes e novas aquisicdes ou alienagdes de ativos pelo BROF11. Qualquer
projecdo mencionada néo é, e nunca seri, uma promessa de rentabilidade aos investidores.

Nota: Fundos de investimento n&o contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos ~ FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida. E recomendada a leitura cuidadosa do formulério de informagdes complementares, lamina de informagdes essenciais e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bern como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por decisdes dos investidores
acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisio final, sob sua Gnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos

investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a c6pia, a distribuigdo ou a reprodugao total ou parcial deste material, sem a
prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.


mailto:ri@bgrasset.com.br?subject=Contato%25BGRAsset
https://www.bgrasset.com.br/
http://www.bgrasset.com.br/
https://www.instagram.com/bgr.asset/
http://www.instagram.com.br/bgr.asset
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/bgr-asset-management/

Relatério Mensal MAIO/2026

Asset Management

VISAO ANALITICA

I
Tabela de rentabilidade Acumulado 2026 12 Meses Desde IPO
Performance da cota (BROF11)* -12,38% -312% 9.24% -13,98%
Performance da cota ajustada pelo rendimento -1,48% 1,88% 22,03% 18,25%
IFIX -1,33% 2,71% 12,56% 40,48%
CDI 1,07% 5,66% 14,57% 46,05%
1 O valor'Desde o IPO' considera o preco de fechamento da cota em 05/04/2023.
s Performance da Cota! e CD|  ss—F1X
50,000%
46,05%
40,000% 40,48%
30,000%
20,000% 18,25%
10000%
,000%
-10,000%
-20,000%
mar-23 mai-23 ago-23 nov-23 fev-24 mai-24 ago-24 nov-24 fev-25 mai-23 ago-25 nov-23 fev-26 mai-26

L O valor reportado acima de Performance de Cota considera a variacdo % sobre o preco de fechamento da cota em 05/04/2023
ajustado pelos Rendimentos no periodo (Desde IPO).

Fonte: ValorPRO (de 5 de abril de 2023 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados
futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador,
do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Database: 31/05/2026.

LIQUIDEZ

Volume Financeiro Médio Diario

mai-26 Acumulado 2026 12 Meses
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ENDIVIDAMENTO

Para viabilizar a aquisicdo do E-Tower, foram levantados recursos por meio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), totalizando R$ 216.000.000, com prazo de 10 (dez) anos a um custo
de IPCA + 8,25% a.a. e caréncia de amortizagdo do principal nos primeiros 4 anos da operacao. Essa
estrutura de financiamento deve ser entendida como um empréstimo-ponte, uma vez que, como
ja@ detalhado anteriormente, a gestdo tem a intengdo de pré-pagar o CRI utilizando recursos
levantados por meio da venda de ativos do portfélio atual do BROF1.

As parcelas mensais de juros e corregao monetaria do CRI sao pagas por meio da totalidade dos
rendimentos distribuidos pelo BETWI11 e complementadas com as receitas do BROFI1, quando

necessario.

Em 7 de abril de 2026, com recursos provenientes da venda do Ed. Aguas Claras, foi realizada a
amortizacdo parcial do CRI no valor de R$ 40.000.000.

Loan to Value (LTV) (R$ milhoes)

Valor Patrimonial dos ativos do BROFT1 1.196,3
Valor das Cotas do BETW11 2382
Valor Total dos Ativos do BROFI1 1.4345
Saldo Devedor do CRI 186,5
LTV 13,0%

CARTEIRA

O Patrimédnio Liquido do Fundo ao final de maio era R$ 1.275,09 milhdes, ou R$109,82 por cota.

Balango Patrimonial (R$ milhées) R$/cota

Caixa e Equivalentes de Caixa 12,45 1,07
Contas a Receber 2191 1,89
Propriedades para Investimento 1.196,30 103,03
Cotas do BETWT11 238,18 20,51
Total do Ativo 1.468,84 126,51
Contas a Pagar 7,44 0,64
Obrigagdes por Securitizagao (CRI) 186,31 16,05
Patriménio Liquido 1.275,09 109,82

Total do Passivo 1.468,84 126,51
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PORTFOLIO BROF11 E BETWTI

O portfdlio do BROF11 € composto por participagao em 2 imdveis comerciais, totalizando 91,8 mil m? de

ABL proprio.
. . ~ . o . . Valor de
5 Participagao 5 ABL Efetiva Ocupagdo Valor de Avaliagao N
Ativos Estado ABL Total 5 ABL Efetiva . Avaliagio 2025 R$/m?2-2025 % 25 vs 24
no Ativo (%) (%) 2024 (R$ milhdes) e
(R$ milhées)
BROFTI Passeio Corporate RJ 82.859 100,00% 82.859 91,5% 86,8% 1209,60 1196,30 14.438 1710%
BETWTI E-Tower sp 8.944 86,24% 774 8,5% 95,3% 226,04 235,69 30.555 427%
Total 91.803 90.573 87,5% 1.435,64 1.431,99 15.810 -0,25%
Embora o BROFI11 seja detentor de 86,24% (7.714 m? de ABL) do BETWT1, o Fundo recebe 100% das
Receitas de Locagdo do E-Tower (8.944 m? de ABL).
Alocacgao por Ativo e Localizagao Alocacao por Indexador
(% Receita Liquida) (% Receita Liquida)
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Prazo Médio dos Contratos

Existentes
Contratos Existentes Prazo Médio Anual
Todos os Contratos 5,7 anos
Cronograma de Vencimento dos Cronograma de Revisional do 3°
Contratos de Locacgao Ano dos Contratos de Locacao
(% Receita Liquida) (% Receita Liquida)
25%
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Relatério Mensal MAIO/2026 BGR
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Endereco
Rua do Passeio, n°® 38
Rio de Janeiro - RJ

ABL
82.859,37 m?

Ocupacao
86,8%

Prazo Médio Venc. Contratos
6,0 Anos

Aquisicdo
2023

Construcao.
2016

Certificagoes =
LEED Gold Core and Shell Development ruguaiana / §entro
I-REC o

S e )
Prémio Master Imobiligrio — Locagbes g e
Ao %
Profissional 2019 ©

_
[}
o

o

e
CASTELO %
CENTRO %,
%
Carioca / Centro @ b ¢ %
Q o
2 z ©
>
em §  Aeroporto do
(’f o’ Cinelandia @ ° > Riode Janeiro
O 55 3 W RJ Santos
I_REC ‘ ° QL\&Z [ Dumont
STANDARD a0 Q& R el Jercolt
qe1® LAPA
@ 008 & lh
R Riachuelo 7 @ Villeg

Aeroporto Estagao de Préximo as Av. Rio
Santos Dumont Metré Cinelandia Branco e Infante
2,4 km 50 m

Dom Henrique

O ano de 2025 encerrou com taxas de vacancia em queda na Cidade do
Rio de Janeiro, atingindo o menor patamar nos ultimos 6 anos no
mercado geral, com 25,6%. Especificamente nos edificios de classe A e
A+, a vacancia apresentou uma queda ainda mais significativa,
alcangcando 235%. A Absor¢cao Bruta totalizou 230.300m?,
representando um aumento de 18% em relacdo a 2024, enquanto a
Absorcao Liquida mais que dobrou no comparativo anual, encerrando

2025 em 81.700m?, reforcando o cendario de recuperacao acelerada do
mercado.
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ED. E-TOWER BGR

Relatorio Mensal MAIO/2026 Asset Management

Endereco
Rua Funchal, n°® 418
S&o Paulo - SP

ABL Total
28260 m?

Ocupacdo Total
94,3%

ABL Adquirida pelo BETWI11
8.944 m?2

Participag¢do no Fundo
86,24%

ABL Efetiva
7.714 m?

Ocupacao (BETWTI)
95,3%

Prazo Médio Venc. Contratos
4,1 Anos

Aquisicao

2024

Construcao
2005

Certificacoes
LEED Platinum Operations and
Maintenance

Estacdo de Trem Shopping Vila Olimpia e Drc'?ximo as Ay. das Nagoes
Vila Olimpia Shopping JK Iguatemi Unidas (Marginal

200 m Raio de 300 m Pinheiros) e Av. Juscelino
Kubitschek
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GLOSSARIO

para acessar o glossario

completo disponibilizado no site de RI.

CONTATORI
No QR Code ao lado, vocé encontrard a pagina E E

do Fundo, onde sao disponibilizadas todas as N
informacdes, documentos e relatoérios, incluindo I
+55 11 3201-1000 o Regulamento e o Prospecto do Fundo.
BGR Asset Management Ltda. Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
CNPIJ/ME n° 48.730.767/0001-00 DTVM
Avenida das Nagdes Unidas, n°12.901 CNP3J/ME n° 59.281.253/0001-23
CENU Torre Oeste, 16° andar, Sala 1602 Praia de Botafogo, 501, 5° andar, Torre Corcovado
Brooklin Novo, CEP 04578-910, Sao Paulo - SP Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

Autorreguiacio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA
e btqgpactual

Asset Management Administracdo Fiduciaria

Este material foi preparado pela BGR Asset Management Ltda. (“BGR"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
tdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve

Fundos geridos pela BGR para fins de informag
ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendag
investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagoes se referem as datas mencionadas e ndo serao
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A BGR nac -ante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem
i idas pela BGR. Este materic
sas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em

o0 sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de g

do de qualquer ativo financeiro ou

nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras g apresenta projegoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em

determinadas premissas. Ainda que a BGR acredite que
icoes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas proje¢des, analises e cenarios.
arios e as premissas se baseiam nas condi¢des de mercado e em cendrios

Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as andlises, os ce

econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacio em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinacgdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais
contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao
constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A BGR ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de
mercado. As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como tnica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que,
antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco
("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é puxsf\Ll prever o desempenho futuro de
um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulério de Informacées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIAGAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. E vedada a cépia, distribuigdo ou
reproducdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da BGR.
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