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Comentarios do gestor

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento
imobiliario que tem por
objetivo principal a aquisicao
de participacées em
empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos em parceria
com incorporadoras de
exceléncia comprovada, com
atuacdo ativa do gestor na
selecdo e no monitoramento
desses ativos.

Ticker na B3:
MFII11

Inicio do Fundo:
Mar.2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
2.502.613

Patriménio Liquido (PL):
RS 286.659.408,30

Valor Patrimonial por Cota:
RS 114,54

NuUmero de Cotistas:
23.680

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a. sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Planner Corretorade Valores

Pdblico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
Fll Hibrido Gestao Ativa

Em setembro de 2020, assim como visto no més anterior o IFIX apresentou
performance positiva (+0,46%) enquanto o Ibovespa negativa (-4,80%). No
cenério econémico o més foi pautado por debates sobre a fonte de recursos do
programa renda cidada e a manutencao do teto de gastos, o que causou grande
instabilidade durante o més no mercado acionario e na curva de juros brasileira.

0 IGP-M avancou 4,34% no més de setembro, maior alta mensal desde novembro
de 2002, com isso o indice acumula alta de 14,40% no ano e 17,94% nos ultimos 12
meses. Como ressaltado no relatério mensal de agosto do fundo, o IGP-M tem
impacto direto nos recebimentos do fundo, uma vez que os contratos de vendas
de imodveis dos empreendimentos ja concluidos (cerca de 80% da carteira do
fundo, com a conclusio da obra do MaxHaus Santos) sdo indexados a esse indice.

0O més foi marcado também pelo aumento do otimismo com o mercado
imobiliario. Segundo a Associacéo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e
Poupancga (Abecip) o crédito imobilidrio para pessoas fisicas aumentou 44% de
janeiro a agosto deste ano. Além disso, o prego dos imdveis residenciais cresceu
0,53% no més de setembro na comparagdo com agosto segundo levantamento
do Indice FipeZap. essa variacao foi a maior medida pelo indice nos ultimos 6
anos.

Os sucessivos cortes da taxa SELIC parecem estar surtindo efeito no setor e
chegando na ponta, no consumidor, com bancos reduzindo suas taxas para o
financiamento imobilidrio, tornando as parcelas mais atrativas e deixando o
mercado mais acessivel.

Em setembro o fundo concluiu o seu investimento no loteamento Jardins da
Serra em Maracanau - CE. O empreendimento estava em carteira desde outubro
de 2013 e foi concluido com uma TIR de 17,01% a.a.. O empreendimento foi
desenvolvido pela construtora Terra Brasilis e € composto por 1039 lotes voltados
para o publico de média e alta renda.

Jardins da Serra - Maracanau-CE

Nesse més também foi emitido o habite-se do empreendimento MaxHaus Santos,
com isso, sera possivel a contratagdo de financiamento bancario para os clientes
gue ainda nao quitaram os seus saldos devedores.

0 fundo anunciou para 0 més de setembro a distribuicdo de RS 1,01 por cota, o
que resultou em uma rentabilidade equivalente a 766% do CDI liquido de IR.
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Rentabilidade

Abaixo é possivel verificar o histérico de rentabilidade do fundo, sendo feita uma anélise mensal para os Ultimos 12
meses.

out/19 nov/19|dez/19 jan/20 fev/20 mar/20|abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20/ 2020 | 2019 & 12m | 36m | Inicio

Rendimento
(RS/cota) "
DRRBEER 1 04% | 1,02% | 1,02% | 1,02% | 1,04% | 1.05% | 1,05% | 1.03% | 0.97% 0.98%| 1,00% | 1,03% |9,52%|14.49% 12,93%|44,29% 151,70%
% CDI liquido
deR*

101 | 1,00 | 1,00 | 1.00 | 1,02 | 1,03 | 1.03 | 101 | 0,95 | 0926 | 098 | 1,01 | 899 | 1316 | 12,00 | 36,14 | 92,09

253% | 316% | 318% | 317% | 412% | 361% | 431% | 510% | 533% | 589% | 730% | 766% |476% | 275% | 411% | 269% | 170%

" Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as
amortizaces realizadas. * Para o calculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

Retorno e volume negociado

215,0% - - 8.000.000
190.0% - 7.000.000
% 165.0% 6.000.000
i L
<D[ 140.0% 5.000.000 =
= M5.0% - >
- 4.000.000 !
2 90.0% - ~
= 3.000.000
= 65,0% -
L
E 400% - 2.000.000
15,0% - 1.000.000
-10,0% - 0

ago/2013  jul/2014 jun/2015 mai/2016 abr/2017 mar/2018 fev/2019 jan/2020

Volume Negociado Digrio# == Retorno aplicado em 100% do CDI liquido de IR?
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3 Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicées de
rendimentos.

Portfélio MFI11

<

21 ativos formam a

v 5 empreendimentos F e
carteira atual do fundo 70,5% vendido

desinvestidos

¥ T concluidos v Mais de 4,8 milhao
v Zemobras de m?* concluidos 83% das obras
v' 6 em pré-lancamento v 840 mil m** seréo realizadas*
entreguesem
v" 1empresa loteadora diferentes estados
do Brasil

*Ponderado pela participagao no
Estados do portfdlio atual, incluindo os patriménio do fundo/ informagoes do
24 pertencentesa Nova Colorado S.A. 2° trimestre de 2020.

*Informagodes do 2° Trimestre de 2020
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Classificagao por segmento Fases do desenvolvimento Classificagao por renda
10%
2% K M Baixa Renda

B Incorporacgio m Obras

28% Residencial B Média/Baixa Renda

M Pré-Langamento

m Urbanizagdo ) ® Média Renda
Concluido

Média/Alta Renda

Classificacéo Ativo Imobiliario | creentual em Retorno Alvo
Carteira (a.a.)
'r;{"e‘;rigg;acﬁ;o Mirfade Litoral 1,40% Ubatuba - SP Concluido | 100,00% | 100,00% |12%a15% + IGPM
';Ceosrizgfcﬁglo Wayﬁ:&ggi das 110% Santo André - SP Concluido | 100.00% | 8200% | 29%2°9%+
Ir;g;rizc;;acgiglc) MaxHaus Santos 9,60% Santos - SP Concluido 100,00% 57,00% 5%a 150/:4+ INCC-
'g‘;osrizgfcﬁglo Golden Boituva 5.00% Boituva - SP Obras 19.00% | 4200% | 20%as0%*
";e‘;osriz:;afi:f’ Luar do Parque 1,20% Recife - PE Obras 3,00% 17,00% RS
Incorporagao Lauro de Freitas 0,80% S30 Paulo - SP Pre- 0.00% 0.00% 20% a 25% +
Residencial langcamento INCC-M
Incorporagao Avenida Corifeu 2,10% S30 Paulo - SP Pre- 0,00% 0.00% 25% a 30%
Residencial (Butanta) langamento
Urbanizacgao Luar de Lagarto 1,70% Lagarto - SE Concluido 100,00% 99.00%  |14% a 18% + IPCA
¢ 9 9
Urbanizacao Luar de Camacari 3,40% Camacari - BA Concluido 100,00% 86,00%  |14% a18% + IPCA
¢
Urbanizagéo Luar do Campestre 2,90% Patos - PB Concluido 100.,00% 85,00%  |14% a18% + IPCA
¢
Urbanizagéo Luar de Arapiraca Il 1,60% Arapiraca - AL Concluido 100,00% 85,00%  |14% a18% + IPCA
¢
Urbanizagao Res'de\r}grao:ecampo 4,50% Iracemapolis - SP Concluido | 100,00% | 84,00%  |12%a16% + IGPM
Urbanizagéao Luar de Estéancia 1,90% Estancia - SE Concluido 100,00% 84,00% |14% a18% + IPCA
Urbanizacao Terras da Estancia 16,10% Paulinia - SP Concluido 100,00% 76,00%  |12% a 15% + IGPM
Urbanizagao Luar de Canaa 1,50% Caruaru - PE Concluido 100,00% 66,00%  |14% a18% + IPCA
Urbanizagao Nova Colorado S.A. 33,30% Regiao Nordeste Concluidos® 98,00% 85,00% 20% a 30%
Urbanizacao Luar de Rio Largo 2,40% Rio Largo - AL Obras 20,00% 98,00% |15% a 17% + IGPM
Urbanizacao Dona Amélia 1,90% Campinas - SP Pre- 0,00% 0,00% AN Iz
langamento INCC-M
Urbanizacao Damha Fit 0,30% Uberaba - MG Pre- 0,00% 0,00% 20% a 0% +
langcamento IGPM
o ) ) ) Pré- 20% a 30% +
0, - 0, 0,
Urbanizacao Jardins de Tarsila 1,30% Campinas - SP lancamento 0,00% 0.00% IGPM
. - . Pré- 20% a 30% +
0, _ 0, 0,
Urbanizacao Descampado 2,60% Campinas - SP lancamento 0,00% 0,00% INCO-M

TInformagdes do 2° Trimestre de 2020. 2Retorno Alvo nao deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As previsdes sdo baseadas
em premissas que podem sofrer alteragdes relevantes. 3 A maioria dos empreendimentos desenvolvidos pela Nova Colorado S.A. estédo concluidos.

Fundos de investimentos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do
fundo garantidor de créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Estas informagdes ndo constituem e nem
devem ser consideradas como: solicitagéo, oferta ou recomendagéo para compra ou venda de cotas do fundo.

Autorregulacao
‘ ANBIMA ; ; SN A
V| ,\4 Av. Dr. Cardoso de Melo, 1308 - Cj. 71 - Vila Olimpia+ S&do Paulo « SP
CV +55 (11) 3386-2555

contato@meritoinvestimentos.com

‘Comissao de Valores Mobilidrios
Prategendo quem investe no fotura do Brasi!




