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CARACTERISTICAS DO FUNDO

OBJETIVO DO FUNDO

O Zagros Multiestrategia Fll ("Fundo” e/ou "ZAGH11") tem como objetivo a aplicacao dos recursos nos seguintes ativos: CRIs; cotas de outros
Flls; acdes de empresas listadas do segmento imobiliario; ativos de diferentes classes, tais como: (a) industriais/logisticos; (b) lajes e predios
corporativos; (c) imoveis residenciais; e (d) renda urbana; localizados dentro de todo territorio nacional, que tenham renda e/ou capacidade de
gerar renda ou potencial para ganho de capital. Além de quotas ou acdes de sociedades de proposito especifico (SPEs) ou sociedade em conta
de participacao (SCPs) que invistam nos ativos listados acima, desde que seu proposito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls.

GESTAO ADMINISTRACAO
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INFORMAC}()ES DO FUNDO
QUANTIDADE DE COTAS! NUMERO DE COTISTAS
22020200 554
VALOR PATRIMONIAL DA COTA PATRIMONIO LiQUIDO
R$ 9,17 R$ 202.089.845.85
MODALIDADE PUBLICO ALVO
Fundo Hibrido Investidor Geral

Gestao Ativa

Considerando os recibos de cotas da 32 Emissao.

CODIGO DE NEGOCIAGCAO

ZAGHI1

VALOR DE MERCADO DA COTA

R$ 9,39

DIVIDENDO MAI/ 26

R$ 0,05

Relatorio de Gestao
Maio de 2026

INICIO DAS ATIVIDADES

Novembro de 2022

VALOR DE MERCADO DO FUNDO

R$ 206.769.678,00

QUANTIDADE DE EMISSOES

2
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RELATORIO EM VIDEO

Assista aos comentarios da gestao deste relatorio com Pedro van den Berg, CEO e Diretor de Gestao, e Artur Losnhak, Head de Analise, no link
abaixo ou em nosso canal oficial do YouTube.

ZAGH11 MAIO DE 2026 ;'A%%%SL
@3 ZAGROS CAPITAL

Inscreva-se no canal da Zagros Capital no YouTube e acompanhe
analises, comentarios da gestao e conteudos exclusivos sobre os
nossos fundos e o mercado imobiliario.

@ Inscrever-se

COMENTARIOS DO GESTOR

P Assistir Video


https://zagh11.com.br/
https://www.youtube.com/@zagroscapital?sub_confirmation=1
https://zagh11.com.br/video-mai26
https://zagh11.com.br/video-mai26
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VIDEOS E MATERIAS

ZAGH11 fecha compra de 4 iméveis por R$ 93,4
milhdes

o000

ZAGH11 - COMENTARIOS DO GESTOR - ZAGH11 FECHA COMPRA DE 4 IMOVEIS ZAGH11 COMPRA 4 IMOVEIS POR R$
ABRIL DE 2026 POR R$ 93,4 MILHOES 93,4 Ml COM NUBANKE VIVO

ASSISTIR VIDEO LER NOTICIA LER NOTICIA

 stiA
o YESTIID -

|

Fll ZAGH11 pagara novos dividendos ZAGH11 ADQUIRE 4 IMOVEIS E ZAGH11 VENDE ESTACIO E MIRA COMPRA DE
em junho; veja quem recebe ANALISTAS OLHAM PARA O POTENCIAL HOTEL EM GUARULHOS

LER NOTICIA LER NOTICIA LER NOTICIA
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https://zagh11.com.br/
https://zagh11.com.br/video-abr26
https://zagh11.com.br/video-abr26
https://www.suno.com.br/noticias/zagh11-compra-4-imoveis-934-mi/
https://www.spacemoney.com.br/investimentos/zagh11-compra-imoveis-93-milhoes-nubank-vivo-locatarios/
https://www.suno.com.br/noticias/zagh11-compra-4-imoveis-934-mi/
https://www.spacemoney.com.br/investimentos/zagh11-compra-imoveis-93-milhoes-nubank-vivo-locatarios/
https://fiis.com.br/noticias/fii-zagh11-pagara-dividendos-junho-veja-quem-recebe/
https://acionista.com.br/zagh11-adquire-4-imoveis-e-analistas-olham-para-o-potencial/
https://www.suno.com.br/noticias/zagh11-vende-estacio-mira-hotel-guarulhos/
https://fiis.com.br/noticias/fii-zagh11-pagara-dividendos-junho-veja-quem-recebe/
https://acionista.com.br/zagh11-adquire-4-imoveis-e-analistas-olham-para-o-potencial/
https://www.suno.com.br/noticias/zagh11-vende-estacio-mira-hotel-guarulhos/
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COMENTARIOS INICIAIS

Com o fechamento de maio/26, o ZAGH11 distribuiu R$ 0,05 por cota, o que representa um dividend yield mensal de 0,53% no més, equivalente a
6,38% ao ano, considerando o preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més (R$ 9,40).

No cenario internacional, maio foi marcado pela persisténcia das tensdes geopoliticas no Oriente Médio, que contribuiram para a volatilidade nos
precos do petroleo e reacenderam preocupacdes quanto aos impactos inflacionarios em escala global. Nos EUA, o avanco da inteligéncia artificial continuou
a sustentar o desempenho dos mercados acionarios, enquanto indicadores econémicos resilientes e uma inflagao ainda acima da meta reforcaram a
expectativa de manutencao de juros elevados por um periodo mais prolongado.

No cenario domeéstico, 0 ambiente seguiu marcado pela persisténcia das pressoes inflacionarias, especialmente nos segmentos mais ligados a
atividade interna, além das preocupacdes com o cenario fiscal e seus potenciais impactos sobre a curva de juros de longo prazo, fortalecendo a percepgao
de uma pausa no ciclo de cortes da taxa Selic. Com isso, 0 mercado voltou suas atencdes para a reuniao do Copom de junho. Nesse contexto, o Ibovespa
encerrou o més com queda de 7,22%, registrando seu pior desempenho desde fevereiro de 2023, enquanto o IFIX recuou 1,33% no periodo.

Durante o més de maio, os principais movimentos do ZAGH11 foram:

l. Amortizacao parcial da SPE Etica, passando o Fundo a receber diretamente os aluguéis do Colégio Etica.

Il. Ganho de capital decorrente de operacao vendida (short) no segmento de fundos imobiliarios de recebiveis.
1. Estabilidade no fluxo de rendimentos de Flls em comparacao ao més anterior.

V. Paralisacao temporaria das obras do Groenlandia 910, com aproximadamente 95% das obras concluidas, por decisao judicial de carater

provisorio. A Gestora ja esta adotando as medidas juridicas cabiveis e, até 0 momento, nao ha impactos esperados sobre os resultados ou distribuicdes do

Fundo (Cligue aqui para acessar o Fato Relevante).


https://zagh11.com.br/
https://www.zagh11.com.br/documentos/fato-relevante-groenlandia
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32 EMISSAO DE COTAS - AQUISICOES

i) Ativos Macaé/RJ, Barueri/SP e Sao Paulo/SP - Em 27 de maio, o Fundo concluiu a aquisicao de 4 imoveis localizados em Macaé/RJ,
Barueri/SP e Sao Paulo/SP pelo valor total de R$ 93.415.000,00, mediante a celebracao do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e a
compensacao financeira de creditos no ambito da 32 Emissao de Cotas. Com isso, 0 Fundo passou a ter direito aos alugueis decorrentes dos contratos de
locacao vigentes com Estacio de Sa, Telefonica, Nu Pagamentos e Omelete Desenvolvimento Cultural. (Clique aqui para acessar o Fato Relevante)

i 1\.uu...Llil||||!-}|I|Ti'tlm..:.l_l'

ATLANTICO OFFICE RJ ITOWER ALPHAVILLE MODULO REBOUGAS BOX 298
o Localizacao Macaé/RJ o Localizacao Barueri/SP o Localizacao Sao Paulo/SP o Localizacao Sao Paulo/SP
ABL 7.463 m? ABL 2.278 m? ABL 1.507 m? ABL 1.173 m?
Locatario(s) Estacio de Sa Locatario(s) Te_:_‘:zf"g?‘?cl;ﬂ' Locatariols) ~ Nu Pagamentos S.A. Locatario(s) Dese%T;Ivei::ento
Ciberseguranca, Cultural

WGTECH e Radioforce

ii) Hotel Ibis Budget - Em 2 de junho de 2026, foi aprovada a proposta de aquisicao de 19 unidades autonomas do Hotel Ibis Budget, localizado
ao lado do Aeroporto Internacional de Guarulhos, em Guarulhos/SP, incluindo uma unidade dupla, pelo valor total de R$ 13.500.000,00. Em 10 de junho
de 2026, o Fundo concluiu a aquisicao do imovel mediante a celebracao do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra e a compensacao
financeira do preco de aquisicdo com as cotas subscritas pelo ONDA1l no ambito da 3% Emissao. Com isso, o Fundo passou a ter direito aos aluguéis
decorrentes do contrato de locacao vigente com a Atrio Hoteis S.A., operadora do empreendimento (Clique aqui para acessar o Fato Relevante).


https://zagh11.com.br/
https://www.zagh11.com.br/documentos/fato-relevante-aquisicao-de-ativos
https://www.zagh11.com.br/documentos/fato-relevante-hotel-ibis-budget
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A geracao de renda das unidades depende de fatores operacionais do hotel, especialmente dos niveis de ocupacao e das tarifas praticadas.
Considerando o desempenho observado nos ultimos 12 meses e as perspectivas para o empreendimento, estima-se um cap rate inicial de aproximadamente
10,50% a.a. no primeiro ano apos a aquisicao.

Hotel Ibis Budg
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

Pergunta 1 - O que motivou a aquisicao das unidades do Hotel Ibis Budget Guarulhos Aeroporto e como esse investimento se encaixa na
estratégia do ZAGH11?

R: A aquisicao do Hotel Ibis Budget Guarulhos Aeroporto esta alinhada a estratégia do ZAGH11 de construir um portfélio cada vez mais diversificado e com
maior previsibilidade de receitas. O ativo possui localizacao estratégica, ao lado do principal aeroporto do pais, e apresenta historico operacional consistente,
beneficiando-se do fluxo recorrente de passageiros e tripulacdes. Além disso, o investimento amplia a exposicao do Fundo a diferentes segmentos imobiliarios,
contribuindo para reduzir a concentracao da carteira e fortalecer a geracao recorrente de renda no longo prazo.

Pergunta 2 - As aquisi¢coes recentes representam uma mudanca no perfil do ZAGH11? Como a gestao enxerga a evolucao do Fundo nos
proximos anos?

R: O ZAGH11 vem evoluindo gradualmente para uma carteira mais equilibrada, combinando a captura de ganhos de capital com uma base crescente de
receitas recorrentes provenientes de ativos imobiliarios. A gestao entende que esse movimento tende a reduzir a volatilidade dos resultados e aumentar a
previsibilidade das distribuicdes, preservando, ao mesmo tempo, a flexibilidade necessaria para aproveitar oportunidades taticas que possam gerar valor

adicional aos cotistas.

Pergunta 3 - A paralisacao temporaria das obras do Groenlandia 910 altera a tese de investimento do ativo ou a expectativa de geracao de
valor para o Fundo?

R: Nao. A decisao judicial possui carater provisorio e foi proferida quando aproximadamente 95% das obras ja se encontravam concluidas. A gestao esta
adotando todas as medidas juridicas cabiveis e, até 0 momento, nao identifica impactos esperados sobre os resultados ou distribuicoes do Fundo.

Permanecemos confiantes nos fundamentos do investimento e na regularidade do processo de desenvolvimento do empreendimento, que observou os

tramites e aprovacodes aplicaveis, incluindo aqueles perante os orgaos competentes de preservacao do patrimdnio historico e de licenciamento ambiental.

10
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Abaixo a Demonstracao de Resultados efetivamente recebida pelo Fundo nos periodos.

Fluxo ZAGH11 Mar/26 Abr/26 Mai/26
TOTAL DE RECEITAS R$ 704.514,90 R$ 942.454,05 R$ 832.918,64
Receita de Locacaot R$ 354.438,74 R$ 354.438,74 RS 462.732,99
Lucros Imobiliarios? R$ - R$ 218.936,25 R$ -
Receita Renda Fixa RS$ 1.955,09 R$ 2.789,71 R$ 18.081,40
Receita Renda Variavel® R$ 348.121,07 R$ 366.289,35 R$ 342.885,06
Lucro em transacoes de Flls R$ - R$ - R$ 9.21919
TOTAL DE DESPESAS*  -R$ 307.255,22 | -R$ 288.770,47 | -R$ 367.637,94
Despesa Imobilidria - R$ - | -R$ - | -R$ -
Despesa Financeira - R$ 132.435,04 | -R$ 130.989,77 | -R$% 218.644,25
Taxa Total Adm. -R$ 11144364 | -R$ 132.568,08 -R$ 123.073,58
Outras Taxas - R$ - | -R$ - | -R$ -
Impostos Renda Fixa - R$ 44958 | -R$ 62770 | -R$ 2.938,62
Outras Despesas - R$ 2024212 | -R% 291996 | -R$% 22.981,49
Prejuizo em transacdes de Flis -R$ 42.684,84 -R$% 2166496 -R$ -
RESULTADO CAIXA R$ 397.259,68 R$ 653.683,58 R$ 465.280,70
Retencao ou Distribuicdo Caixa R$ 286511 | -R$ 3126724 | -R$ 20.697,60
RESULTADO DISTRIBUIDO  R$ 400.124,79 RS 622.416,34 R$ 444.583,10
NUMERO DE COTAS 8.891.662 8.891.662 8.891.662
RENDIMENTO DISTRIBUIDO/COTA R$ 0,045 R$ 0,070" R$ 0,050

‘Nao contempla as cotas subscritas no DP e 1° Periodo de Subscricao da 3% Emissao. ‘Receitas de locacao: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracao das areas comuns dos empreendimentos. 2Lucros Imobiliarios: diferenga entre valor de venda e valor de aquisi¢ao incluindo custos relacionados e benfeitorias. Incluindo o rendimento das cotas de Flis. “Despesas
entre elas taxas, IR, reembolso de despesas imobiliarias, administracao, honorarios juridicos, assessoria tecnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, IR sobre o ganho de capital, entre outros. A rentabilidade
passada nao representa garantia de rentabilidade futura. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC

11


https://zagh11.com.br/

.AGROS (W Relatério de Gestio

CAPITAL Maio de 2026

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD

O Fundo distribuiu R$0,05 por cota para os cotistas.

E importante lembrar que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD (MENSAL)

0,77%
0,67% 0,65%

0,53%
0,48%
0,05 0,07
nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mail2é
= Dividendo (R$) =—DY VM DY VP

A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. E importante
lembrar que o Fundo sempre distribui aos seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos apurados segundo o regime de caixa.

12
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PERFORMANCE DO FUNDO

A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio € de 20,86%. Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de
35,70%. Comparando os humeros do CDI e IPCA, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio € de 45,81% do CDI liquido e 106,77%

do IPCA no periodo.

50%

0%

45,54%
= 35,70%
25% / /&
A 20,86%
— 19,54%
juli25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/i2é fev/26 mar/26 abr/26 mai/26

e 7 AGH 11 e CDlI Liquido e [PC A e X

RENTABILIDADE DESDE O INICIO

45,54%

20,86% 19,54%

CDlI Liquido ZAGH1 IPCA

(Valor da Cota + Rendimento)

IFIX

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

13
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PORTFOLIO

COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO .,

m Ativos Imobiliarios
mFlis

Renda Fixa

COMPOSICAO DA CARTEIRA DE Flls

m Tijolo

m Hibrido
FOF

Recebiveis

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

14
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PORTFOLIO

&

Alocacao Atual: 35%
Alocacao Alvo: 30%

&

Objetivo
Foco em geracao de
renda e ganho de
capital. Oportunidade de
destravamento de valor.

%

Retorno
IPCA +11%

ATIVOS IMOBILIARIOS

¢

Alocacao Atual: 657%
Alocacao Alvo: 35%

&

Objetivo

Foco em ganho de capital.

Track record do time de
gestao.

%

Retorno
IPCA +14% - 20%

ACOES

&

Alocacao Atual: 0%
Alocacao Alvo: 10%

&

Objetivo
Aquisicao de ativos abaixo
do seu valor intrinseco. Foco
em ganho de capital.

%

Retorno
IPCA +14%

¢

Alocacao Atual: 0%
Alocacao Alvo: 25%

&

Objetivo
Alocacao majoritariamente
em CRIs mid yield. Foco
em geracao de renda
recorrente,

%

Retorno
IPCA +9,5%
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ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs
EDIFICIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910

Projeto desenvolvido pela Zagros Capital em parceria com o escritorio de arquitetura Aflalo/Gasperini, sobre um terreno de aproximadamente 2100 m?, localizado no coracao do
Jardim Ameérica em Sao Paulo, nas esquinas da Praga California com Rua Groenlandia, ao lado do Clube Harmonia.

DETALHES DO PROJETO

Endereco

Praca California, 83 - Jardim América

Tipologia

Empreendimento Comercial Boutique

Investimento

Até R$ 30 MM!

VGV estimado (% Fundo)
R$ 45 MM - R$ 60 MM

Cap rate estimado

11% - 12%

PERSPECTIVA DO PROJETO

Data de Entrega
Junho/2026

Terreno

2.080,50 m? l

i B e

.o

ABL do Projeto
2.923,68 m?

TIR estimada

25% - 30% (a.a)

Aobra avangou nos servigos de impermeabilizacao, acabamentos elétricos e pintura, além da instalagao de guarda-corpos e

STATUS execucao de alvenaria. Tambem tiveram continuidade os trabalhos de exaustao e paisagismo, contribuindo para o progresso

do empreendimento.

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC. *Por 50% do projeto.

16
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ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs
EDIFICIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910 (EVOLUCAO DA OBRA)

FOTO DA OBRA

i 0

i HH

926%

® Concluido Pendente

17
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ATIVOS IMOBILIARIOS DIRETOS

COLEGIO ETICA GROENLANDIA 910 ATLANTICO OFFICE RJ

o Localizacao Londrina/PR o Localizacao Sao Paulo/SP o Localizacao Macaé/RJ
ABL 3.690 m? ABL 2.923 m? ABL 7.463 m?
Vencimento 20409 Vencimento - Vencimento -

ITOWER ALPHAVILLE BOX 298

o Localizacao Barueri/PR o Localizacao Sao Paulo/SP o Localizacao Sao Paulo/SP
ABL 2.278 m? ABL 1.507 m? ABL 1.173 m?
Vencimento - Vencimento - Vencimento -

Vencimento de 15 anos a contar da data de inicio da locacao.

18
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ATIVOS IMOBILIARIOS DIRETOS

——

e T

HOTEL IBIS BUDGET

o Localizacao Guarulhos/SP
5.'3 N° de quartos 19 quartos

Vencimento =
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LOCALIZACAO DOS ATIVOS
SUDESTE

MACAE/RJ , .
> @ Estacio

BARUERI/SP

.E. Telefonica

GUARULHOS/SP m
7

SAO PAULO/SP

> GROENLANDIA910

@@ bank < SAO PAULO/SP

SAO PAULO/SP . oMELETE
7 &CO
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LOCALIZACAO DOS ATIVOS
SUL

LONDRINA/PR, 8P
7" Colégio Etica

21
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GLOSSARIO

ABL: A Area Bruta Locavel (ABL) é a medida do espaco interno total disponivel para locacao.

AGO: Reuniao anual realizada para tratar de assuntos regulares e obrigatorios. Tem como objetivo central a deliberacao referente as matérias que serao
votadas.

Built to suit. Desenvolvimento e construcao de empreendimentos sob medida para atender as necessidades exclusivas dos clientes, estabelecendo
contratos de locacao de longo prazo.

CDI: € uma taxa de juros que serve como referéncia para o mercado financeiro no Brasil.

Cota patrimonial: Representa o valor financeiro de uma cota dentro do PL do Fundo, calculada como o valor patrimonial (ativo — passivo) dividido pela
quantidade de cotas em circulacao do Fundo.

Cota a mercado: Valor da cota no mercado secundario, B3.
CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios. E um titulo de renda fixa lastreado em créditos provenientes de financiamentos imobiliarios.
Demonstracoes financeiras: Relatorios contabeis que resumem a saude financeira e o desempenho do Fundo em um periodo especifico.

Dividend Yield: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos distribuidos aos cotistas do Fundo. E calculado dividindo o rendimento anualizado
pela cota pelo valor de mercado da cota.

Emissao: Criacao e venda de novas cotas do fundo. Isso permite que o fundo capte mais dinheiro para financiar seus investimentos.
Guidance: Projecao em relacao ao desempenho financeiro futuro.
IFIX: indice indicador de desempenho médio de fundos imobiliarios, cuja composicao é calculada e divulgada pela B3 a cada quadrimestre.

INPC: O indice Nacional de Precos ao Consumidor é indicador que mede a variacdo de precos de produtos e servicos consumidos pelas familias
brasileiras.
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IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE, mede a variacdo média de precos de uma cesta de produtos e servicos.
Utilizado pelo governo federal como indice oficial de inflagao.

ITBI: Tributo que deve ser pago quando ocorre a transmissao de propriedade de um bem imédvel, seja por compra, doacao, heranca ou outra forma
de transferéncia.

Locacao atipica: Contrato de locacao estruturado sem margem para renegociacao dos valores de aluguel durante sua vigéncia, sendo o reajuste
determinado exclusivamente por um indice de correcao monetaria previamente acordado. A rescisao do contrato so € possivel ao termino do prazo
originalmente estipulado ou mediante o pagamento de uma multa rescisoria, que geralmente corresponde ao saldo remanescente do aluguel.

Patrimonio Liquido: O calculo envolve a soma do valor do ativo total, subtraindo o passivo total. Ele representa o montante total de recursos investidos
no fundo e pode ser calculado multiplicando o valor de uma cota pela quantidade total de cotas em circulacao.

Receita de locacao: Receita de Locacao do empreendimento dividido pela ABL.

Retrofit: Processo de atualizacao, modernizacao ou renovacao dos empreendimentos, adaptando-os para os inquilinos, com o objetivo de obter um
aluguel mais elevado devido a valorizagao do imovel.

Sale and leaseback: Transacao financeira e imobiliaria na qual a empresa vende o ativo para o fundo e, simultaneamente, aluga 0 mesmo ativo de
volta por meio de um contrato de locacao de longo prazo.

Spread. Diferenca entre dois precos ou taxas, geralmente usado para medir custos ou lucros em transacoes financeiras.
Tranche: Usado para descrever um titulo que pode ser dividido partes menores, resultando em um contrato com divisoes.
Volume mensal: Negociacoes do Fundo realizadas no mercado secundario durante o mes.

WAULT: A Média Ponderada dos Aluguéis Vigentes, ou Weighted Average of Unexpired Lease Term (\WAULT), € calculada como a média ponderada dos
periodos remanescentes nos contratos de aluguel em relacao a receita atual de aluguel do imével.
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PROJETOS SOCIAIS

A Zagros Capital destina parte de sua receita em prol de projetos sociais para colaborar com um mundo melhor.

Essas sao as causas que apoiamaos:

Lar Coua. Belo

LITRO

LUz

LASIL

Lar Casa Bela

O Lar Casa Bela € uma Organizacao da Sociedade Civil
que oferece acolhimento temporario a bebés, criangas e
adolescentes encaminhados pelo Poder Judiciario ou pelo
Conselho Tutelar.

CONHECER PROJETO

Litro de Luz Brasil

O Litro de Luz utiliza materiais simples para tornar a iluminacao
solar acessivel para a populacao de baixa renda, levando luz
para a vida daqueles que ainda nao tém acesso adequado a
energia elétrica.

CONHECER PROJETO

Ong Viver

A Organizacao Viver atua ha mais de 23 anos promovendo
assisténcia social e bem-estar a criancas e adolescentes com
cancer, a partir de uma iniciativa voluntaria iniciada em 2001 no

CONHECER PROJETO
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-
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Marmita do Bem Londrina

O projeto Marmita do Bem Londrina oferece apoio a pessoas em
situacao de fome por meio da entrega de marmitas, ao mesmo
tempo em que fortalece e apoia pequenos restaurantes locais.

CONHECER PROJETO

Casa Maria Helena Paulina

A Casa Maria Helena Paulina € uma organizacao nao
governamental de Sao Paulo, fundada em 1992, que acolhe
pacientes com cancer e seus acompanhantes de diversas
regides do Brasil.

CONHECER PROJETO
2
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PESQUISA DE SATISFACAO

A Zagros Capital desenvolveu um formulario de satisfacao com o objetivo de aprimorar continuamente a qualidade dos nossos produtos de
investimento. A pesquisa € andnima, garantindo total transparéncia e liberdade para que vocé compartilhe suas sugestoes, percepcoes e
opinioes. Acesse pelo link abaixo e contribua com a sua avaliacao.

Preencher Formulario
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NEWSLETTER

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mao.

Acesse o site pelo link zaghll.com.br/newsletter ou pelo QR Code ao lado, preencha os seus
dados no formulario e concorde com os termos.

l

A | | . i i | =D
Vocé recebera um e-mail do nosso sistema para confirmacao do cadastro em nossa newsletter, caso nao tenha recebido dentro Pl

Aponte a camera do seu
celular para o QR Code ao
lado para se inscrever.

N

de 10 minutos, verifique em sua caixa de spam.

!

Apos clicar no link para confirmar o seu cadastro, uma mensagem aparecera dizendo que o seu cadastro foi realizado com
sucesso, agora vVoceé vai receber os relatorios e comunicados em primeira mao no seu e-mail.
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LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

Relacionamento com Investidores
r@zagroscapital.com.or

Informacoes da Gestora Redes Sociais:

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

@ zagroscapital B zagros Capital
Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22 m Zagros Capital @ (11) 4369-6100
ltaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de
gestao do fundo. Esse material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo
financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estrategias por parte dos destinatarios. A ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. ndo declara ou garante, de : - A N B I M A
forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a
decorrer da utilizacao deste material e de seu conteudo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a alteracoes sem aviso previo. As premissas e projecoes apresentadas nao
estao livres de erros. Sdo Paulo - Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22 - Itaim Bibi | S&o Paulo - SP 04536-010 | T: 55 11 4369-6100 ww\w.zagroscapital.com.br.

Autorregulacdo



mailto:ri%40zagroscapital.com.br?subject=Relat%C3%B3rio%20de%20Gest%C3%A3o
https://www.zagroscapital.com.br
tel:+551143696100
https://goo.gl/maps/Hz7PhSVCbid8tMd99
https://goo.gl/maps/Hz7PhSVCbid8tMd99
http://www.zagroscapital.com.br
https://www.instagram.com/zagroscapital/
https://www.linkedin.com/company/zagroscapital
https://youtube.com/@zagroscapital
https://wa.me/+551143696100

