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Informagdes Gerais PATLI PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades e Gestor”

O Fundo tem por objetivo a obtengdo de renda e eventual Agosto 2020 Patria — VBI Asset Management Ltda.
ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, Cododicgo de Negociacdo o . .
no minimo, 2/3 do seu PL: (i) diretamente, mediante a PATL'I'Ig g ’ Administrador e Escriturador
aquisicdo de imoveis logisticos ou industriais, construidos ou Vortx Ltda.
em construcao localizados no territério nacional, e/ou direitos CNPJ N
reais sobre tais imoéveis, (b) cotas de Flls, que invistam no 35.754.164/0001-99 Taxa de Aolminis’rrogdo Total
minimo 2/3 do seu PL em Imdveis, de forma direta ou de Cotas Emitidas 1,13% a.a. sobre o Valor de Mercado®
forma indireta, por meio da aquisicao de SPE que invista em 4.991.535 o
Imoveis; (c) cotas de FIPs, que invistam em SPE que tenha PUblico Alvo
por objeto investir em Imoveis; (d) CRIs, e (e) outros valores Prazo Investidores em geral
mobiliarios previstos no artigo 45 da Instru¢do CVM n°® 472. Indeterminado

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Definida

Para mais informagoes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas ->

- Fale com o time de Relagdes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/a8f49f43-a031-b5ca-0592-c2e2e5d0522c?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de

Performance Setorial do IFIX*

IFIX 157.104 0,92
IFIX - Office 15.911 0,78
IFIX - Logistica 31.874 0,94
IFIX - Shopping 19.583 0,91
IFIX - CRIs 55.451 0,96
IFIX - FOFs 16.793 0,87
IFIX - Renda Urbana N ACK] 0,95
IFIX - Outros 5.758 0,83

Performance Setorial Ponderada do IFIX*
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*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

PATRIA

Apds a recuperagao observada em abril, os Fundos Imobiliarios voltaram a recuar em maio. O IFIX registrou
variagao de -1,3% no més, embora ainda acumule alta de 2,7% no ano. A queda ocorreu em linha com a renda
variavel, pressionada pela reprecificagdo das curvas de juros futuros, aumento da volatilidade com a agenda politica

domeéstica e eventos geopoliticos no exterior.

No ambiente externo, a continuidade das tensdes entre EUA e Ird, com sinais mistos de arrefecimento e agravamento
ao longo do més, somada a auséncia de alivio no bloqueio do Estreito de Ormuz, manteve o petréleo Brent na faixa de

US$ 92 por barril, reforgando temores inflacionarios globais.

Esse cenario impactou a precificagdo dos ativos no Brasil. As expectativas de inflacdo para 2026, segundo o relatério
Focus, atingiram 5,1%, acima do teto da meta do Banco Central (4,5%), enquanto a inflagdo em 12 meses alcangou
4,4%. Diante disso, o mercado passou a discutir a possivel interrupg¢ao do ciclo de cortes da Selic, com a curva de

juros precificando mais dois cortes de 25 bps (100 bps no total), abaixo dos mais de 300 bps projetados anteriormente.

Como consequéncia, setores mais sensiveis aos juros foram penalizados pelo aumento da aversao ao risco.
Entre os fundos de tijolo, Lajes Corporativas caiu -3,0%, seguido por Shoppings (-2,6%). Em contrapartida, Renda
Urbana apresentou maior resiliéncia, com variagdo proxima a estabilidade (-0,5%). Nos fundos de papel, o
desempenho foi relativamente melhor, com Fundos de CRI registrando queda marginal (-0,3%) devido ao suporte
de inflagdo e juros mais elevados, enquanto Fundos de Fundos recuaram -2,0%, refletindo maior exposicdo a

marcagao a mercado.

O IFIX segue negociado a cerca de 0,92x o valor patrimonial, sem mudangas relevantes, com liquidez média diaria

acima de R$ 400 milhdes. A volatilidade externa permanece como principal fator de risco no curto prazo.


https://realestate.patria.com/glossario/

PATL | Venda dos Imdveis para o HGLG

PATRIA

Em maio, o Fundo concluiu a alienacao da totalidade de seus imdveis, com liquidacao da operacdo por meio do recebimento de cotas do HGLG11, que

passaram a representar a maior parcela do patriménio liquido do PATL. A transacao incluiu ainda condi¢gdes adicionais temporarias previamente divulgadas,

como a renda minima garantida (RMG) e o mecanismo de participagao em eventual ganho na venda dos ativos (tail), valido por 6 meses, proporcionando maior

previsibilidade de resultado no periodo de transi¢cdo. Para mais detalhes, acesse o relatério gerencial do més de abril, clicando aqui. Conforme informado ao

mercado, seguimos com 0s 0s procedimentos para a liquidagdo do Fundo, detalhados no préximo slide.

Patriménio Liquido*

RS 339,9 milhdes

' Cota Patrimonial* y

RS 68,10

Balango Patrimonial

(3,0)

Imoveis FlI CRI LClI Renda

Patrimonio
Fixa Receber Liquido

Parcelas a Outros Aquisicbes



https://filemanager-cdn.mziq.com/published/4b846b89-02e0-49a0-b068-7fd1e7e22e06/041751c7-f254-4709-8ccc-e8b3f2121967_30048651000112-REL13052026V01-001189884.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/4b846b89-02e0-49a0-b068-7fd1e7e22e06/041751c7-f254-4709-8ccc-e8b3f2121967_30048651000112-REL13052026V01-001189884.pdf

PATL | Cronograma e Proximas Etapas da Liquidagdo

O cronograma operacional para a amortizagdo parcial do Fundo é composto por algumas etapas

sequenciais e interdependentes, descritas a seguir:

° Passos Realizados
Encerramento da negociagao das cotas do Fundo na B3: A negociagao das cotas do Fundo na B3
sera encerrada apos o fechamento do pregédo do dia 11 de maio. A partir dessa data, as cotas deixaréo

de ser negociadas no mercado secundario;

Envio do custo médio de aquisicdo das cotas pelos cotistas: Os cotistas detentores de cotas na
data de encerramento da negociacado deverao informar ao Administrador do PATL o custo médio de
aquisicao de suas cotas no periodo entre 12 de maio e 11 de junho de 2026. Essa informagéo é
essencial para o calculo correto do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), eventualmente
incidente sobre as amortizagdes, € ndo podera ser alterada apds o envio. Para que o Administrador, na
qualidade de responsavel tributario por retengdes na fonte de eventuais rendimentos auferidos pelos
cotistas do Fundo, possa viabilizar o adequado tratamento fiscal da Amortizagdo Extraordinaria, os
cotistas deverdo informar ao Administrador seu respectivo custo médio de aquisicdo de cotas do
Fundo por meio exclusivo do link: clicando aqui. Na hipotese de o cotista ndo informar o custo
médio dentro do prazo estabelecido, o Administrador realizara a apuragdo do IRRF com base
no menor valor histérico de negociagdo das cotas do PATL na B3, conforme previsto na
regulamentacgao aplicavel. Tal procedimento pode resultar em uma retengdo de IRRF superior aquela
que seria devida, em razdo da adogao dessa premissa conservadora;

e Préximos Passos

Divulgagcao da amortizacdo: Apds a conclusdo da etapa de recebimento dos custos médios de
aquisicao informados pelos cotistas e do calculo do IRRF aplicavel, o valor e a composi¢do da

amortizacao parcial serdo devidamente divulgados ao mercado por meio de Fato Relevante.

PATRIA

CRONOGRAMA ESTIMADO DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Evento

Divulgagao do Termo de Apuragédo da Consulta Formal que aprova
a liquidagdo do Fundo mediante prévia alienagédo dos imoéveis

Divulgacéo de Fato Relevante com o cronograma de
liquidagao

Encerramento da negociacao das cotas do Fundo na B3

Periodo para envio, pelos cotistas, do custo médio ao
Administrador — Periodo de Manifestagao

Periodo de apuragao do custo médio dos cotistas pelo
Administrador

Divulgacao ao mercado do valor e composi¢cdo da Amortizagao
Parcial, incluindo parcela em cotas do HGLG11

Entrega das cotas HGLG11 para os cotistas do Fundo relativas a
Amortizacdo Parcial

Pagamento da parcela em dinheiro da Amortizagéo Parcial

Data Estimada

30/12/2025 (realizada)

04/05/2026 (realizada)

a partir do encerramento do

pregao do dia 11/05/2026

(realizada)

12/05/2026 a 11/06/2026

12/06/2026 a 29/06/2026

30/06/2026

03/07/2026

07/07/2026



https://app.pipefy.com/public/form/_0JYDiV-
https://app.pipefy.com/public/form/_0JYDiV-

PATL | O Fundo apds a Venda de Imoveis | RMG & 7ai/ PATRIA

Conforme aprovado na AGE, a operagéao previa a adogao de condi¢des adicionais com vigéncia de 6 meses, entre as quais destacam-se:

Em beneficio ao HGLG, o PATL deve garantir aproximadamente R$ 3,17 milhdes (R$ 21,0/m?) mensais correspondente a receita
projetada do portfélio a época da aprovacgao da operagao. Esse montante é garantido pelo PATL, por imovel, em situagdes de

vacancia, inadimpléncia superior a 30 dias ou renovagdes contratuais que impliquem redugao da receita de locagao.

Atualmente, a receita mensal de locagdo esperada do portfélio é de aproximadamente R$ 2,97 milhdes (R$ 19,7/m?), ja

Renda Minima Garantida considerando: (i) a saida da SEB (ltatiaia), ocorrida em margo/2026; (i) a renovagao do contrato da Multiterminais (ltatiaia), com
” ’ efeitos a partir de julho/2026; bem como (iii) o encerramento do periodo de caréncia da EBEG (Jundiai 1), previsto para
( RMG‘ ) por 6 Meses agosto/2026. O desembolso médio mensal estimado previsto nos 6 meses é de aproximadamente R$ 372 mil. No entanto, como o

valor podera sofrer alteragdes, é previsto que o PATL mantenha patriménio liquido minimo estimado de aproximadamente

R$ 5 milhdes. Caso o valor devido e efetivamente pago seja menor, o valor remanescente serd amortizado na liquidagao final do

PATL por ocasiao da obrigagao de pagamento da RMG.

Em beneficio ao PATL, o HGLG deve garantir o repasse ao PATL de eventual ganho de capital obtido em futuras alienagées dos
imoveis, liquido das despesas da transagéo (ex. despesas de registro e ITBI). Esta estrutura foi adotada para garantir a protegao

] em relagéo ao valuation adotado. Isto é, caso o HGLG venda qualquer um dos imoéveis dentro do prazo de 6 meses com um
Tail de 6 meses ¢ quala g

ganho liquido de custos, o HGLG devera repassar o eventual resultado liquido positivo na venda do PATL (“Tail”).

No final desses 6 meses, estes potenciais ganhos do Tail, acrescidos de eventual saldo positivo da RMG, serdo objeto de

acréscimo na amortizacgao final do Fundo.
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somoso PATRIA

Real Estate

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo globalem 4

Maior gestoraindependente de
continentes.

Flls do Brasil

+de 37 ANOS

de atuacdo em alternativos [+ RS 38 bilhGes sob gestao }

+30 Flls listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

+ de RS 309 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina =P Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

Fonte: Patria.
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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