V2 RENDA IMOBILIARIA FII
VVRITT

ABRIL 2026

Y i |
www.v2investimentos.com.br



v V2 INVESTIMENTOS
VVRI1

ABRIL 2026
RESUMO

: . Cota Valor ta Valor .
Valor de Mercado | Valor Patrimonial : Co f?‘ aq N2 de cotistas
Mercado Patrimonial

RS 145,83 milhdes | RS 15843 milhdes RS 8299 RS 90,16 143

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacancia Fisica

RS 0,35 0.42% -1,04% 38.647 44 m? 17,85%

Comentario do Gestor

0 mercado de Fundos Imobilidrios retomou o movimento de alta em abril, com o IFIX avangando 1,53% e encerrando 0 més
em 3.929,91 pontos, recuperando integralmente a queda de margo. Com isso, o indice acumula alta de 3,6% no ano. 0s dois
principais motores do movimento foram o segundo corte consecutivo da Selic e a leitura mais positiva do mercado quanto
ao avango do ciclo de flexibilizagdo monetaria.

No cenario externo, EUA e Ira firmaram um cessar-fogo em 8 de abril, mediado pelo Paquistdo e posteriormente estendido
por prazo indeterminado. Apesar do alivio inicial, o Estreito de Ormuz permaneceu efetivamente fechado ao longo do més,
sustentando o barril de Brent acima de USS 100 e mantendo vivo o risco inflacionario de origem energética. No Brasil, 0
Copom promoveu nova reducao de 0,25 ponto percentual na Selic, levando a taxa basica de 14.75% para 14,50% ao ano —
segundo corte apds o inicio do ciclo em margo. A discussao central do mercado é se o ritmo de cortes seguird conforme o
esperado ou se havera desaceleragao diante das pressoes inflacionarias, com o Boletim Focus revisando a projecao do
IPCA 2026 para 4,86% ao longo do més. O IPCA de marco registrou 0,88%, elevando o0 acumulado em 12 meses a 4,14%.

No universo dos FlIs, os fundos de CRI lideraram as altas setoriais com valorizagao de 2,1%, beneficiados pelo repasse dos
indices de inflagdo mais elevados dos Gltimos meses, que deverdo se traduzir em dividendos mais robustos a frente.
Fundos de Fundos e Shopping Centers avangaram 16%, seguidos por Logistica (+1,0%), Renda Urbana (+0,9%) e Lajes
Corporativas (+0,9%). A liquidez no mercado secundario permaneceu elevada, com forte participagao do investidor pessoa
fisica.

Em sintese, abril foi um més construtivo para a classe. Com o IFIX ainda negociando a 0,93x o valor patrimonial médio e o
ciclo de cortes em andamento, as perspectivas para 0 médio prazo seguem positivas, ainda gue a volatilidade externa — em
especial 0 risco energético — permaneca como principal fator de atengao nas proximas reunioes do Copom.
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Comentario do Gestor (cont.)

Em abril de 2026, o VVRI11 concluiu a venda de dois iméveis do portfélio para o Rio Bravo Renda Varejo FIl (RBVAT1),
operagao estruturada originalmente em 14 de janeiro de 2026 e formalizada ao longo do més com a superacao de todas as
condigoes precedentes.

0 primeiro ativo desinvestido foi 0 imavel Estacio Santa Cruz, localizado na Rua General Olimpio, n2 100, Rio de Janeiro/RJ, no
qual o VWRIT1 detinha participagdo de 50% em conjunto com o ZAGROS Multiestratégia FIl (ZAGH1). A escritura publica de
cessdo foi assinada em 30 de abril de 2026, pelo valor total de RS 78.306.785 para o imdvel, cabendo ao VVRITT RS 39.153.393.
0 segundo ativo foi a Loja n2 02 do Condominio HY Pinheiros (Av. Rebougas, Sao Paulo/SP), ocupada pela PBKids Brinquedos
Ltda. com contrato atipico vigente até dezembro de 2027, de propriedade integral do VVRI1, vendida por RS 8.075.618.

A contraprestagao total recebida pelo VVRITT somou RS 47.229.010, estruturada da seguinte forma: (i) RS 2.229.019 em
dinheiro; (ii) 2.415.879 cotas da 62 emissao do RBVAT1, ao preco de RS 10,58 por cota, totalizando RS 25.559.999; e (iii) assungao
pelo comprador do saldo devedor do CRI vinculado ao imével Estacio, no montante de RS 19.439.991. Com a assungéo do CRI
pelo RBVAT1, o Fundo encerra o més de abril sem passivo financeiro, tendo zerado integralmente sua divida.

Com as desinvestimentos concluidos, o portfolio de imoveis diretos do VVRIT passa a ser composto por dois ativos — o
Imovel Portal do Morumbi e o Centro de Distribuicao Campinas, ambos sem locatario ativo —, enquanto a carteira de Flls é
reforgada pela nova posicao em RBVATI1, fundo com portfdlio diversificado em 14 setores e dividend yield anualizado de
aproximadamente 11,5%.

A gestao segue trabalhando ativamente na busca por locatarios para os imaveis vagos, com foco na redugao da vacancia e
na maximizagao do retorno para o0s cotistas.

Em 8 de abril de 2026, o Fundo publicou o Aniincio de Encerramento da 32 Emissao de cotas, realizada pelo rito automatico
nos termos da Resolucdo CVM 160. A oferta, destinada exclusivamente a investidores profissionais, foi distribuida
parcialmente, atingindo o montante minimo da oferta: foram integralizadas 954.460 novas cotas ao pre¢o unitario de RS
9247, totalizando uma captacao de RS 88,65 milhdes. As cotas ficaram sujeitas a lock-up até 30 de abril de 2026 e foram
liberadas para negociagao a partir de 4 de maio de 2026.

Informe Mensal

Rendimentos e Amortizacoes



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1197459&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=informe_mensal_estruturado_informes_periodicos&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1197459&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=informe_mensal_estruturado_informes_periodicos&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1199456&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=rendimentos_e_amortizacoes_aviso_aos_cotistas_-_estruturado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1199456&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=rendimentos_e_amortizacoes_aviso_aos_cotistas_-_estruturado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1199456&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=rendimentos_e_amortizacoes_aviso_aos_cotistas_-_estruturado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela

v V2 INVESTIMENTOS

VVRIN
INFORMAQ(JES CONTABEIS
DRE nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr/26
Receita com Aluguel 392.246,75 392.246,75 392.246,75 392.246,75 1.236.343,18 882.743,18
Resultado FlI -202.858,33 379.569,80 218.914.09 28157645 191.943,02 297.980,73
Resultado CRI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado Caixa 2958652 210087 36.317,36 6.456,66 11.826,10 16.870,58
Outras Receitas 0,00 0,00 0,00 146.347,20 0,00 123.993,25
Despesas Imobiliarias -1.753,02 0,00 -169.44942 -169.688,/8 -252.59943 -206.245,81
Despesas Operacionais -108.06340 -103.242,65 -117.562,28 -163.236,06 -178.39843 -154.254,52
Despesas Financeiras -143.199,97 -133.358,77 -138.555,16 -137.294,70 -150.413,28 0,00
Resultado Liquido -40.041,45 537.316,00 221.911,34 356.407,52 878.701,16 961.087,41
Quantidade de cotas 802.683 802.683 1416.379 1.416.379 1.656.473 1.757.140
Resultado por cota (RS) -0,05 067 016 025 053 055
Distribuicéo por cota (RS) 0,00 0,35 0,26 0,35 0,35 0,35
Saldo acumulado por cota -0,12 0,20 0,10 0,00 0,18 0,38
Dividend Yield Mercado 0,00% 0,38% 0,29% 0,36% 0,39% 0,42%
Dividend Yield Patrimonial 0,00% 0,38% 0,29% 0,38% 0,38% 0,44%
CARTEIRA
Composigao do Patrimdnio Liquido (Valores: RS milhdes):
158,43
-14,63

89,43 —

Imoveis Renda Fixa Flis Despesas e Rendimentos  Patrimonio Liquido
LIQUIDEZ
Parametros Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro 3.386,17 31.829,55 8.030.404,58
Giro 0,00% 0,02% 591%
Presenca em Pregdes 35,00% 3451% 45 24%
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CARTEIRA DE IMOVEIS
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Empreendimentos

IMOVEL PORTAL DO MORUMBI

Locatario -

Localizagao Rua Professor Hilario Veiga de
Carvalho, ne 60 - S&o Paulo

Tipo de Contrato -
Participagdo do Fundo 100%
Area Bruta Locével (ABL) 1521 m2

Area Bruta Locavel

CENTRO DE DISTRIBUIGI\O
Locatario -
Localizagao Campinas - Sao Paulo

Tipo de Contrato -
Participagao do Fundo 100%
Area Bruta Locavel [ABL) 28.567 m?
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SAIBA MAIS SOBRE A V2
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NOSS0S NUMEROS
7" 262
o_o ah
5 FlIs listados +50.000 investidores em Flls listados

o Golden Cross

V2 EDIFICI0S CORPORATIVOS FlI V2 MULTI RENDA FII
. Estratégia: Corporativo . Estratégia: Corporativo
. Gestao: Ativa 0 Gestao: Ativa
«  ABLpropria: 1442256 m? *  ABLpropria: 28.104,37 m?
. Patriménio: RS 14133 milhdes . Patrimanio: RS 24042 milhdes
. Cotistas: 2.483 0 Cotistas: 522
Dados de 31/03/2026 Dados de 31/03/2026

DIRECIONAL

Ondamoram s grande comguists.

V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI V2 PRIME PROPERTIES
. Estratégia:  CRI . Estratégia: Hibrido
. Gestao: Ativa . Gestao: Ativa
. Yield Mercado: IPCA+ 13,04% . ABL propria: 52.980 m?
. Patrimonio: RS 19041 milhdes . Patrimonio: RS 302,67 milhdes
. Cotistas: 2.106 . Cotistas: 3131
Dados de 31/03/2026 Dados de 31/03/2026

o

10 Fundos saob gestao
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Descrigao V2 RENDA IMOBILIARIA FII

Site | Rl Www.v2investimentos.com.br | ri@v2investimentos.com.br

49.184.940/0001-77

—

D
=
O

Codigo BOVESPA VVRITT

BERNSTlEINA LYW /| de Renda - Gestdo Ativa - Titulos e valores mabiliarios.

Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,
o venda e locacdo, para fins de geracao de renda, e cotas e/ou agées de sociedades de propasito

Jetivo . . . e .
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

120% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro

Taxa de Administracao

indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prémio de 20,0% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuigdo de rendimento sobre o
Performance valor do Patriménio Liquido do FUNDO do que exceder o Yield do IMA-B ao ano

Data de Inicio 19/04/2023
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GLOSSARIO
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Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 futorreguiacao FrerYY

ri@vzinvestimentos.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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