
1

V2 RENDA IMOBILIÁRIA  FII

VVRI11

ABRIL 2026

www.v2investimentos.com.br



V2 RENDA IMOBILIÁRIA FII
VVRI11

2

RESUMO

ABRIL 2026

2

ComentáriodoGestor

O mercadode FundosImobiliáriosretomouo movimentode alta em abril,como IFIXavançando1,53%e encerrandoo mês
em 3.929,91pontos,recuperandointegralmentea quedade março. Comisso,o índiceacumulaaltade 3,6%no ano. Os dois
principaismotoresdo movimentoforamo segundocorteconsecutivoda Selic e a leituramaispositivado mercadoquanto
ao avançodociclode flexibilizaçãomonetária.

Nocenárioexterno,EUAe Irã firmaramum cessar-fogoem 8 de abril,mediadopeloPaquistãoe posteriormenteestendido
por prazoindeterminado. Apesardo alívioinicial,o Estreitode Ormuzpermaneceuefetivamentefechadoao longodo mês,
sustentandoo barrilde Brentacima de US$ 100e mantendovivoo risco inflacionáriode origemenergética. No Brasil,o
Copompromoveunovareduçãode 0,25pontopercentualna Selic, levandoa taxa básica de 14,75% para 14,50% ao ano—
segundocorteapóso iníciodociclo em março. A discussãocentraldomercadoé se o ritmode cortesseguiráconformeo
esperadoou se haverádesaceleraçãodiantedas pressõesinflacionárias,com o BoletimFocus revisandoa projeçãodo
IPCA2026para4,86%ao longodomês. OIPCAde marçoregistrou0,88%,elevandoo acumuladoem12mesesa 4,14%.

Nouniversodos FIIs,os fundosde CRI lideraramas altas setoriaiscom valorizaçãode 2,1%, beneficiadospelorepassedos
índices de inflaçãomais elevadosdos últimosmeses, que deverãose traduzirem dividendosmais robustosà frente.
Fundos de Fundos e ShoppingCenters avançaram1,6%, seguidos por Logística (+1,0%), Renda Urbana(+0,9%) e Lajes
Corporativas(+0,9%). A liquidezno mercadosecundáriopermaneceuelevada,com forteparticipaçãodo investidorpessoa
física.

Em síntese,abril foi um mês construtivopara a classe. Como IFIXaindanegociandoa 0,93x o valorpatrimonialmédioe o
ciclode cortesemandamento,as perspectivasparao médioprazoseguempositivas,aindaquea volatilidadeexterna—em
especialo riscoenergético—permaneçacomoprincipalfatorde atençãonas próximasreuniõesdoCopom.

Valor de Mercado Valor Patrimonial
Cota Valor 
Mercado

Cota Valor
Patrimonial

Nº de cotistas

R$ 145,83 milhõesR$ 158,43milhões R$ 82,99 R$ 90,16 143

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacância Física

R$ 0,35 0,42% -7,04% 38.647,44 m² 77,85%
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ComentáriodoGestor(cont.)

Em abril de 2026, o VVRI11concluiu a venda de dois imóveis do portfólio para o Rio BravoRendaVarejoFII (RBVA11),
operaçãoestruturadaoriginalmenteem 14de janeirode 2026e formalizadaao longodomês coma superaçãode todasas
condiçõesprecedentes.

Oprimeiroativodesinvestidofoi o imóvelEstácioSantaCruz,localizadona RuaGeneralOlímpio,nº 100, Riode Janeiro/RJ,no
qual o VVRI11detinhaparticipaçãode 50% em conjuntocom o ZAGROSMultiestratégiaFII (ZAGH11). A escriturapúblicade
cessão foi assinadaem 30de abrilde 2026, pelovalortotalde R$ 78.306.785parao imóvel,cabendoao VVRI11R$ 39.153.393.
Osegundoativofoia Lojanº 02doCondomínioHYPinheiros(Av. Rebouças,São Paulo/SP),ocupadapelaPBKidsBrinquedos
Ltda. comcontratoatípicovigenteatédezembrode 2027,de propriedadeintegraldoVVRI11, vendidaporR$ 8.075.618.

A contraprestaçãototal recebida pelo VVRI11somou R$ 47.229.010, estruturadada seguinte forma: (i) R$ 2.229.019em
dinheiro; (ii) 2.415.879cotasda 6ª emissãodoRBVA11, ao preçode R$ 10,58porcota,totalizandoR$ 25.559.999; e (iii) assunção

pelocompradordosaldodevedordoCRIvinculadoao imóvelEstácio,nomontantede R$ 19.439.991. Coma assunçãodoCRI
peloRBVA11,o Fundoencerrao mêsde abril sempassivo financeiro,tendozeradointegralmentesua dívida.

Com as desinvestimentosconcluídos,o portfóliode imóveisdiretosdo VVRI11passa a ser compostopor dois ativos—o
ImóvelPortaldo Morumbie o Centrode DistribuiçãoCampinas,ambossem locatárioativo—, enquantoa carteirade FIIs é
reforçadapela novaposiçãoem RBVA11, fundocom portfóliodiversificadoem 14setores e dividendyieldanualizadode
aproximadamente11,5%.

A gestãoseguetrabalhandoativamentena buscaporlocatáriosparaos imóveisvagos,comfocona reduçãoda vacânciae
na maximizaçãodoretornoparaos cotistas.

Em 8 de abrilde 2026, o Fundopublicouo AnúnciodeEncerramentoda 3ª Emissãodecotas, realizadapeloritoautomático
nos termos da Resolução CVM 160. A oferta, destinada exclusivamentea investidoresprofissionais,foi distribuída
parcialmente,atingindoo montantemínimoda oferta: foramintegralizadas954.460novascotas ao preço unitáriode R$
92,47, totalizandoumacaptação de R$ 88,65 milhões. As cotas ficaramsujeitasa lock-up até 30de abrilde 2026e foram
liberadasparanegociaçãoa partirde 4 de maiode 2026.

InformeMensal

Rendimentose Amortizações

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1197459&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=informe_mensal_estruturado_informes_periodicos&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1197459&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=informe_mensal_estruturado_informes_periodicos&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1199456&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=rendimentos_e_amortizacoes_aviso_aos_cotistas_-_estruturado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1199456&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=rendimentos_e_amortizacoes_aviso_aos_cotistas_-_estruturado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1199456&cod_neg=VVRI11&cod=374226&tipo_comunicado=rendimentos_e_amortizacoes_aviso_aos_cotistas_-_estruturado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
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CARTEIRA

ComposiçãodoPatrimônioLíquido(Valores: R$ milhões):

LIQUIDEZ

INFORMAÇÕESCONTÁBEIS

Parâmetros Mês Ano 12 Meses

Volume Financeiro 3.386,17 31.829,55 8.030.404,58 

Giro 0,00% 0,02% 5,51%

Presença em Pregões 35,00% 34,57% 45,24%

DRE nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr/26

Receita com Aluguel 392.246,75 392.246,75 392.246,75 392.246,75 1.236.343,18 882.743,18

Resultado FII -202.858,33 379.569,80 218.914,09 281.576,45 191.943,02 297.980,73

Resultado CRI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Resultado Caixa 29.586,52 2.100,87 36.317,36 6.456,66 11.826,10 16.870,58

Outras Receitas 0,00 0,00 0,00 146.347,20 0,00 123.993,25

Despesas Imobiliarias -7.753,02 0,00 -169.449,42 -169.688,78 -232.599,43 -206.245,81

Despesas Operacionais -108.063,40 -103.242,65 -117.562,28 -163.236,06 -178.398,43 -154.254,52

Despesas Financeiras -143.199,97 -133.358,77 -138.555,16 -137.294,70 -150.413,28 0,00

Resultado Líquido -40.041,45 537.316,00 221.911,34 356.407,52 878.701,16 961.087,41

Quantidade de cotas 802.683 802.683 1.416.379 1.416.379 1.656.473 1.757.140

Resultado por cota (R$) -0,05 0,67 0,16 0,25 0,53 0,55

Distribuição por cota (R$) 0,00 0,35 0,26 0,35 0,35 0,35

Saldo acumulado por cota -0,12 0,20 0,10 0,00 0,18 0,38

Dividend Yield Mercado 0,00% 0,38% 0,29% 0,36% 0,39% 0,42%

Dividend Yield Patrimonial 0,00% 0,38% 0,29% 0,38% 0,38% 0,44%

4,39 

79,24 

-14,63 
158,43 

89,43 

Imóveis Renda Fixa FIIs Despesas e Rendimentos Patrimônio Líquido
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Empreendimentos 2 Área Bruta Locável 30.088 m²

IMÓVEL PORTAL DO MORUMBI

Locatário -

Localização Rua Professor Hilário Veiga de 

Carvalho, nº 60 – São Paulo

Tipo de Contrato -

Participação do Fundo 100%

Área Bruta Locável (ABL) 1.521 m²

CENTRO DE DISTRIBUIÇÃO

Locatário -

Localização Campinas – São Paulo

Tipo de Contrato -

Participação do Fundo 100%

Área Bruta Locável (ABL) 28.567 m²
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SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NÚMEROS

5 FIIs listados +50.000 investidores em FIIs listados 10 Fundos sob gestão

VVCR11

V2 RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS FII

• Estratégia: CRI
• Gestão: Ativa
• YieldMercado: IPCA+ 13,04%
• Patrimônio: R$ 190,41 milhões
• Cotistas: 2.106

Dados de 31/03/2026

VVMR11

V2 MULTI RENDA FII

• Estratégia: Corporativo
• Gestão: Ativa
• ABL própria: 28.104,37 m²

• Patrimônio: R$240,42 milhões
• Cotistas: 522

Dados de 31/03/2026

VVCO11

V2 EDIFÍCIOS CORPORATIVOS FII

• Estratégia: Corporativo
• Gestão: Ativa
• ABL própria: 14.422,56 m²

• Patrimônio: R$141,93 milhões
• Cotistas: 2.483

Dados de 31/03/2026

VPPR11

V2 PRIME PROPERTIES

• Estratégia: Híbrido
• Gestão: Ativa
• ABL própria: 52.980 m²

• Patrimônio: R$302,67 milhões
• Cotistas: 31.371

Dados de 31/03/2026
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INFORMAÇÕES GERAIS

Descrição V2 RENDA IMOBILIARIA FII

Site | RI www.v2investimentos.com.br| ri@v2investimentos.com.br

CNPJ 49.184.940/0001-77

Código BOVESPA VVRI11

Classificação ANBIMA FII de Renda –Gestão Ativa – Títulos e valores mobiliários.

Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM

Escriturador BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM

Público Alvo Investidores em Geral

Objetivo

Investimento em empreendimentos imobiliários corporativos e comerciais, mediante a compra, 

venda e locação, para fins de geração de renda, e cotas e/ou ações de sociedades de propósito 

específico detentores de direitos reais sobre Imóveis, conforme previsto no Regulamento do 

Fundo

Taxa de Administração
1,20% a.a. sobre o Patrimônio Líquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX¹ ou outro 

índice de mercado, a taxa será cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prêmio de 

Performance 

20,0%(vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuição de rendimento sobre o 

valor do Patrimônio Líquido do FUNDO do que exceder o Yielddo IMA-B ao ano

Data de Início 19/04/2023
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Fale conosco (11) 3777 7560
ri@v2investimentos.com.br

Este documentotem fins meramenteinformativosnão se caracterizandocomoofertaou solicitaçãode investimentoou desinvestimentode ativos; Apesardo
cuidadoutilizadotantona obtençãoquantono manuseiodas informaçõesapresentadas,a V2 Investimentosnãose responsabilizapelapublicaçãoacidentalde
informaçõesincorretas,nemtampoucopor decisõesde investimentotomadascom base nas informaçõescontidasnestedocumento,as quaispodeminclusive
ser modificadassem comunicação; · RENTABILIDADEPASSADANÃOREPRESENTAGARANTIADE RENTABILIDADEFUTURA. A RENTABILIDADEDIVULGADANÃOÉ LÍQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOSDE INVESTIMENTONÃOCONTAMCOMGARANTIADO ADMINISTRADOR,DO GESTOR,DE QUALQUERMECANISMODE SEGUROOUDO FUNDO
GARANTIDORDE CRÉDITO- FGC. LEIAO REGULAMENTOE O PROSPECTOANTESDE INVESTIR; É recomendadaa leituracuidadosado prospectoe regulamentodos
fundosde investimentopeloinvestidorao aplicarseus recursos. Para avaliaçãoda performancede um fundode investimento,é recomendávela análisede,no
mínimo,12(doze)meses. · Nãohá garantiade queo fundoterátratamentotributárioparafundosde LongoPrazo.

¹GLOSSÁRIO

Valor de Mercado Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

Cota Valor de MercadoValor da cota do mercado secundário na data do fechamento do relatório;

Valor Patrimonial Valor do patrimônio líquido do fundo (contábil);

Cota Patrimonial Representação do valor financeiro de uma cota dentro do patrimônio líquido do Fundo;

Rendimentos Correspondente a distribuição dos ganhos com rendimentos de uma cota;

DividendYield
Termo em inglês que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo. 
Calculado pela divisão do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno Mensal Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuídos no mês.

ABL
Abreviação de Área Bruta Locável. Refere-se ao espaço total na parte interna de um edifício que 
pode ser destinado à locação;

Vacância Física
Corresponde a porcentagem da área bruta locável vaga em m² em relação à área bruta locável 
total do fundo;

IFIX
Indicador de desempenho médio das cotações dos Fundos Imobiliários negociados nos mercados 
de bolsa e balcão organizados da B3.
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