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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em iméveis ou
direitos reais sobre iméveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisicdo para posterior
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacdo, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

HSI Malls FII

Inicio do Fundo: 31/07/2019

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Cédigo Bovespa (Ticker): HSML11

Classificacdo Anbima: FII de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: S3 Caceis Brasil DTVM S.A

Caracteristicas

Taxa De Administracdo: Até 1,13% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo, incluindo Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributacdo Aplicavel:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = O% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = O% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

Relacao com Investidores Redes
Sociais

E- mail: RI-FII@hsinvest.com

WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing m
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Imobiliarios

HSI Malis F1I

HSML11 - Fundo de Investimento Imobilidrio

Valor de Mercado! Distribuicdo de Dividendos
RS 1.977.715.375 (RS 92,72/cota) RS O,75/cota

Valor Patrimonial® NUmero de Cotistas®
RS 2.210.915.209 (RS 103,65/cota) 191.016

Liquidez Diaria Média (més) Valor de mercado! / m?
RS 8.823.350 RS 12.211

Notas: (1) Em 29/05/2026. (2) Em 30/04/2026.

Destaques do Portfdlio

FII de Shopping Centers com
posicdo majoritaria em 97% de sua
ABL total.

Administracdo exclusiva Alqia, Portfélio com 8 shopping centers em
empresa do Grupo HSI. 5 estados: ABL Prépria 187,9 mil m?

Comentario do Gestor
Cenario Macro

Apobs dois cortes consecutivos de 0,25 p.p., a Selic encontra-se em 14,50% ao ano, e seguimos
esperando nova reducio de mesma magnitude na reunido de junho. O ambiente
macroeconédmico, no entanto, tornou-se menos benigno para a politica monetaria. O choque de
custos decorrente do conflito no Ird, a aceleragdo dos pregos no atacado e a resiliéncia da
atividade doméstica vém pressionando as projecdes de inflagdo e reduzindo o espaco para cortes
mais intensos. Embora um cessar-fogo tenha sido alcancado recentemente, o trafego pelo
Estreito de Ormuz permanece limitado, mantendo o Brent acima de USS$S 100/barril e elevando
custos de energia, transporte e producdo em diversas cadeias globais.

Os indices de atacado refletem esse quadro com clareza. Apds registrar deflagdo até margo, o IPA
acelerou expressivamente em abril e maio. O IGP-10 avancou 2,94% em abril e 0,89% em maio,
enquanto o IPA acumulou altas de 3,81% e 0,95%, respectivamente. Embora a transmissdo ao
consumidor nao seja imediata, a mudanca de direcdo dos precos ao produtor sinaliza pressdes
adicionais nos préoximos meses. A inflagdo ao consumidor também segue pressionada, com o IPCA
em 12 meses voltando a subir, impulsionado por combustiveis, bens industriais e servigos
resistentes em um mercado de trabalho ainda apertado.

Os indicadores de atividade tampouco sugerem desaceleracdo suficiente para aliviar o quadro
inflacionario. Os setores mais ciclicos aceleraram no primeiro trimestre de 2026, sustentados pela
expansdo do crédito, crescimento da renda e estimulos fiscais, mantendo a economia operando
préxima ao seu potencial, leitura compativel com os documentos recentes do Banco Central.

Diante desse contexto, elevamos nossa projecdao de IPCA de 5,20% para 5,40%, refletindo a
menor capacidade de exportacdo de deflacao pela China, a recomposicao de margens pelas
empresas, a elevacdo dos custos de producdo e a recente depreciacdo cambial associada as
incertezas politicas e eleitorais. Mantemos, contudo, a expectativa de continuidade do ciclo de
flexibilizacdo, com a Selic encerrando 2026 em 13,25% a.a. Para o PIB, seguimos projetando
crescimento de 2,20% em 2026, com viés altista dado o ano eleitoral e o impacto positivo dos
precos elevados do petréleo sobre as exportacdes brasileiras.

Projecoes HSI
Selic 2026 (a.a.)* IPCA 2026 Cresc. PIB 2026

13,25% = 5,40% A 2,20% =
Notas: (1) Ao final de 2026.
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Desempenho Operacional do Portfélio (Abril 2026)

O portfélio do Fundo apresentou, em abril, crescimento de +4% no NOI em rela¢do ao mesmo
periodo de 2025, alcancando NOI/m? de R$ 104,64. Entre os destaques positivos do més
estiveram Shopping Paralela (+14%), que mantém desempenho consistentemente ao longo do ano,
e acumula alta de +11% em 2026, além dos shoppings Via Verde (+11%), SuperShopping Osasco
(+10%) e Granja Vianna (+8%).

Em relagdo ao Shopping Patio Ciané (-9%) foi impactado principalmente por uma base de
comparacdao mais elevada, em razdo da recuperacdo de inadimpléncia registrada em abril de 2025.
Jd o Shopping Uberaba (-6%), conforme ja adiantado pela gestdo, vem tendo desempenho
pressionado pelas obras de expansdao em andamento, enquanto Shopping Metré Tucuruvi (0%) e
Shopping Patio Maceié (+2%) permaneceram praticamente estaveis no periodo.

Em relacdo as vendas, observou-se crescimento de +1% frente a abril de 2025, totalizando
vendas/m? de RS 1.385,22, conforme detalhado na tabela a seguir.

Abril/2026

Shopping Var. vs. 2025 NOI/m?(RS) Var. vs. 2025 Vendas/m? (RS)

Patio Maceié 2% 3% 1.343
Granja Vianna 8% 103 1% 1176
SuperShopping Osasco 10% 138 -9% 1.836
Via Verde ! 11% 83 9% 1371
Metro Tucuruvi 0% 127 0% 1.456
Paralela (Mall + BTS) 14% 113 3% 1.032
Uberaba ! -6% 99 -1% 1.289
Patio Ciané -9% 0%

Os demais indicadores operacionais permanecem em niveis sauddveis para o setor. A taxa de
ocupacdo encerrou abril em 96,2%4, enquanto o custo de ocupacdo foi de 9,6%. Em relacdo a
inadimpléncia, estd em nivel controlado, apresentando percentual de 2,1% do faturado liquido

total.

Notas: (1) Desconsidera as vendas de lotéricas e de eventos do ano passado, para ndo distorcer a base comparativa. (2) Variacdo ponderada pela
participacdo do Fundo nos empreendimentos, considerando no ano passado, a participacdo atual. (3) Vendas por metro quadrado desconsidera
area do BTS Unime (17.600 m?). (4) Considera contratos em processo de assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos shoppings

Acompanhamento Obra Expansao Shopping Uberaba

A obra de expans&do do Shopping Uberaba se encontra atualmente 86,6% concluida. A reforma do

Deck Parking ja esta finalizada. J4 na expansdo, avangcaram as obras da rampa de acesso ao
subsolo, alvenaria e fechamento interno em drywall, além da instalagdo da cobertura, trelicas e
skylight. Também seguem os servicos de infraestrutura, com destaque para a implantacado da rede
de média tensdo, tubulacdes de gds e preparacdo das tubulacdes enterradas.

Acesse mais informacgdes, videos e imagens em: Shopping Uberaba — Nova Expanséo

Expans&do: Em andamento fechamento interno e finalizacdo da cobertura. Fonte: Algia e HSI
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y

Expansdo: Em andamento piso e instalacao skylight. Fonte: Algia e HSI

Eventos Recentes

LINK: Fato Relevante: Conclusdo Desinvestimento Parcial Shopping Patio Maceid

Em 27/05/2026, o Fundo concluiu a operacdao que resultou no desinvestimento de 49% do
Shopping Patio Maceié mediante assinatura da Escritura Publica. Conforme previamente
informado no Fato Relevante de assinatura de MoU, divulgado em 30/04/2026, a operagao
envolveu de forma conjunta e coordenada, ao mesmo adquirente a venda direta de 19% do
empreendimento e a exclusdo da opcdao de compra relativa a 30% adicionais, originalmente
estruturada na transacdo de fevereiro de 2024, o que resultou no recebimento da ualtima
parcela daquela venda, equivalente a 40% do total do pre¢o e no encerramento dos mecanismos
de op¢des anteriormente vigentes.

A Gestora reitera que a operacdao ndao contempla qualquer mecanismo de opg¢dao de compra,
retorno do ativo ao Fundo ou reversdao da transacdo, ndo havendo obrigacdo contratual de
recomposicdao da participacdo alienada, nem opcdo de venda exercivel contra o HSML11.

A venda foi realizada para um fundo imobilidrio gerido pela Safra Asset estruturado com cotas
sénior e subordinada, sendo o HSML11 o Unico detentor das cotas subordinadas (equivalentes a
30% do patriménio do veiculo - RS 128,6 milhdes). Essa estrutura garante ao Fundo exposicdo
econdmica continua ao upside do ativo, com distribuicdo mensal do excedente econdmico e
possibilidade de ganho de capital adicional no desinvestimento, a ser realizado em regime de

melhores esforcos. O prazo remanescente do veiculo é de 53 meses, prorrogaveis por mais 24
meses, podendo ser encerrado antecipadamente em caso de alienac¢ao do ativo.

O recebimento dos recursos ocorre em duas parcelas que totalizam R$ 237,4 milhdes: RS 131,9
milhdes recebidos a vista em 27/05 e RS 105,5 milhdes previstos para julho de 2026, data em
que a operacdo estara integralmente concluida, sem parcelas remanescentes.

Abaixo os indicadores financeiros da transacéo:
Lucro Total RS 110.744.421,61, equivalente a RS 5,19 por cota.
Cap Rate (alienacao 19%) 7,9% sobre o NOI realizado em 2025
TIR* 18,8% a.a.

2,5x

Notas: (1) Taxa Interna de Retorno da venda da Fragdo Ideal de 49%, considerando os fluxos histéricos de investimento, distribuicdo de
rendimentos e desinvestimento associados as participacdes alienadas. (2) Total de entradas de caixa geradas pelo investimento dividido pelo total
de capital desembolsado ao longo do periodo.

A destinacdo dos recursos, que pode ser detalhadamente acessada no documento divulgado, tem
como foco priméario a melhora estrutural e duradoura do resultado recorrente do Fundo. A
maior parte do ganho de capital serd utilizada para quitacio de juros acruados® dos CRIs, o que
reduzird a divida bruta total em 12,6% e o indice de alavancagem liquido de 20,4% para 16,1%.
Além disso, a participagdo dos juros acruados no saldo da divida recua de 23% para 12%,
aliviando estruturalmente o resultado do Fundo, jad que transitam pelo resultado caixa.
Dessa forma, o efeito direto sobre o resultado é uma reducdo estimada de RS$ 0,05/cota/més
na despesa financeira (-18,5%), elevando o resultado operacional recorrente projetado para os
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préximos 24 meses de R$ 0,68 (antes da projecdo) para RS 0,72/cota. Considerando também a
distribuicdo do ganho de capital apés os pré-pagamentos, o resultado total projetado alcanca R$
0,75/cota, crescimento de 9,7% frente ao cenéario pré-transacao.

m RS 624.947.726,63 20,4% 23%

RS 545.910.433,21 16,1% 12%
- -12,6% -4,3 p.p. -11 p.p.
Impactos da transacdo - Projecdo média mensal préximos 24 meses e Guidance 2026 (RS/cota)
m -0,27 0,68 0,68 0,71-0,75
-0,22 0,72 0,75 0,74-0,78

Notas: (3) Denominam-se “juros acruados” os encargos financeiros compostos por correcdo monetdaria e/ou juros decorrentes de periodos de
caréncia, que sao incorporados ao saldo devedor da divida. Por convencdo contabil adotada pela Gestora e pelo Administrador, somente o
principal original da divida é reconhecido como amortizagéo. Os juros acruados incorporados ao saldo, quando quitados, transitam pelo resultado
do Fundo. (4) Reduc¢éo da despesa financeira média estimada com base em premissas macroecondmicas internas da Gestora. Trata-se de
projecdo sujeita a variagdes, ndo constituindo promessa ou garantia de rentabilidade futura. (5) Var Resultado Recorrente (0,04) = Var NOI (-
0,01) + Var Despesa Financeira (0,05).

Ressalta-se que as proje¢des de resultado apresentadas se baseiam em premissas internas da
Gestora e ndo constituem promessa ou garantia de rentabilidade futura, podendo sofrer alteragdes
em funcdo de mudancas relevantes nas condi¢bes do portfédlio, do cendrio macroecondmico e/ou
de mercado.

Distribuicao e Guidance (2026)

Dessa forma, conforme previamente anunciado, em funcdo dos beneficios estruturais da operacéo,
a Gestora revisou o guidance de distribuicio® para cima, vélido para o ano de 2026, com
vigéncia a partir de maio, para R$ 0,74 a R$ 0,78 por cota.

A distribui¢do anunciada em 29/05/2026 foi de R$ 0,75 por cota, o que representa um dividend
yield sobre o valor de mercado da cota na mesma data de 9,7% ao ano.

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projecéo realizada pela gestédo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.
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Resultado (RS)

[\ ETEr1 152026 2026

Receita Imobilidria 87.246.489 174.626.923 174.626.923
Receita com Aluguéis 18.465.614 105.846.048 105.846.048
Ganho de Capital com Vendas 68.780.875 68.780.875 68.780.875
Receita Financeira 652.753 4.304.913 4.304.913
Despesas -6.939.783 -40.237.392 -40.237.392
Taxa de Administragdo -161.215 -808.332 -808.332
Taxa de Escrituracdo -50.000 -250.000 -250.000
Taxa de Gestdo -1579.905 -7.787.551 -7.787.551
Taxa de Performance = -1.371.255 -1.371.255
Despesa Financeira® -5.078.908 -29.537.760 -29.537.760
Outras Despesas? -69.755 -482.494 -482.494
Resultado Operacional 80.959.459 138.694.443 138.694.443
Resultado Operacional/Cota 3,80 6,50 6,50
Despesa Financeira N3o Recorrente® -16.061.597 -16.061.597 -16.061.597
Resultado 64.897.861 122.632.846 122.632.846
Resultado Realizado/Cota 3,04 5,75 575
Rendimento/Cota* 075 3,56 3,56
Resultado Acumulado® 2,29 2,19 2,19

Notas: (1) Despesas recorrentes dos CRIs. (2) Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, Laudos de Avaliacdo, seguros, formador de
mercado etc. (3) Despesas relacionadas aos pagamentos ndo recorrentes / extraordinarios dos CRIs. (4) Distribuicdo de dividendos do periodo.
(5) Diferenca entre o resultado e o rendimento distribuido no periodo, dividida pela quantidade atual de cotas do Fundo.

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Abr-26) 9.501.242 0,45
(#) Realizado - Distribuido 48.900.379 2,29
Resultado Acumulado (Mai-26) 58.401.622 2,74
M Realizado (Aluguéis) Realizado (Total) Distribuido

0,66

A distribuicdo de dividendos do Fundo no periodo foi de R$ 0,75/cota. Neste més, o
Fundo apurou RS 0,29/cota de ganho de capital referente ao recebimento da 42 parcela
(de um total de 5) da venda de 25% do Shopping Uberaba, e RS 2,93/cota de ganho de
capital decorrente do recebimento da parcela a vista da operacdao envolvendo 49% do
Shopping Patio Maceid, totalizando R$ 3,22/cota de lucro com vendas de ativos.

Média 1S 2026

Com a recente conclusdo dessa operac¢do, cuja alocagdo dos recursos foi iniciada no més,
os pré-pagamentos de juros acruados seguem o seguinte cronograma: R$ 16,1 mm
liqguidados em maio, R$ 38,9 mm programados para junho e R$ 26,6 mm previstos
para julho®. Junho concentra o maior volume do ciclo e ndo conta com ganho de capital
associado, o que impactarad de forma relevante o resultado distribuivel. Concluido esse
ciclo, a gestdo estima que o resultado recorrente médio do Fundo aumente para R$
0,72/cota ao longo dos préoximos 24 meses; considerando também o ganho de capital
liguido remanescente, a projecdo é que o resultado médio alcance aproximadamente R$
0,75/cota?.

O Fundo encerrou o més com reserva acumulada de R$ 2,74 /cota.

Notas: (1) Valores ja considerando a multa de pré-pagamento. (2) Cabe ressaltar, que se trata de uma projecao realizada pela gestdo, nao
configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuicdo.
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Rendimentos | Projecido de Distribuicio (RS) *

mmm Div (R$/Cota) DY Mercado (a. a.)?

o071
070 070 070 070 070 0,70 Guidance
0,66 ° 67 o °8 2026
m

jun-25  jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projecéo realizada pela gestéo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuic&o.
(2) Dividend Yield anualizado com base na cota de mercado no fechamento de cada més.

Rentabilidade

Mai-26 2026 Ultimos 12 meses
HSML11! -2,5% 4,0% 18,4%
Dividend Yield Anualizado? 9.7% 9.2% 9,.0%
IFIX -13% 2,7% 12,0%
CDI (Liq.)* 0,9% 4,9% 12,5%
% cDI* N/A 82,6% 146,3%

Notas: (1) Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio FIIL
(2) Mensal / 2026: Rendimento pago no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia anualizado. | Ultimos 12
meses: soma dos rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia.

(3) Considerado a incidéncia de 15% de Imposto.

(4) Retorno Ajustado do Fundo no periodo em relagéo ao CDI Lig. do periodo (comparativo apenas para retornos positivos do Fundo).

Liquidez

O Fundo encerrou o més de maio com 191.016 cotistas e valor de mercado de
aproximadamente R$ 2,0 bilhdées. O volume médio diario de negociacdes registrou no
més RS 8,8 milhdes, a maior da histéria do Fundo.

Mai-26 2026 Ultimos 12 meses
Volume Total RS 176.466.991 RS 524.987.304 RS 1044.616.559
Volume Diario Médio RS 8.823.350 RS 5.197.894 RS 4.195.247
Quant. de Cotas Negociadas 1940.549 5.663.121 11.835.928
% de Cotas Negociadas (Giro)1 9.1% 5.3% 4,6%
Presenca em Pregdes 100,0% 100,0% 100,0%

Notas: (1) Para o calculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.

m Liquidez Diaria Média (R$ milhdes)

4,9 m
4,0 38 41 37 !
31
i ] I I I I

jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26
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Obrigacoes HSML11

O indice de alavancagem liquido ' atual do Fundo é de 20,4%. Os dados abaixo fazem
referéncia ao Informe Mensal de Abril/2026 e portanto nao estdo refletidos os pré-
pagamentos decorrentes da operacgdo de desinvestimento do Shopping Patio Maceié.

1

CRI - CDI (1) 22A0118041 Paralela 109,3 MM CDI +2,80% jan-22 dez-36
CRI - CDI (2) 22F0658610 Uberaba 113,6 MM CDI +2,70% jun-22 jun-37
CRI - IPCA (1) 22A0118035 Paralela 147,7 MM IPCA + 6,80% jan-22 dez-36
CRI - IPCA (2) 1910275534 Paralela 9,1 MM IPCA + 6,90% set-19 mar-33
CRI - IPCA (3) 18C0O803963 Paralela 55 MM IPCA + 6,90% mar-18 mar-33
CRI - IPCA (4) 22FO667465 Uberaba 218,5 MM IPCA +7,60% jun-22 jun-37
CRI - IPCA (5) LECRI0GS Ciané 21,2 MM IPCA + 7,65% dez-18 jan-34
Consolidado . - 624,9 MM CEPHAINS Uk ~ .

(36%) CDI + 2,75%

Histérico - Indice de Alavancagem Liquido®

40% Aquisicdo Uberaba
30%
Reavaliacdo Patrimonial: +13,6% Cota PL
20% o S— — = 20,4%
Aquisicdo Paralela N\

10% Pré-Pagamento (RS 333 mm)

0%

dez/21 jun/22 dez/22 jun/23 dez/23 jun/24 dez/24 jun/25 dez/25

Cronograma de Amortizacées® (RS MM)

30,7 33,3 36,1 38,9 42,2 45,9 49,8 511 55,3 60,4

— H B 2
Liquidez (R$ 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
mm)?

Notas: (1) O Indice de Alavancagem Liquido é calculado como: (Saldo Total de Obrigacdes por Securitizacdo - Total Mantido para Necessidades
de Liquidez - CRIs investidos) / Total Investido em iméveis + SPE. (2) Baseado no cenario atual do Fundo (Informe Mensal de Abril de 2026).
(3) Valor do Caixa + CRIs investidos em 30/04/2026.

KPI's

Os dados ora apresentados nesta sessdo correspondem as informacdes do resultado dos
empreendimentos até o més de abril de 2026, os quais sdo refletidos no Fundo até o més de
maio de 2026.

Em abril de 2026, o NOI registrou variacdo de +4%*! em relacio ao mesmo més de 2025,
alcancando NOI/m? de R$ 104,642 Entre os destaques positivos do més estiveram o Shopping
Paralela (+14%), Via Verde Shopping (+11%) e Granja Vianna (+8%).

Em relacio as vendas, foram +1% em relacio ao mesmo més do ano anterior?, alcancando
vendas/m? de RS 1.385,222,

O Custo de Ocupacéo do portfélio segue em patamares saudaveis, atingindo 9,6% em abril e a taxa
de ocupac3o’® finalizou o més em 96,2%.

Em relacdo a inadimpléncia, estd em nivel controlado, apresentando percentual de 2,1% do
faturado liquido total. Os descontos permanecem abaixo de 1% e registraram 0,6%.

Notas: (1) Variacdo considerando a participacdo do Fundo nos ativos. (2) NOI e vendas totais do portfdlio, considerando a participagdo do Fundo
nos shoppings / ABL Prépria do Fundo. (3) Considera contratos em processo de assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos Ativos.
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https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0511
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0581
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0511
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0083
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0077
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0581
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b4980f3b-e476-c075-8bfd-a07c96097dd1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/046ec157-002c-2911-0648-cea536e8bc0b?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b863d2fc-9c13-f732-9992-11016abea2c0?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b863d2fc-9c13-f732-9992-11016abea2c0?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b863d2fc-9c13-f732-9992-11016abea2c0?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/08d755ce-b4a8-309c-9ea1-7b7b35bbe836?origin=1
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0283

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Maio 2026

Vendas 1
2026 x2025
9%
6%
5%
] — -
jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 YTD
NOI1!
2026 x2025
3% 4% 2% 4% 3%
— L — | ]
jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 YTD

Notas: (1) Variagdo de Vendas e NOI Proforma, considerando no ano passado, a participacdo do Fundo nos shoppings no més de referéncia.

Custo de Ocupacdo 2 (%)

9 11,0%
9.7% L, 9A%  96% % 0% 95% 10,0% 9.6%
87% ' . 86%  86% .
© —— o ® L4
® - e g e— @

mai-25 jun-25 juk25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Notas: (2) Para 100% dos shoppings. Custo de Ocupacédo para = Custo Total do Lojista (aluguel, condominio, fundo de promocdo e
propaganda) / Vendas do més anterior.

Inadimpléncia Liquida Total 3 (%)
Descontos 3 (%)

6,4%
4,4% o
29%  29% 3.6%
16% 120  21% t—.. 0% 2% 1z 2%
. =|=a£| : : =._.% ._.=.’-.
08% 07% 07% 07% 08% 04% 0,6% 03% O5% 06% 0,6%

-3,5%

mai-25 jun-25 jul25 ago-25 set25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26
Notas: (3) Para 100% dos shoppings.
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Taxa de Ocupacio (%)

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Maio 2026

o570 967%  05% 96E% 9679, 967%  966% 9TA%  972%  967%  968%  962%
' mai-25 jun-25 I jul-25 Iago-Z‘S | set25 out-25 " nov25 dez-25 I jan-26 fev26  mar26 abr-26
Composicao da Receita Composicao do NOI

i Uberaba
Estacionamento Paralela 12%
19% 19%

0
Aluguel *,
Percentual

5% Q.

-~ Aluguel
Minimo
62%

Tipologia - Lojas | ABL

Patio Ciané
2%

Granja Vianna

8%
SuperShopping
o
Z?;co ,,, " Metrd Tucuruvi
e - 21%

Patio Maceid
18%

Composicao das Vendas

Ancora

Mega Lojas
9%

Satélite
25%

Uberaba
13%

Paralela
13%

Patio Ciané

3%

Granja Vianna
8%

Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participacdo do Fundo nos ativos, exceto Tipologia.

Para o Shopping Metrd Tucuruvi é considerado o NOI pré-outorga.

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com

SuperShopping :
Osasco " Metrd Tucuruvi
9% 20%
Patio Maceid
18%
n
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r -
Portfélio
ABL Total Participacio  ABL Prépria Ocupacido . N2 Vagas
Ne L Abertur
(m? (%) (m? (%)* 935 Estacionamento bertura
hopping Patio N b
s ';"I’aczié 43,616 70% 30531 971% 143 2058 o
smp";;:fﬂira“’a 30659 51% 15.636 95.1% 159 1300 N°;’gT(;° re
s“pe;::;';p'"g 17.984 664% 11935 962% 131 2,800 o;ggo
Via Ver N
Ship:i:: 29.005 967% 28038 982% 100 1200 °‘;ZT1b ro
Sh°$:c':fu'x:ftr° 32966 100% 32966 922% 21 2188 Abril 2013
Shoppin
Par::zla? 57.739 522% 38569 985% 258 2150 Abril 2009
h in
SU::r':bag 32149 75% 24112 97,6% 188 1190 Abril 1999
Shopping Patio . o2o 24% 6129 85,4% 140 1240 Novembro
Ciané 2013
Total/Média 269.657 70% 187.916 96,2%* 1340 14.126 -

Notas: (1) Considera contratos em processo de assinatura. Para 100% dos ativos. (2) Trata-se de um concessdo com prazo de direito a exploracdo
até Mar/2054. (3) ABL Prépria: 52,2% Mall + 100% Area de Expansdo BTS Faculdade Unime (17.600 m?). (4) Ponderada pela participacdo do

Fundo nos shoppings.

VIAVERDESHOPPING

VIVA RIO BRANCO

PATIOMACEIO

Shopping

Il
TUCURUVI

$

SuperShopping

Osasco

SHOPPTNG
GRANJA VIANNA

»

Patio Ciane
SHOPPING

Video Tour 3602 - Shoppings HSI Malls

Disponibilizamos um video para cada ativo do portfélio na tecnologia 360°, sendo possivel ter uma visdo ainda
mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os videos foram gravados pelos préprios superintendentes dos
ativos e disponibilizados pela Algia. E possivel movimentar o celular para ver diferentes angulos do shopping ou
ainda se estiver com o 6culos de Realidade Virtual, basta movimentar o rosto. Acesse aos videos pelos links

abaixo:

Tour 360° - Shopping Patio Maceié - YouTube

Tour 360° - Shopping Granja Vianna - YouTube

Tour 3602 - SuperShopping Osasco - YouTube

Tour 3602 - Shopping Metrd Tucuruvi - YouTube

Tour 360° - Via Verde Shopping - YouTube

Tour 360° - Shopping Paralela - YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com
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https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
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https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
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Shopping Patio Maceié (Maceié| AL)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 58,6 milhdes,
representando uma variacdo de +3% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

teve variacdo de +2% comparado ao mesmo periodo de 2025.

Participacio do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

70,0% 43.616 m? 2.058 Algia
' e e

Unico Shopping da parte alta da cidade - Regido do Bairro Tabuleiro do Martins, Maceid, AL.

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 36,1 milhdes,
representando uma variagdo de +1% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

teve variacdo de +8% comparado ao mesmo periodo de 2025.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 30.659 m? 1300 Alqia

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D
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SuperShopping Osasco (Osasco | SP)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 33,0 milhées,
representando uma variacao de -9% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI
teve variacdo de +10% comparado ao mesmo periodo de 2025.

Participa¢io do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

66,4% 17.984 m? 2.800 Alqgia
! ! ! ___________________J |
Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m? de ABL

Shopping Metrd Tucuruvi (S30 Paulo | SP)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 48,0 milhdes,
representando uma variacdo de 0% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI,

a variacdo foi de 0% comparado ao mesmo periodo de 2025.

Participa¢ao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 32.966 m? 2.188 Alqgia
I e . . I —
Integra¢do com 3 Term. Rodoviarios e Est. de Metrd Tucuruvi (Fluxo médio de 1,7 milhdo de pessoas/més)
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Via Verde Shopping (Rio Branco | AC)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 39,8 milhdes,
representando uma variacdo de +9% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI
teve variacdao de +11% comparado ao mesmo periodo de 2025.

Participa¢io do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

96,7% 29.005 m? 1.200 Vagas Algia

Unico Shopping do estado do Acre

Shopping Paralela (Salvador | BA)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 59,6 milhdes,
representando uma variacao de +3% em relagdao ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI,
a variacao foi de +14% comparado ao mesmo periodo de 2025.

Participa¢io do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

52,2% 57.739 m? 2150 Algia

! ] [ | |
Integracio direta via passarela com Linha 2 Estacdo Metré Tamburugy | BTS Universidade Unime (Cogna)
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Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 41,4 milhdes,
representando uma variacdo de -1% em relagcdao ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI
registrou variacdo de -6% comparado ao mesmo periodo de 2025, impactado pela obra
de expansdo em curso.

Participa¢do do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

75,0% 32149 m? 1190 Algia

1 |
Shopping dominante da cidade e regidao de Uberaba

Shopping Patio Ciané (Sorocaba | SP)

Em abril de 2026, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 24,9 milhdes,
representando uma variagdao de 0% em relagdao ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

registrou variacdao de -9% comparado ao mesmo periodo de 2025, impactado por efeitos
mais bem explicados nos comentarios do inicio do relatério.

Participa¢io do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

24,0% 25.538 m? 1.240 Algia

Ao lado do terminal Santo Anténio | Fluxo diario acima de 90 mil pessoas.
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HSML nas Midias

07/02/2023: HSI Malls levanta RS 437 milhdes em oferta | Mercado | pipelinevalor (globo.com)

23/06/2022: HSML11: Saiba tudo sobre os uUltimos acontecimentos do Fundo

26/01/2023: Conex3o FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos Fundos HSLG11 e HSML11

31/05/2023: Evento FIISummit dia 31/05/2023 | EQI (Painel de Shopping Centers)

05/07/2023: F11s de shopping sobem, em média, 18% no 12 semestre de 2023; ainda vale a pena investir?

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobilirio e varejo.

15/03/2024: Live Clube FII: Como a HSI se preparou para a recuperacao dos shoppings centers

09/09/2024: Live HSI: Papel da Politica Global e doméstica na dindmica econdmica - Christopher Garman e
Maximo Lima.

09/09/2025: Gestor do HSML11 abre o jogo sobre guidance e alavancagem | Liga de FIIs - YouTube

23/09/2025: HSI e Kinea investem RS 70 milh&des na ampliacdo de shopping em Minas Gerais | Exame

02/02/2026: F1Is engatam seis meses seguidos de alta; hd espaco para mais ganhos?

Glossario

Ativos Alvo: Refere-se a shopping centers;

NOI: Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido, é o resultado apés a deducgdo das despesas;
ABL Prépria: ABL de propriedade do FII;

AMM (Aluguel Minimo): E o aluguel minimo do contrato de locacdo de um lojista;

A% (Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar): E a diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel com
base na porcentagem de vendas destinadas a aluguel;

M&M (Mall Midia): Receita de publicidade nos shoppings aos lojistas e aluguéis de quiosques;

Custo de Ocupacédo: Trata-se do percentual em relacdo ao faturamento de vendas que é custo de ocupacdo ao lojista
(aluguel, condominio, fundo de promocao e propaganda);

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideracdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores;

Descontos: Desconto concedido aos lojistas referente ao aluguel minimo;

Satélites, Megalojas e Ancoras: Lojas com tamanho de até 500 m? entre 500 e 999 m? e acima de 1.000 m?
respectivamente;

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario;
FII: Fundo de Investimento Imobilidrio;

Mercado Secundéario: Modalidade dedicada a compra e venda de valores langados anteriormente em uma primeira oferta
publica ou privada (mercado primario);

PL: Patriménio Liquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais;
Taxa Selic: Taxa basica de juros do pais definida pelo Banco Central;

IPCA: Indice utilizado para medir a variacdo de precos de um conjunto de produtos e servicos comercializados no varejo;

IGPM: Indice utilizado para medir a variacdo de precos englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada n&o é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor
de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.539.353/0001-52 (“HSI") n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste relatério.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da HSI. N&o é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais.

= As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. = A HSI ndo é responsavel

por qualquer utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1400 | 132 Andar

Itaim Bibi. | CEP 04543-000 | S3o Paulo.| SP

hsml.hsifii.com
www.hsinvest.com



https://hsml.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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