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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities

asset Cédigo bolsa: VSEC11 CNPJ: 10.347.505/0001-80
Informagdes Gerais Setembro 2020
Cota valor de Cota PL do Fundo? Banco BV
Mercado i i
Patrimonial R$ 795
R$ 74,00 R$ 96,93 ihe Administrador
Anilinelss Votorantim Asset Management DTVM LTDA
N° de cotistas Ultimo Dividend Gestor
Provento Yield2 Votorantim Asset Management DTVM LTDA
i (R$/Cota) _
0,31% Escriturador das Cotas
R$ 0,30 Votorantim Asset Management DTVM LTDA
Retorno Retorno Auditor
Mensal3 Acumulado® KPMG Auditores Independentes
0,48% -0,93% Inicio do Fundo

15/01/2010

Fonte: BV Asset Data da Incorporacao do Securities Il pelo

Data base: 30/09/2020 Securities |:
21/02/2020

Objetivos do Fundo Prazo do Fundo:
Indeterminado

Taxa de Administracéo
0,7% a.a. sobre o Patriménio Liquido?*

Taxa de Performance
20% sobre o valor que exceder 100% da
Taxa DI *

Quantidade de Cotas Emitidas:
8.205.850

Inicio de Negociag&o na Bovespa:

01/07/2020
O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar Distribuico de Rendimentos:
aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por Mensal, com pagamento no 10° Gtil do més
mglo dg |n\_/(_ast_|mentos em .a-tIVOS financeiros Qe Valor de Emiss&o
origem imobiliaria, como Certificados de Recebiveis R$ 100,00
Imobiliarios (CRIs), Letras de Crédito Imobiliario

i ) RelagBes com investidores
(LCIs), cotas de outros fundos de investimento RI-VAM@bv.com.br

imobiliario (Flls), entre outros.

1 Para maiores informagdes, consultar
regulamento do fundo.

1 Utiliza a cota patrimonial para fins de célculo.

2 Dividend Yield: Relagdo entre rendimento distribuido e valor da cota

patrimonial.

3 Rentabilidade Mensal: Valor patrimonial da cota do ultimo dia util do més

de referéncia + soma das amortizagdes por cota realizadas no més de

referéncia/Valor patrimonial da cota ex do més anterior — 1.

4 Calculado a partir da data de incorporagéo, 21/02/2020. 2
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities

Codigo bolsa: VSEC11 ~ CNPJ: 10.347.505/0001-80

Comentario do Gestor

Cenéario Macro

O més de setembro destoou dos meses anteriores no cenario internacional, com
desvalorizacdo na maioria das bolsas, sendo o principal vetor a nova onda de contaminagfes
de covid-19. A Espanha impds um lockdown parcial na sua capital, Madri. JA na capital
francesa, Paris, jA se discute fechamento de restaurantes. Apesar deste movimento ter
iniciado em agosto e da expectativa das diversas vacinas que ja estdo na ultima fase de
testes, a intensidade observada em setembro tem levado as autoridades a reverem a
flexibilizagdo da mobilidade urbana e do comércio, reascendendo a preocupacdo sobre os
impactos na atividade econémica. Com isso, 0 Euro Stoxx 50 desvalorizou 1,5% no més, e 0
S&P 500 apresentou queda de 3,9% nos EUA, que sofre volatiidade também com a
proximidade da elei¢cdo presidencial norte-americana. Bolsas asiaticas apresentaram queda
também no geral. Ja4 o lbovespa caiu 4,8%, fechando o més abaixo dos 95 mil pontos,
influenciado pela maior aversdo a risco no cenario global, e pelos proprios desafios locais,
principalmente no ambito fiscal. O real voltou a apresentar desvalorizagdo ante o délar, com a
moeda norte-americana valorizando 2,1%, fechando o més em R$ 5,61. A moeda brasileira
continua performando pior que seus pares emergentes, que valorizaram 0,4% em setembro
ante o dolar.

Nos EUA, além da atencdo a evolucdo dos numeros de casos de covid-19, o mercado tem
aguardado a definicdo de um novo pacote de estimulo fiscal, cujo valor o Partido Democrata
inicialmente prop6s em torno de 2,4 trilhdes de ddlares (o PIB brasileiro em 2019 foi de 1,8
trilndo de dolares). As discussdes continuam em andamento, mas sem indicativo de consenso,
uma vez que o Senado, que possui maioria do Partido Republicano, e o Secretério do
Tesouro, Steven Mnuchin, tentam negociar um valor inferior. Outro fator que influenciou
negativamente o desempenho dos ativos no mercado norte-americano foi o anincio de cortes
de milhares de empregos de empresas renomadas. A maioria dos casos foi referente a nomes
ligados ao setor de turismo e aviagcdo, como Disney, United Airlines e American Airlines, mas
se estendeu em menor escala também a outros setores, como o banco Goldman Sachs e a
seguradora Allstate Corp.

Na frente eleitoral norte-americana, um dos pontos que tem gerado certa volatilidade nos
ativos é o receio de que eventual troca de poder, caso Joe Biden venca as eleigbes, ndo
ocorra da forma habitual. O atual presidente, Donald Trump, tem sido bastante critico sobre os
votos por correio, argumentando que se trata de um processo fragil e passivel de fraude. Em
mais de uma ocasido, o presidente indicou que caso perca, e se a leitura for de que houve
alguma falha grave na eleicdo, ndo necessariamente se comprometerd com uma “entrega
pacifica” do cargo. Este ponto foi novamente levantado durante o primeiro debate entre os dois
candidatos, que foi bastante intenso. A eventual troca de poder tem sido um ponto até mais
critico que o proprio resultado em si das elei¢cdes, uma vez que a expectativa é que o0 corpo
legislativo se mantenha dividido, com maioria Republicana no Senado e maioria Democrata na

Camara dos Representantes, que €é uma estrutura que tende a frear propostas
ideologicamente mais agressivas por parte do executivo. 3
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Comentario do Gestor

Cenéario Macro

No Brasil, destaque positivo para os indices de confian¢a da FGV, cujos numeros de setembro
mostram uma rapida recuperacdao, principalmente da industria, em patamar ja superior ao pré-
pandemia. A confianga do setor de servi¢cos estd em um nivel mais baixo que os demais, uma
vez que € um setor fortemente impactado pelas restricbes de mobilidade impostas no primeiro
semestre e cuja recuperacdo € mais gradual, mas também demonstra um aumento robusto
desde as minimas do ano. Trata-se de um indicador qualitativo, mas relevante no sentido que
traduz um sentimento otimista do empresariado. Os numeros do Caged de agosto também
demonstram uma boa recuperacdo das vagas de trabalho, com saldo positivo da série
dessazonalizada de 171 mil empregos, puxada pela inddstria e construcdo civil. O setor de
servicos também voltou a recuperar empregos. Por outro lado, a trajetoria da divida publica
tem preocupado, em especial com a conjuntura de propostas de novos programas sociais,
encabecado pelo Renda Cidadd, sem a devida contrapartida de corte de gastos. Essa
situacdo foi um dos motivos que gerou a abertura da curva pré em setembro, refletindo a
percepcdo de que as propostas atuais ndo sdo sustentaveis. O Tesouro Selic (antiga LFT),
titulo pds-fixado emitido pelo Tesouro Nacional, tem negociado com spreads altos, isto €, o
mercado tem cobrado um prémio acima da Selic para financiar o governo, o que a aponta para
a percepc¢do de que o patamar atual da taxa de juros ndo é condizente com o risco fiscal.

No Banco Central, o Comité de Politica Monetaria (COPOM) optou por manter a taxa em
2,00% a.a., apOs sucessivos cortes. A possibilidade de novo corte na reunido do fim de
outubro, apesar de ndo ser nula, parece consideravelmente baixa, dados os pontos ja
mencionados sobre o quadro fiscal e seus impactos no financiamento do governo. Além disso,
existe alguma expectativa de que o IPCA de setembro ja reflita alguma aceleracao, em parte
em funcgéo da pressao de preco de alimentos. Durante a maior parte de setembro, os valores
da curva pré ja indicavam implicitamente aumento na taxa Selic neste ano.
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Fundo de Investimento Imobiliario Securities
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Comentario do Gestor

O Fundo

A carteira de CRI do fundo é composta por 13 papéis (R$ 486,7 milhdes), divididos nos setores
residencial (R$ 128,0 milhdes, 16% do PL), multiuso (R$ 112,5 milhdes, 14% do PL), shopping
center (R$ 74,2 milhdes, 9% do PL), logistico (R$ 64,1 milhdes, 8% do PL), hoteleiro (R$ 61,8
milhdes, 8% do PL), loteamento (R$ 37,7 milhdes, 5% do PL) e corporativo (R$ 8,4 milhdes, 1,% do
PL). 87,5% desta carteira € indexada ao CDI e 0s 12,5% restantes a indices de inflacdo (IPCA e
IGP-M).

Dentre as nossas principais exposicdes, o empreendimento Matarazzo (R$ 102,2 milhdes, 13% do
PL), estd com cerca de 83% das suas obras concluidas (estrutura completa do Hotel) e o
acabamento esta 35% concluido.

As suites da torre (tower suites) estao na média 59% concluidas (infraestrutura e acabamento).

A Reserva Raposo (R$ 115,7 milhdes, 15% do PL), empreendimento composto por 5 condominios
residenciais, esta com 81,5% das unidades vendidas (1.190 de um total de 1.460). Dos 5
condominios, 2 tém previsdo de entrega para outubro e novembro deste ano, em linha com o
cronograma estimado. Para os demais, a estimativa de término é ao longo do 1° semestre de 2021.

O fundo ainda possui uma posi¢cdo de caixa de R$ 5 milhdes e investimentos em cotas de FlIs e
FIPs na ordem de R$ 340 milhdes.

Os dividendos declarados em setembro foram de R$ 0,30/cota (yield de 0,31% sobre a cota
patrimonial e 191% do CDI do periodo) e o pagamento vai ocorrer em 15/10/2020. A rentabilidade
efetiva do fundo em setembro foi de 305% do CDI.

A cota patrimonial do fundo fechou o més de setembro em R$ 96,93, enquanto a cota negociada em
bolsa ficou em R$ 74,00, com uma diferenca de -24% que, na nossa opinido, ndo se justifica.
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asset

Composicao do Resultado Contébil do Fundo

Setembro 2020 (R$) 2020t (R$)
Receita Total 4.293.449 25.048.804
Recetade CRIs 3133673 23 475.276
RecetadeFls 1171409 142.454
Receita com Outros Fundos de Investimento 11634 1,125,679
Outras Receitas/Ajustes Operacionais o 305.394
DespesaTotal 504883 1.796.273
Despesas Administratvas 504883 - 5.180.077
Reversio de Despesa o 6.976.351
Rendimentos Totais 3788566 26.845.078
Resultado aser Distribuidot 2461755 20104333
Quantidade de Cotas Emitidas 8205850 1 8.205.850
Distribuigéo por Cota 030 2,45
Resultado Acumulado no periodo 1326811 6.740.745

L A partir de marco de 2020.

2 A distribuicdo ocorre no 10° dia atil do més subsequente.
Fonte: BV Asset

Data base: 30/09/2020

Composicao do Resultado Contébil do Fundo por Cota (R$ milhdes / R$/Cota)

75
Q5 Qg1 0,35 é 032 0"49 0'!46
0,47 0,48 0,29 0,32 0,32 0,30 0,30

0.3
(0,9)

29)
3,0 Y4

mar-20  abr-20 mai-20  jun-20 jul-20 ago-20  set-20 out-20 nov-20  dez-20

mmm Receita CRIs mmm Rendimentos FllIs mmm Receitas Fundos

mmm Despesas ——Resultado por Cota  —@—Distribuicdo por Cota

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2020
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Cota Patrimonial vs. Cota de Mercado (R$)

1 10Q.64
100,00 m_ﬁlo o1 o

, 81 080 __96g7 g 9603

90,00 -

80,00

70,00 73,60 74,00
o o o o o o o o
§ o« 8§ § & &
> = = = c = o =
& g C £ 3 2 2 3

=@==\/alor Patrimonial da Cota ==o==\/alor de Mercado da Cota

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2020

Distribuicao de Dividendos (R$/Cota)!

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out  Nov Dez

1 O pagamento dos dividendos declarados ocorre sempre no 10° dia Gtil do més subsequente.

Fonte: BV Asset

Data base: 30/09/2020
Dividend Yield (%)

Patrimonial?

2020 N.D. N.D. 045% 041% 0,35% 0,33% 0,33% 0,31% 0,31%

N.D. N.D. 0,38% 0,41% 0,41%

1 Considera o valor da cota patrimonial do tltimo dia Util do més para fins de calculo.
2 Considera o valor da cota de mercado do ultimo dia Gtil do més para fins de célculo.

N.D.: N&o disponivel. / Fonte: BV Asset / Data base: 30/09/2020

Dividend Yield e CDI (%)

0,50%
0,45% —45%

0,
0,40% W 0@%,—-%1%—0’41 "
0.35% 0.35%

4%
0,30% 29% - 0,33% 0.33% 0310%  0.31%
0,25% .
0o,
, 0
0,10%
o o o o o o o
§ N N X N X §
R R o h X Iy b
g 8 g 3 = =] @

Dividend Yield (Patrimonial)

Dividend Yield (Mercado) CDI

Fonte: BV Asset

Data base: 30/09/2020 7
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Rentabilidade (%)

Folly Cota Ry Rent EfetivaRent. Efetiva Rl
Més/ Fundo : . Cota Quantidade Dividendos Dividend Efetiva Taxa DI ) Efetiva
Patrimonial . Mensal % % Taxa DI
Ano? (R$ (R9) Ex de Cotas R$/cota (2) Yield (3) Mensal (5) Taxa DI (6) Gross-u (7)Acumulada
milhdes) 4 . ®)

Rentabilidade Acumulada no Ano (%)

2020 (9)

-0,93%

(1) Ultimo dia util do més.

(2) Rendimentos distribuidos dividido pelo nimero de cotas

(3) Dividend Yield: Relagéo entre rendimento distribuido e valor da cota.

(4) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal: Valor patrimonial da cota do Ultimo dia Gtil do més de referéncia + soma das
amortizagdes por cota realizadas no més de referéncia/Valor patrimonial da cota ex do més anterior — 1.

(5) Taxa DI significa a taxa média diaria dos DI, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 du calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP S.A. Mercados Organizados, calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por dias Uteis decorridos.

(6) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal em % do DI.

(7) Considera-se uma aliquota de IR de 15%.

(8) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada desde o inicio.

(9) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada anual.

* No més de fev/20 foi considerado a partir da data de incorporagéo, 21/02 até 28/02/2020.

Fonte: BV Asset / Data base: 30/09/2020

Liquidez

VSEC11 (R$ mil) Set/20 2020 12 meses

Volume Negociado 810,7 3.719,6 3.719,6
Negociagdes 206 217 1217
Gt o o6% 0%

1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 30/09/2020
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CNPJ: 10.347.505/0001-80

Codigo bolsa: VSEC11

Carteirado Fundo

Classificacao por devedor de CRI (% PL)

Reserva Raposo - [ 14.6%

Classificagao por Segmento (% PL)

Matarazzo

GLP

Performance

Plaza Macaé

Buriti Guaratingueta
Gran Viver Loteamento
Alphaville Loteamento
Cyrela ll

WTC Brasil

Shopping Patio Ciané
Lig. Participagbes S.A.
BR Properties Il

I 12,9%
I 750
N 7.5%
I 1%
I 4 1%

B 5%

B 22%

B 15%

B 13%

B 12%

B 11%

| 0,3%

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2020

Tipo de Operacéo (Rgmiulmﬁees)

Fundos Imobiliariost 3383

CRI Residencial 7 -1-2:é-,6 """ » Fundos Imobiliarios!
CRIMuluso 1125 * CRI Residencial
CRI Shopping Center 742 * CRI Multiuso
CRILogistco 1 641 = CRI Shopping Center
CRIHoteI ------------------------------- 618 ------ = CRI Logistico
CRILoteamento 377 = CRI Hotel
CRICorporativo ¢ 84 CRI Loteamento
Disponibiidades 50 “ CRI Corporativo
FP 21 Disponibilidades
ValoresaReceber 18 . FIP

pbbCRI2 814 = Valores a Receber
PODFI: 66 PDD CRI
DespesasdoFundo 05 « PDD FII 3
Patrimdnio Liquido 795,4

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2020

Despesas do Fundo

1 FIl Securities IlI: 55%; FIl BTS: 22%; FIl Shopping: 14%; FlI
Securities Master: 8%; FIl Patrimonial XII: 1%.

2 PDD de CRI para fins de marcacéo a mercado.
3 PDD de Fll para fins de marcagao a mercado.
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asset

Carteirado Fundo

Alocacao por Indexador (% CRIS)

Indexador Volym~e

(R$ milhdes)
cow 458
pcA 285 = CDI+
GPM 324 = IPCA
TotalCRIs 4867 IGPM
Patrimonio Liquido 7954

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2020

Alocacéao por Securitizadora (% CRIS)

: Volume 2 a0 L 7%
Smissor _ (R$milhdes)
GalaSecurmzadora ____________ 2225 _____ = Gaia Securitizadora
True Securitizadora S.A. 139,9
"""""""""""""""""""""""""" = True Securitizadora S.A.
Brazilian Securities 104,3
ISEC Securitizadora 11,6 Brazilian Securities
TRX Securitizadora 8,4 ISEC Securitizadora
TotaICRIs ______________________ 4867 _____ = TRX Securitizadora
Patriménio Liquido 795,4

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2020

Vencimento (% CRIs)

37,0%
21,0%
12,7% 12,8%
7.1% 4,1%
0,

3.6% 1,7% -7
[ ] — [ ]
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 +

Fonte: BV Asset 10
Data base: 30/09/2020
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asset

Carteirade CRIs

Taxa
Ativo LEIIELS % CRIs Ativo Imobiliario  Emissor ~ Série Emissdo Céd. Ativo D_ata~ Vencimento Indexador Spread Juros Amortizacdo  Lastro
(R$ MM) Emisséao (@)
Gaia Semestrala i 3
CRI 115,7 23,78% Reserva Raposo 7 12 14F0679871  jun-14 jun-25 CDI + 3,20% partir de Residencial

Securitizadora

semestres

CRI 62,1 12,76% GLP Gaia . 1082 42 18F0879293  jun-18 jul-27 CDI + 1,00% Mensal Mensal Logistico
Securitizadora
Brazilian
CRI 61,8 12,70% Performance Securities 3232 12 1310112712 set-13 set-26 CDI + 2,50% Mensal Mensal Hotel
CRI 322 6610 BUll . Brazilian 3152 12 13H0037877 ago-13 ago-25 cDI+  1,70% Mensal Mensal Shopping
Guaratinguetd ~ Securities Center
CRI 324  665% PlazaMacaé o8 242 42 11D0025456  abr-11 abr-23 IGPM  8,50% Mensal Mensal Shopping
Securitizadora Center
o emnwwer e T
CRI 20,1 4,14% Securitizadora 562 12 15H0123003 ago-15 ago-25 IPCA 9,00% Mensal Mensal Loteamento
Loteamento SA
Alphaville True
CRI 17,6 3,61% P Securitizadora 702 12 15K0547253 nov-15 jun-22 CDI + 3,50% Trimestral Trimestral Loteamento
Loteamento A
CRI 12,3 2,52% Cyrela ll Gaia e 1092 42 18F0924515  jun-18 abr-25 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial
Securitizadora
Brazilian .
CRI 10,4 Securities 3802 12 16L0089814  dez-16 nov-31 CDI + 2,00% Mensal Mensal Multiuso
CRI 96 198% > °F ISEC 300 1@ 1811210133 dez-18 dez-30  CDI+  2,00% Mensal Mensal Shopping
Ciané Securitizadora Center
Lig. TRX
CRI 8,4 1,72% Participagoes . 82 12 1410103933 set-14 dez-24 IPCA 7,12% Mensal Mensal Corporativo
SA Securitizadora
CRI 2,0 0,41% BR Properties Il ISEC.. 262 12 18B0898471  fev-18 mar-23 CDI + 0,70% Trimestral ~ Trimestral Corporativo
Securitizadora

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2020
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CNPJ: 10.347.505/0001-80

Carteira de CRIs (continuacéao)

o -
Devedor ke Segmento UF Descrigao Garantias LTV Inicial UI'tlmo LTV
PL Disponivel
O CRI é baseado em um projeto residencial na
Rodovia Raposo Tavares (Km 18,5), em Sao LTV de
Paulo-SP. O Parque Raposo S.A., SPE
) . . 64,28%.
detentora do projeto, €& uma companhia Imével
Reserva controlada pelos FIPs Nova Raposo (55%) eAF de imdveis avaliado em 45%
14,5% Residencial SP Reserva Raposo (45%). O FIP Nova Raposo AF Acdes (Out/19 —
Raposo . : ; - . R$ 217,8
tem investidores financeiros como cotistas, AF Cotas . Consult)
’ milhdes pela
enquanto que o FIP Reserva Raposo possui Consult em
como cotistas os Grupos Rezek (92,5%) e RR 2016
Compacta (7,5%). Ambos os FIPs sédo '
administrados e geridos pela BV Asset.
O CRI conta com a AF de parte do hotel,
. ) . LTV de
estacionamento e office do empreendimento
; . : 38,07%.
localizado na antiga Maternidade Matarazzo na imovel
Av. Paulista em Sdo Paulo. O projeto Cidade . 61%
. . . AF de avaliado em
Matarazzo 12,9% Multiuso SP Matarazzo possui como acionistas 0os grupos . ., " (Mar/20 —
; 2o imoveis R$ 394
CTF (Chow Tai Fook, uma das principais - Engebank)
. milhdes pela
companhias de Hong Kong) e Allard (controlado ILL em
pelo empresario francés Alexandre Allard, que é
: ; . 2014.
o0 idealizador do projeto).
LTV
calculado
A operacao possui garantia real de um galpao AF (pela area
lo izticogconsABL tgtal de 138 mil/m2 Ic?cazo Fianca de gestao) 20%
GLP 7,8% Logistico sp %9 . . : o Endosso de 49%. (Dez/19 —
para Unilever Brasil, localizado em Louveira - . .
~ Apdlice de Imével Cushman)
Sao Paulo. .
Seguro avaliado em
R$ 219,7
milhdes.
LTV de
0,
AF oW asw
O CRI contempla como garantia real o Hotel Ibis .CF avaliado em O
Performance 7,8% Hotel RJ Fianca GA
em Copacabana - RJ. R$ 89,6 -
Fundo . Arquitetura
Reserva alieEs FEk Engenharia)
JLL em 9
2012.
LTV de
O CRI conta com o fluxo de recebiveis do Buriti 56,29%.
. . . - AF A
Shopping Guara, localizado na Cidade de CE Imovel
Buriti Shopping Guaratinguetad - SP. Os acionistas do Buriti . avaliado em
. . 4,1% SP . P Fianca N.D.
Guaratingueta Center Shopping Guara, sao representados pela Terral Fundo R$ 106,6
(85%) e a Nassau Empreendimentos Imobiliarios Reserva milhdes pela
Ltda. (15%). Consult em
2012.
(i) AF: Alienacao Fiduciaria de imovel
(ii) AF de Ac¢les: Alienacgao Fiduciaria de Agbes
(iii) AF Cotas: Alienagé&o Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iV) CF: Cessao Fiduciaria
N.D.: N&o Disponivel
12
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Carteira de CRIs (continuacéao)

o -
Devedor ke Segmento  UF Descricao Garantias LTV Inicial UI.tlmo LTV
PL Disponivel
LTV calculado
(pela area de
AE gestdo) de 49%.
) . Imével avaliado
0,
Plaza Macaé 41% Shopping RJ O CRI conta,com AF de; 90% do Shopping CF em R$ 100.3 N.D.
Center Plaza Macaé em Macaé-RJ. Fundo o
Reserva milhdes (sendo
90,2milhdes da
participacdo
VBI).
O CRI contempla subordinacao (32%) e CF
fluxo de recebiveis de loteamentos em Subordinacéo
Gran Viver 25% Loteamento MG MG. A loteadora GranViver pertence ao Fundo de N0 ha N
Loteamento Grupo Seculos, grupo empresarial Reserva
presente em varios segmentos de Coobrigagdo
negocio.
O CRI tem como lastro os recebiveis de
loteamentos performados localizados em
Alphaville Cabo Frio-RJ e Senador Canedo-GO. A CF
P 2,2% Loteamento RJ e GOoperacédo deve respeitar os indices min. Cash Sweep Nao ha Nao ha
Loteamento . . .
de cobertura, além de  possuir Coobrigacdo
coobrigacdo pela devedora e mecanismo
de cash sweep.
Tranche do CRI senior lastreado em
contratos de compra e venda de unid.
residenciais e comerciais. A maior AF LTV calculado
Cyrela ll 1,5% SP e RJ concentragéo é em Sao Paulo e Rio de (pela area de N.D.
. ~ CE ~
Janeiro. A operagdo conta com forte gestéo) de 39%.

mecanismo de controle/divisdo entre o
fluxo senior e subordinada.

O CRI é baseado no complexo WTC

localizado em Sao Paulo, possui torre él; Hgtn‘i' S;{azl'g‘go 19%
WTC Brasil 1,3% Multiuso SP de escritorios, Events Center e G (2017 -
Fundo  milhdes pela JLL
Golden Hall, Hotel Sheraton SP, Reserva em 2015. CBRE)
Business Club e D&D Shopping.
O CRI & baseado no empreendimento LTV de 38,07%.
Shopping Patio Ciané em Sorocoba, AF Imével avaliado
Shopping 120 Shopping sp Estado de Sao Paulo, inaugurado em AF Cotas em R$ 218 N.D
Pétio Ciané ' Center nov/13, com 27.300 m? de ABL e CF milhGes pela o
administrado pelo Hemisfério Sul Fianca Colliers em
Investimentos (HSI). 2018.
(i) AF: Alienacgao Fiduciaria de imovel
(ii) AF de Agles: Alienagao Fiduciaria de Agbes
(iii) AF Cotas: Alienagédo Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iV) CF: Cessao Fiduciaria
N.D.: N&o Disponivel 13



Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities

Codigo bolsa: VSEC11 ~ CNPJ: 10.347.505/0001-80

asset

Carteira de CRIs (continuacéao)

) _
Devedor G Segmento UF Descricao Garantias LTV Inicial UI_tlmo I,'TV
PL Disponivel
O CRI é baseado no contrato de
Liq built-to-suit do Edificio Comercial ~ AF ILT\/ dflf 60,7}23/0-

. . . movel avaliado 5 _
Participacdes  1,0% Corporativo BAIocado para Lig. Partmpagoe_s CF em R$ 76 1 63% (Ago/20
SA S.A., localizado na Av. Luiz Fundode | = o pela JLL Binswanger)

o Tarquinio, 95 — Boa Viagem, Reserva em 2014.
Salvador/BA.
O CRI possui AF de um galpdo
logistico com 31.716 m? de ABL LTV de 68%.
localizado na cidade de Jarinu, Imobvel avaliado 61%
BR Properties Il 0,3% Logistico @ SPem S&o Paulo, locado para o AFeCF em R$ 73,6 (Out/19—0CBRE)
Grupo Sogefi, lider em milhGes pela
fornecimento mundial de pecas CBRE em 2016.
originais para indutria automotiva.
(i) AF: Alienacao Fiduciaria de imovel Fonte: BV Asset
(i) AF de Agdes: Alienacéo Fiduciaria de Acoes Data base: 30/09/2020

(iii) AF Cotas: Alienacgéao Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iv) CF: Cesséo Fiduciaria

N.D.: N&o Disponivel
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informag6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitagéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informac6es contidas neste material ndo séo configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobilidrios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informacdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislagéo vigente. Os
investidores devem obter orientacéo financeira, tributéria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer deciséo de investimento. O contetido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formuléario APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacéo.

Em caso de davidas, sugestdes e reclamacgées, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




