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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos imobiliarios, por
meio da aquisicao de imdveis comerciais, prontos ou
em construcao, ou outros tipos de imdveis onde
poderdao ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento com a finalidade de venda,
locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie das unidades comerciais.

Fato Relevante de Venda do Imovel

Pagamento de Amortizacdo Parcial e Rendimento

Fato Relevante Formuldrio Custo Médio

Comunicado ao Mercado (Duvidas dos Cotistas)
Pagamento do saldoremanescente dos lucros resultantes davenda do Imdvel

iobservando o valor minimo mensal de RS 15.000,00 at ualizado pelo IGPM. A Taxa de administra¢do também é composta pelo
valor equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12 avos, referentes aos servigos de escrituracdo, conforme previsto em
regulamento.

ii O consultor de Investimentos fard jus a uma taxa de performance equivalente a 10% sobre o excedente de rentabilidade de
6% a.a. nominal, reajustado anualmente pelo IGP-M, a ser paga semestralmente, desde que a rentabilidade liquida paga ao
investidor supere o minimo de 9% a.a., calculado sobre o valor da Oferta. A taxa de perfor mance esta prevista no Prospecto do
Fundo

Inicio do Fundo
03/06/2011

Quantidade de Emissoes
2

Administrador
BTG Pactual
FinanceirosS.A.

Servigos

Taxa de Administragao

0,17% a.a. sobre o
patrimoénio liquido ou sobre
o valor de mercado caso o
Fundo tenha a passado a
integrarindices de mercado.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Consultor
VBI Real Estate

Taxa de Consultoria

0,17% a.a. sobre o patrimonio
liquido + taxa de
performance"

Area Locével do
Empreendimento
22.111,73 m?

Cotistas
4.028

btqgpactual

Patrimonio Liquido
R$77.224.567,77

Valor Patrimonial/Cota
RS$35,91

Quantidade de Cotas
2.150.000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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https://static.btgpactual.com/media/fii-vbi-fl-4440-fato-relevante-venda-e-custo-medio-final.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=113296&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-fii-fvbi-final.pdf
https://static.btgpactual.com/media/comunidaco-ao-mercado-fii-fvbi.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-vbi-fl-4440-fato-relevante.pdf

Nota da
Administradora

btqgpactual

. ) Més de reajuste em percentual da area
Atualmente o prédio esta 100% locado, e estudos de

mercado es_dao sendq r_eallzados CEICIER reV|§|ona|s dos Jan Fev Mar Abr Mai Jun
contratos, visando maximizar a performance do ativo.
A Administradora, juntamente com a Consultora, estd 8.4% 2.5% 0% 10% 0% 46.6%
trabalhando ativamente pa'ra garantir o cumprimento dos Jul Ago Set Out Nov Dez
contratos durante a pandemia.

0% 5.4% 1.3% 6.9% 5.4% 10.6%

100% da carteira é reajustada pelo IPCA.

Ocupacao do Fundo

Revisional dos Contratos em percentual da areai,ii

No final do més de

Ocupado julho/2020, a taxa de
» HLLss ocupacdo do Fundo foi
de 100%.
2019 2020 2021 2022 | | | | | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

i Para o cdlculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram
consideradas somente as areas ocupadas afim de evitar distorgdes. ii Nos termos da Lei de
LocagOes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdao do valor pago a titulo de aluguel apds
3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locagdo, visando
ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos
anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das
partes, no futuro. Contratos em que had menos de trés anos compreendidos entre a ultima
renegociagd o de valore o vencimento do contrato ndo entram no cdlculo do percentual de valores a
serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional
diverso do previsto em leie até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado es pecificamente

em cada contrato desta modalidade. Informativo Mensal Setemb ro 2020
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Vencimento dos contratos em percentual da dreai

Més de reajuste em percentual da area

3%
6% )
m CCB Brasil UBS
6%
7% M Brasil Warrant W Credit Agricole
11%
CPBS (Cascione) B Munich Re
12%
i Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram
consideradas somente as areas ocupadas afim de evitar distor¢oes. VTEX RB Capital

Nomura Securities
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Fotos do Empreendimento @ pactual
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes'

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

mar/20
1.452.594
-7.060
-199.786
1.245.748

28.730

1.274.479

i Ajustes referentes as despesas operacionais

abr/20
1.448.038
-9.174
-182.371
1.256.492

23.300

1.279.792

mai/20
1.486.308
9.828
-111.593
1.384.543

15.953

1.400.496

jun/20
1.519.664
4.994
-63.920
1.448.438

1.757

1.450.195

@ pactual

jul/20
1.529.902
4.629
-119.568
1.414.963

23.903

1.438.866

ago/20
27.335
124.015
-111.790
39.560

135.999.525

137.095.188

Reserva de Contingéncia: No final do més de Agosto/2020, a reserva de contingéncia
do fundo possuia o saldo de RS 1.345.768,55.

Informativo Mensal Setembro 2020



Distribuicdo btgpactual
Mensal

O Fundo distribuira aos cotistas, até o 102 dia util

1,00

de cada més, a titulo de antecipacao dos 0,95 -
o . , . 0,90 -

resultados a serem distribuidos, a totalidade do 0.85 -
resultado liquido financeiramente realizado no gjg

més anterior, apurado sob o regime de caixa. 0,70 -
0,65

0,68 0,67
0,63 0,64
0.60 0,58 0,58 0,59 0,60
+  Database: 31/08/2020 055 | gu om0 22 -
0:45 .
* Datade pagamento: 08/09/2020 8;‘2 ]
0:30 7
 Rendimento: 0,669240139534884 o
\ N o0 |
* Meés de referéncia: jul/20 0,05 -

0,00 -
out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20

R$/cota

Comunicado ao Mercado (Duvidas dos Cotistas)

Pagamento do saldo remanescente dos lucros resultantes davenda do Imével
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https://static.btgpactual.com/media/comunidaco-ao-mercado-fii-fvbi.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-vbi-fl-4440-fato-relevante.pdf

Mercado Secundario btqgpactual

As cotas do Fll VBl FL 4440 (FVBI1l) sdo 20000 o8
. . : 190
negociadas no Mercado de bolsa na B3 — Brasil, 18,000 185
= : 175
Bolsa e Balcdo. 16.000 170
15.000 163
14.000 155
- . 13.000 122
Cotas negociadas: 16.341 15,000 ¥
11.000 135
130
10000 1%
Cotacdo de fechamento: R$159,71 2000 i1
7.000 1%
6.000 95
Volume: R$2.557.815,93 5.000 50
4.000 80
3.000 72
A n . 2.000 65
Més de referéncia: ago/20 1,000 60
0 50

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
RS/mil = \/olume (RS mil) Cotac3o (RS) R5/cota

Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

02/07/2019 — Realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, que aprovou a contratacdo da NEWMARK

GRUBB BRASIL para intermediar a venda do imdvel do Fundo, nos termos da proposta divulgada na Proposta da
Administradora.

30/09/2019 — A Administradora e a Consultora estdo trabalhando ativamente na comercializagdo do Unico andar vago do
Imovel.

16/10/2019 — Convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas a ser realizada no dia 01/11/2019 as 15:00, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477 — 1492 andar. Divulgac¢do da
Proposta da Administradora.

01/11/2019 — Realizacdo da AGE e divulgacdo do Sumario da Assembleia Geral Extraordinaria, que foi suspensa até o dia
08/11/2019, data que sera retomada.

07/11/2019 - Divulgagdo de Comunicado ao Mercado, em complemento a AGE instalada e suspensa no dia 01/11/2019
sobre a taxa de performance da consultora imobilidria do Fundo.

08/11/2019 — Divulgacdo do Resumo da Ata e Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que deliberou a rejeicdo da venda
do Imovel.

24/01/2020 — Divulgacdo de Fato Relevante do novo contrato de locacdo com o UBS Brasil Servicos de Assessoria
Financeira LTDA, que ira reduzir a vacancia do imével para 0%.

12/02/2020 - Divulgacdo de Fato Relevante, sobre o recebimento da Proposta de Aquisicdo da totalidade da fracdo ideal
do Imdvel, cujo inteiro teor se encontra no Anexo | deste Fato Relevante, enviada pela VBl Real Estate Gestao de Carteiras
Ltda. Adicionalmente, em complemento ao Comunicado ao Mercado divulgado no dia 22 de janeiro de 2020, informamos
que a convocagao da Assembleia Geral Extraordindria esta na fase final de analise e valida¢ao, sendo que a aceita¢ao da
Proposta pelo Fundo sera inserida nos temas da ordem do dia.

btqgpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Informativo Mensal Setembro 2020



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-vbifl-regulamento-27032018-vfinal.pdf
https://static.btgpactual.com/media/prospecto_definitivo_-_20_06_2012.pdf

Updates

05/03/2020 — Divulgacdo da Ata da AGE foi aprovada a Venda do Imdvel, nos Termos da Proposta de Aquisicdo, com a
subsequente dissolucao e liquidacao do Fundo.

13/05/2020 - Em Fato Relevante divulgamos o comunicado enviada a Administradora pela VBI Real Estate Gestdo de
Carteiras Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 11.274.775/0001-71, consultor especializado do Fundo, contendo a solicitagdo
de prorrogacao das condigdes para alienagdao do Imdvel, nos termos da proposta de aquisicao aprovada em Assembleia
Geral Extraordindria de Cotistas Realizada em 05 de marco de 2020 (“Proposta de Aquisicao”), observadas as demais
condi¢des previstas na referida comunicacdao (“Solicitacao de Prorrogacao”), foi devidamente analisada e validada pela
Administradora.

12/06/2020 — Ata de Assembleia a matéria colocada em deliberacdo, restou aprovada, mediante o voto favoravel de
Cotistas representando, aproximadamente, 47,82%.

21/08/2020 — Fato Relevante em complemento a Assembleia Geral Extraordinaria realizada por meio do procedimento
de consulta formal concluido em 12 de junho de 2020, na qual foi aprovada a venda pelo Fundo da totalidade de sua
participacdo, ou seja, de 50% (cinquenta por cento), do imdvel Edificio Faria Lima 4440, localizado na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n2 4440, S3o Paulo/SP (“Imdvel”), nos termos da proposta enviada pela VBI Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda,
com a subsequente dissolucao e liquida¢ao do Fundo.

31/08/2020 — Os cotistas devem informar o seu respectivo Custo Médio exclusivamente por meio do preenchimento do
formulario online (“Formulario Online”)até o dia 30/09/2020.
Link do formulario:

https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSf8L64v4geesxg0IPXPGnkXiLnklViCzim9fpFd SB1mHmolg /viewform

14/09/2020 — Comunicado ao Mercado Com o intuito de esclarecer possiveis duvidas dos Cotistas referente ao processo
de informar seu Custo Médio, para fins de recolhimento de imposto de renda sobre o ganho de capital, a Administradora
consolidou os seguintes questionamentos.

btqgpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Informativo Mensal Setembro 2020



https://static.btgpactual.com/media/fii-vbi-fl-4440-fato-relevante-venda-e-custo-medio-final.pdf
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSf8L64v4qeesxq0lPXPGnkXiLnklViCzim9fpFd_SB1mHmoJg/viewform
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSf8L64v4qeesxq0lPXPGnkXiLnklViCzim9fpFd_SB1mHmoJg/viewform
https://static.btgpactual.com/media/comunidaco-ao-mercado-fii-fvbi.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-vbifl-regulamento-27032018-vfinal.pdf
https://static.btgpactual.com/media/prospecto_definitivo_-_20_06_2012.pdf

Duvidas Liquidacao - FVBI btgpactua

Com o intuito de esclarecer possiveis duvidas dos Cotistas referente ao processo de informar seu Custo Médio, para fins de recolhimento de imposto de renda
sobre o ganho de capital, a Administradora consolidou os seguintes questionamentos:

1- E obrigag¢do do investidor informar o custo médio?

Sim, conforme o Artigos 16, §32, e 37, §§ 32 e 49, da Instrucdo Normativa n? 1.585 de 2015, emitida pela Receita Federal do Brasil: (i) é responsabilidade do
administrador do fundo de investimento imobiliario realizar o calculo e a retengao de imposto de renda sobre o ganho verificado por ocasiao do resgate de cotas;
e (ii) para que seja possivel realizar o referido cdlculo, essa norma nos obriga a exigira apresentacao do respectivo comprovante de custo das cotas.

2- O que é o custo médio e como informa-lo?

Em relacdo ao cdlculo do custo médio, este é aritmético. Para obté-lo, o investidor deve (I) somar todos os valores que foram pagos na aquisicdo ou integralizacao
das cotas que detém, (Il) dividir o resultado da soma obtida pelo nimero de cotas detidas e, (lll) do resultado da divisdo, abater o montante de RS 60,05, que
corresponde ao valor por cota parcialmente amortizado do Fundo, conforme divulgado por meio do Fato Relevante de 21 de agosto de 2020.

l. Soma do valor pago pelas cotas atualmente detidas

Il Valor do Custo médio = (Soma do valor pago pelas cotas atualmente detidas)
(Numero de cotas atualmente detido)

[ll.  Valor aserinformado no formuldrio = Valor do Custo médio — 60,05

O valor correspondente ao item |, em geral, pode ser encontrado por meio de notas de corretagem de aquisicao das cotas do Fundo ou do valor que consta na
Declaragdo de Imposto de Renda do investidor, na linha que |he corresponda na ficha de “Bens e Direitos”.

Caso suas cotas estejam custodiadas junto a B3 através de uma corretora, sugerimos que entre em contato com sua corretora para obter informac¢des sobre o
valor pago pelas suas cotas.

Ressaltamos que o controle do custo médio e demais movimentagdes é de reponsabilidade do investidor junto a sua corretora.
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Duvidas Liquidacao - FVBI btgpactua

3- O que ocorre se o custo médio nao for informado pelo cotista?

Caso a Administradora nao receba o Formulario Online com o Custo Médio, o cotista terd o preco ou custo de aquisicdo de suas cotas considerado como
equivalente a menor cotacdo histdrica das cotas em mercado de bolsa (“Menor Cotagdo Histdrica”), isto é, o valor de RS 60,05 (sessenta reais e cinco centavos)
por cota (equivalente ao preenchimento do campo “Custo Médio” do Formulario Online como “zero”.)

Informamos que todos os documentos dos Fundos sdo disponibilizados tanto em nosso site quanto na pagina dos Fundos na B3. Os cotistas podem ter acesso a
todas as informacbes tempestivamente acessando nossos canais oficiais de divulgacgao.

Site da Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Site da B3: http://www.b3.com.br

4- E possivel anexar mais de um documento ao formuldrio?

Sim, o formulario permite que se seja anexado mais de um documento de identificacdo, a Administradora ressalta que somente serao aceitas copias que
contenham a digitalizacdo de ambos os lados do documento (frente e verso) e tenham boa qualidade digital para que as informa¢des do investidor estejam
legiveis. Ndo serdao aceitos documentos ilegiveis e com baixa resolucdao. Mais informacdes sobre a documentacao a ser enviada podem ser encontrados no Fato
Relevante divulgado em 31/08/2020.

5- Pode ser utilizado o mesmo e-mail para CPFs diferentes?

O formuldrio deve ser submetido individualmente por CPF com um Unico e-mail de contato. Nao é possivel utilizar o mesmo endereco de e-mail para enviar
multiplos formularios.

6. Pode ser utilizado qualquer dominio de e-mail?

O e-mail informado dentro do formulario online pode ser de qualquer dominio (“gmail”, “outlook”, corporativos, dentre outros).
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/

Duvidas Liquidacao - FVBI btgpactual

7- Qual formato de nimero do Custo Médio devo informar no formulario?
O custo médio deve ser devidamente informado com duas casas decimais e virgula no formato: XX,XX

Exemplo: 68,35

8- O que ocorre se as informagdes presentes no formulario ndo estiverem de acordo com as orientagées presentes nos Fatos Relevantes dos dias 21/08/2020 e
31/08/2020?

A Administradora refor¢a que, caso os documentos apresentados ndao estejam de acordo com os padrdes descritos do Fato Relevante, o cotista terd o prego ou
custo de aquisicdo de suas cotas considerado como equivalente a Menor Cotagdo Histdrica, isto é, o valor de RS 60,05 (sessenta reais e cinco centavos) por cota.

Ao finalizar o preenchimento do Formulario Online, os cotistas receberao um e-mail confirmando sua conclusao e entrega.

Por fim, entre os dias 01/10/2020 e 09/10/2020 a Administradora retornard com a devolutiva para cada cotista, informando se o Formulario Online foi preenchido
corretamente e aceito, ou se serd necessario retifica-lo e/ou complementar a documentagdo previamente enviada.

Desta forma, a Administradora solicita que os cotistas figuem atentos a sua caixa de e-mail durante o periodo destacado acima.

9- Nao Consigo vender minha posi¢ao na Bolsa.

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 21/08/2020 para dar inicio aos tramites de liquida¢do do Fundo, a negociacdo no mercado de bolsa da B3 — Brasil, Bolsa
e Balcdo do ticker FVBI11 foi suspensa no final do dia 21/08/2020.

10- Qual o Futuro do Fundo FlI FL 4440 (FVBI11)?

Apds o pagamento dos valores referente a amortizacao e ao lucro auferido com a venda do imével aos seus cotistas, o Fll FL 4440 sera liquidado e encerrado. A
Administradora reforca que as cotas do Fll FL 4440 n3o serdo incorporadas e/ou transformadas em cotas do Fll VBI Prime.
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Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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