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Informacdes Gerais PMLL11

~ Objetivo do Fundo

Obtencdo de renda, a partir da exploracéo
imobiliaria de participagdes em shopping centers
no Brasil, e ganho de capital, através da compra

e venda dos ativos na carteira do Fundo.

_____ Para mais informagées, clique aqui
e acesse o0 Regulamento do Fundo

— |Inicio das Atividades

Dezembro 2017
Codigo de Negociacéio
PMLL11

CNPJ

26.499.833/0001-32

Cotas Emitidas

13.982.093

Prazo

Indeterminado

PATRIA

Gestor”

Patria - VBl Asset Management Ltda.

Administrador e Escriturador”

Banco Genial S.A.

Taxa de Administragéio Total®

0,5% ao ano sobre valor de mercado do Fundo

PUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Ativa - Shoppings

Clique aqui para acessar nossas politicas -}

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE »

realestate.patria.com


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=946703&cvm=true
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de

Performance Setorial do IFIX*

IFIX

IFIX - Office

IFIX - Logistica

IFIX - Shopping

IFIX - CRIs

IFIX - FOFs

IFIX - Renda Urbana
IFIX - Outros

155.965
16.815
31.448
19.011
53.601
17.360
12.044

5.686

0,89
0,75
0,94
0,89
0,91
0,88
0,94
0,76
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Apds sete meses consecutivos de alta, o mercado de Fundos Imobiliarios registrou sua primeira retragao desde julho de
2025. O IFIX recuou 1,1% no periodo, interrompendo a sequéncia de valorizacdo que havia levado o indice a sua maxima
histérica em fevereiro. O movimento reflete a forte deterioragdo do cenario externo, com a escalada do conflito no
Oriente Médio dominando a dindmica dos mercados globais.

No fim de fevereiro, Estados Unidos e Israel langaram ataques coordenados contra o Ird, desencadeando uma retaliagdo
que resultou no fechamento do Estreito de Ormuz, rota por onde transita aproximadamente um quinto do petréleo mundial.
O barril de Brent disparou de US$ 70 para patamares superiores a US$ 100, acumulando alta de mais de 40%. O choque
energético reacendeu temores inflacionarios e provocou reprecificagdao dos ativos de risco. No Brasil, a curva de
juros futuros abriu de forma consistente, com as taxas saindo de 12,5% para acima de 14% em menos de um més, e
as projegOes de inflagdo no Boletim Focus subiram de 4,17% para 4,31%. No fim de margo, EUA e Ird iniciaram
negociagbes mediadas pelo Paquistao, resultando em um cessar-fogo de duas semanas no inicio de abril. A trégua aliviou
parcialmente os mercados, mas as conversas em Islamabad terminaram sem acordo definitivo, mantendo a incerteza sobre
o desfecho do conflito.

Setorialmente, o movimento de aversao ao risco penalizou os segmentos mais sensiveis a juros. Lajes corporativas
lideraram as perdas com queda de 1,7%, seguidas por shopping centers (-1,4%) e logistica (-1,2%). Os Fundos de
Fundos recuaram 1,0%, refletindo a maior sensibilidade as oscilagées de mercado. Em contrapartida, os fundos de
CRIs apresentaram retragdo mais contida, de 0,4%, sustentados pelo carrego favoravel em um cenario de inflagao
pressionada e juros elevados. Renda Urbana mostrou resiliéncia com variagdo proxima a estabilidade (-0,1%). A
volatilidade potencial permanece elevada, mas os descontos ainda presentes no mercado secundario, com o IFIX
negociando a 0,89x o valor patrimonial, aliados aos fundamentos operacionais sélidos dos ativos, sustentam

perspectivas construtivas para os fundos imobiliarios no médio prazo.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentadrios da Gestdo (1/3)

Prezados cotistas,

Iniciamos um processo importante para o futuro do PMLL: a votagcao da AGE que delibera sobre a
aquisi¢cao das cotas do RBR Malls e a modernizagdo do regulamento do Fundo - um passo estratégico
que fortalece a qualidade, a diversificagao e a resiliéncia do portfélio. Sabemos que o voto de cada cotista

€ fundamental, e por isso queremos reforgar a importancia da sua participacao.

Esta assembleia é determinante para qualificarmos ainda mais o PMLL, ampliando a exposigédo a
ativos dominantes em S&o Paulo e atualizando o regulamento para um mandato mais flexivel, eficiente e
alinhado as melhores praticas do setor.

Conforme as orientagdes detalhadas na pagina 12 desse relatorio (cligue aqui), caso ainda tenha qualquer

dificuldade para acessar ou registrar seu voto, pedimos, por favor, que entre em contato conosco pelo

e-mail falecomri.re@patria.com. Teremos grande satisfagcdo em auxilia-lo diretamente no processo.

Sua participagdo é essencial. Contamos com o seu voto para avangarmos na consolidacdao e no
fortalecimento do PMLL.

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
« Em margo, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,94/cota, o que levou a um resultado

distribuivel de R$ 0,81/cota, sem qualquer impacto ndo recorrente.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 31/03. Fonte: Patria.
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Indicadores Financeiros

Patrimdnio Liquido® Cota Patrimonial

R$ 1.639,1 milhdes R$ 117,23

o———— ————

Valor de Mercado* Cota de Mercado®

R$ 1.515,0 milhdes R$ 108,35

B — eI

P/VP* ADTV*

0,92x R$ 6,4 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(mercado)*

11,1% a.a.

Dividend Yield
(patrimonial)*

10,2% a.a.
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« O rendimento anunciado foi de R$ 1,00/cota, pago em 15 de abril - cumprindo o guidance Indicadores Imobiliarios

dado no inicio do semestre. Conforme informado no relatério de dezembro/25 (clique aqui),
NOI /m*YTD
26 vs 25’

14 0,4%

reafirmamos a manutencéo do rendimento em R$ 1,00/cota para o 152026. Ne de shoppings

PORTFOLIO:

* Nas analises comparativas, é importante destacar que o Carnaval em 2025 foi realizado em
margo, enquanto em 2026 no més de fevereiro. Esse efeito distorce, em parte, a comparacgao
interanual, especialmente nos indicadores de Vendas, SSS (Same Store Sales) e fluxo de ABL (m?)*

Taxa de Ocupacdo*
veiculos. Conceitualmente, esse efeito sera compensado na analise interanual do proximo

més. 139.012 95,8%

ALAVANCAGEM*:
* O Fundo tem atualmente 10,3% de alavancagem, esta estrutura foi feita para auxiliar o Same Store Sales* Same Store Rent*
crescimento do portfolio do Fundo, ndo comprometendo a estrutura de capital. Clique aqui

para saber mais. -2,4% 2,9%
» Vale ressaltar que apos a compra das cotas do RBR Malls (se aprovada em AGE), o indice

de alavancagem caira para 8,3%.

Preco Médio do Portfélio Vendas Totais/m> YTD
(mercado)* 26 vs 25'

R$ 10.325/m? 2,1%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Considera que o Fundo ja possuia a atual carteira no ano anterior. Data base 31/03. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/bc4906e6-b334-466c-b9cc-b1814bc7466f_26499833000132-REL30012026V01-001098401.pdf
https://filemanager-cdn.mziq.com/published/bbc6961e-1ac6-4a94-9a14-53b349fbcb10/bc4906e6-b334-466c-b9cc-b1814bc7466f_26499833000132-REL30012026V01-001098401.pdf

Comentadrios da Gestdo (3/3) PATRIA

-

VENDAS TOTAIS/M?:

+ O portfolio do Fundo registrou vendas totais de R$ 1.277/m? em fevereiro de 2026, representando uma queda de 2,7% em relagdo ao
mesmo més do ano anterior, conforme ressalva destacada acima na segdo Portfélio para comparagédo interanual . Em uma analise

acumulada, YTD 26 vs 25", houve um crescimento de 2,1%.

NOI/Mz:
« O NOI foi de R$ 90,6/m?, crescimento de 1,9% frente a fevereiro de 2025. Em uma andlise ampliada, o NOI/m? do portfélio cresceu 0,4%

na comparacao acumulada YTD 26 vs 25"
TAXA DE OCUPAGAO:
» O Fundo encerrou fevereiro com aproximadamente 96% de ocupacéo.

Neste relatério, os dados de mercado e informacdes financeiras do Fundo referem-se ao més de margo/26, enquanto os indicadores

imobiliarios dos shoppings sao referentes a fevereiro/26.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera que o Fundo ja possuia a atual carteira no ano anterior. Fonte: Patria.
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Linha do tempo | Gestdo Patria (1/2)

PATRIA

@ L 4 @ @
Jan/2025 Jan/2025 Fev/2025 Mar/2025
Boulevard Shopping Bauru Suzano Shopping AGE para Aquisigdio das MoU para Aquisicao do
cotas do RBR Maills Shopping Jardim Sul

Venda da participacdo do PMLL11 no
shopping, como anunciado via Fato
Relevante (cligue aqui), gerando R$

0,58/cota de lucro para os cotistas.

Aquisicdo de 15% de participagdo no
Suzano Shopping, conforme anunciado via
Fato Relevante (cligue aqui), passando a
deter 40% do ativo.

Convocagdo de AGE para aprovagédo da
aquisicdio do RBR Malls, conforme
Consulta Formal (cligue aqui). Se
aprovada, o PMLL passara a deter
participagdo no Plaza Sul Shopping (10%),
Shopping Patio Higiendpolis (7%) e
Shopping Eldorado (4,3%).

MoU para aquisicdo de 19% de
participagdo no Shopping Jardim Sul,
conforme anunciado via Fato Relevante

(cligue aqui), com um yield médio de
11,6% nos primeiros dois anos.

Fonte: Patria RE Brasil
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Abr/2025

MoU para Aquisi¢cio de
Portfolio de 5 Shoppings
MoU para aquisicdo de participagdo nos
ativos PrudenShopping (12%), Shopping
Granja Vianna (14%), Natal Shopping
(10%), North Shopping Maracanad (15%)
e Plaza Sul (5%), conforme anunciado via
Fato Relevante (cligue aqui), com um yield

médio de 10,4% nos primeiros dois anos.

Abr/2025

MoU para Venda do
Shopping Park Sul

MoU para venda da participagdo do
PMLL11 no shopping, como anunciado via
Comunicado ao Mercado (clique aqui). Se
concretizada, ira gerar R$ 0,94/cota de
lucro para os cotistas, conforme regulagcao

vigente e cronograma de pagamentos

Abr/2025
MoU para Aquisicao do
Shopping Tabodo

MoU para aquisicdo de 8,56% de
participagdo no  Shopping Tabodo,
conforme anunciado via Comunicado ao
Mercado (cligue aqui), com cap rate
estimado de 8,7%.

Fonte: Patria RE Brasil
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AGE | Consulta Formal | Consolidagéo

PMLLI11

Patria Malls FlI

Foi convocada Assembleia Geral Extraordindria a ser realizada por meio de consulta formal para apresentar

aos cotistas a seguinte proposta:

i Aprovar a aquisi¢do das cotas do RBR Malls pelo PMLL;
i Aprovar a alteragdo e/ou inclus@o de itens que visam o aperfeicoamento do regulomento.

Para saber mais sobre a AGE, acesse os documentos aqui: Carta Consulta e Proposta do Administrador.

— Para acompanhar na integra as lives com o gestor, clique nos links abaixo:

Professor Baroni
Fll Facil
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PMLL — AGE N

« Aprovar aquisi¢do das cotas do RBR Malls Fll pelo
PMLL

Aquisicao

« Critérios de elegibilidade para ativos conflitados
« Aumento do capital autorizado - para RS 30 bi

« Recompra de cotas

Aperfeicoamento
do Regulamento

« Fianca e aval

» Dispensa do direito de reembolso em casos de
incorporagdo, cisdo, fusdo ou tfransformagdo do
Fundo

. 4

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (‘FGC”).



Objetivo AGE | Aquisicdo da totalidade das cotas do RBR  PATRIA
Malls e Modernizagdo do regulamento

1. Adquirir a totalidade das cotas do RBR Mallls, que detém o portfolio de shoppings abaixo:

v

Shopping Eldorado Plaza Sul Shopping Shopping Pdatio Higienopolis
O Eldorado, em Pinheiros, € um dos maiores e mais O Plaza Sul é referéncia na Zona Sul de Sao Paulo, com O Patio Higiendpolis € um dos shoppings mais sofisticados
tradicionais shoppings da cidade de S&o Paulo, recebendo cerca de 600 mil visitantes mensais e ampla oferta de e tradicionais de S&o Paulo, localizado em Higiendpolis.
cerca de 2 milhGes de visitantes por més e sendo reconhecido gastronomia, compras e servicos. O shopping € Destaca-se pela presenca de marcas premium,
pela forte gastronomia e experiéncias de compras e lazer de administrado pela Allos. gastronomia qualificada e perfil de publico A e B. O
alto padréo. O shopping é administrado pela Allos. shopping é administrado pela Iguatemi.

2. Aprovacdo de medidas a fim de modernizar o Regulamento do Fundo

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE 1
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



Cotistas do PMLL Frelslin
Saiba como votar! cuore

Passo a passo via
3

Passo a passo via B

Acesse seu e-mail cadastrado na B3 e busque pela chave:

contact@cuoreplatform.com
Acesse o site da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login

Abra os e-mails referentes aos fundos que vocé é cotista
Primeiro acesso: clique em “IR PARA O PRIMEIRO

ACESSO?’ e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira o

seu CPFICNPJ e senha para fazer o login Clique no link e acesse a plataforma com os ultimos 4 digitos

do seu CPF

Dentro do Portal, acesse a segao “Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione “Voto a distancia”

~ Calculadoras de IR

- Vote nas matérias da Assembleia e envie seu voto

Voto a distbncia

Para mais opgdes de voto, consulte o “Edital de Convocacgdo”.

Va para “Assembleias em Aberto” e vote!

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhdo de investidores séo cotistas do Patria. Faga parte vocé também!

Fonte: Patria.
0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME
DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)
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Performance PATRIA
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,89 Dividend Yield®

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

11,39 9
I I I I I I I I I I I I 1T TITT " 'ii

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores dos graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

MAR-26

12.634.906

522.089

13.156.995

(826.096)
(970.370)
(1.796.467)
11.360.529

13.982.093

R$/COTA

0,90

0,04

0,94

(0,06)
(0,07)
(0,13)
0,81

1,00

ACUM. 2026

47.931.757
2.827.243
8.109.614

58.868.613

(2.892.028)
(2.910.083)
(5.802.112)
53.066.502

41.946.279

ACUM. 12M

166.179.065
11.190.308
8.626.217

185.995.591

(12.798.713)
(11.859.180)
(24.657.892)
161.337.699

149.888.037

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,19
0,94 - )
(0,13)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhges) Parcelas a Receber

Venda Parcial de terreno do

O Fundo contempla uma posicdo estratégica de R$ 141 milhdes . .
i e 5 Boulevard Shopping Feira J Clique aqui

Até 12 meses Venda de Ativo

investida no Barra Malls Fll, que tem o PMLL11 como unico cotista e A rocoberom atési® nibes

controla dois ativos: Rio2 Shopping e Peninsula Open Mall.

Parcelas a Pagar

P 1.6391

(168,7) Aquisicoes CRI Madureira Série 470 Clique aqui
A pagar em até 12 meses
Aquisigoes CRI Madureira Série 470
Maior que
Imoveis Fil CRI LClI Renda  Outros Parcelasa Aquisices Patrimonio 12 meses AquisicBes CRI Rio Anll IPCA 12 anos
Fixa Receber Liquido

A pagar (mais de 12 meses) (159,9)

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Alavancagem Financeira® PATRIA

Saldo Devedor

[seouiw $]

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, estimando uma

alavancagem de 9,9% ao inicio de 2027 e redugao progressiva nos anos

seguintes. Acreditamos que o nivel atual de endividamento bruto é

saudavel, auxiliando o crescimento do fundo e melhora do portfdlio.

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

= Amortizagdo do Saldo Devedor atual
s m ~ " ~ %k £
Dividas e Evolugcdo de Amortizagdo ‘
=
3 18,5
Saldo & 15.6 16,5 17,4 15,9 16,8 17,7 15.7
Cédigo B3 Devedor Indexador Taxa Inicio Caréncias 14,7 ’ - - 14,8 ’
(5 v =B = — m .
CRI Madureira 2110736590 102,8 IPCA  6,50% jan/22 15 anos -
Série 470
2
. Uy — ek s e e (VI e o A o R i R
CRI Rio Anil 25A1532620 26,4 IPCA  7.95% jan/i25 10anos 22nosde
IPCA 10 anos principal
CRI Rio Anil o . 2 anos de
IPCA 12 anos? ~ 20A1532621 264 IPCA— 7.95% jan/25 12anos i ipal 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
CRI Rio Anil CDI2  25A1532619 13,0 CDI 1,95% jan/25 7 anos zpfl’r:‘;spgf CRI Madureira Série 470 mCRI Anil IPCA 10 anos mCRI Anil IPCA 12 anos ® CRI Anil CDI

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses; 2Na série CDI, accrual de 35% por 24 meses (paga 65% da PMT e incorpora o restante). Nas duas séries IPCA, pagamento de
cupom por 12 meses; juros + corregdo monetaria a partir do 13° més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (1/5)

Ativos Imobilidrios

VP (% Iméveis) % NOI

Shopping Metropolitano Barra
Peninsula Open Mall
Campinas Shopping

m Shopping Park Sul
Suzano Shopping

m Boulevard Shopping Feira
Shopping Park Lagos

m Rio Anil Shopping

m Maceio Shopping

®m Madureira Shopping

m Qutros 4

Distribui¢cdio Geografica (% NOI)

WSO%

Portfélio com 14 ativos, diversificado por Estados, por administradoras de shoppings,

majoritariomente afravés de participacdes minoritdrias e de ativos dominantes.

PATRIA

16%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Note que todos os dados sao referentes ao més de fevereiro. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/5) PATRIA

NOI (R$/m?)*

Jan Fev Mar Abr Mai Out Nov Dez

Jun Jul Ago Set

m 2024 2025 m 2026

Vendas Totais (RS mil/m?)*

Jan Fev Mar Abr Mai

2024

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Note que todos os dados sao referentes ao més de fevereiro. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/5) PATRIA

Fluxo de Veiculos® (YoY)

35% 34% 35% 0 35% 35%
16%

R o R o
[-3% EA Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

m2024 2025 2026

Taxa de Ocupacgdo

979
% 96%
95% 95% 95% 94%
NED Fev Mar Abr

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). "Note que todos os dados s&o referentes ao més de fevereiro; 2Note que os valores podem ser afetados por movimenta¢des no portfolio. Considerando os mesmos ativos e participagdes atuais, o fluxo de
veiculos na analise janeiro de 2026 versus janeiro de 2025 seria de crescimento de 3%. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos! (4/5)

Same Store Sales YoY (SSS)”

15%

1%

10% 9%
% 7% 6% .
4% I I I 5%
. [ |
2%

1%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

m2024 2025

Inadimpléncia Liquida

. 8%
R | Ea

0%

7% 8% 7%

Out Nov Dez

m 2026

H -0

0% ()

-5%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Note que todos os dados sao referentes ao més de fevereiro. Fonte: Patria.

29 3% 3% I l 3%

PATRIA

Same Store Rent YoY (SSR)”

5% 5% 5% 5% 4%

-4%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago  Set Out Nov Dez

N
o
N
°
q

o

N
o
I -

m 2024 2025 m 2026
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Carteira de Ativos! (5/5) PATRIA

ABL detido Taxa de NOI /m? Vendas /m? VP
pelo Fundo (m?)° Ocupagdo YTD 26 vs 25° YTD 26 vs 25° (% imdveis)

Localizagao Administracdo % Fundo’

Rio de Janeiro, RJ Ancar lvanhoe 80% 29.268 92% -6,7% -5,7% 14,8%
Maceio, AL Proshopping 54% 17.830 99% 2,6% 3,4% 14,7%
Sao Luis, MA Allos 45% 17.784 95% -3,7% 7,3% 9,5%
Cabo Frio, RJ ArgoPlan 40% 11.331 98% 4,9% 5,9% 8,9%
Feira de Santana, BA Allos 30% 7174 97% 7,0% -2,7% 8,4%
Suzano, SP HBR Realty 40% 10.014 97% 22,4% 12,5% 7,8%
Volta Redonda, RJ ArgoPlan 40% 13.171 96% -3,8% 1,8% 7,5%
Campinas, SP ArgoPlan 20% 6.833 97% 0,3% 2,5% 5,5%
Rio de Janeiro, RJ ArgoPlan 100% 2.865 99% 3,0% 3,9% 4,8%
Rio de Janeiro, RJ Syn 20% 8.807 93% 2,8% 3,7% 4,2%
Tabo&o da Serra, SP Allos 8% 2.992 98% 3,9% 14,2% 4,0%
Duque de Caxias, RJ Allos 18% 4.862 97% -5,4% 11,9% 3,9%
Rio de Janeiro, RJ ArgoPlan 100% 2.755 97% -14,5% -5,9% 3,5%
Recife, PE Tmall 7% 3.327 93% -6,1% 4,3% 2,5%

Total 139.012 95,8% 0,4%° 2,1%° 100%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Note que todos os dados séo referentes ao més de fevereiro; 2Ativos investidos através de um Fll que o PMLL11 é cotista unico; *Além da participagcéo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de
2.108 m?, e fragéo ideal de um terreno em Feira de Santana de 29,8%; “Ativo adquirido em Jan/25, por isso sem base comparativa do ano anterior; 5Considera que o Fundo ja possuia a atual carteira no ano anterior. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo

PATRIA

Liquidez Numero de Cotistas (em mihares)
< 14,0 140 &
= 3
2 120 g
ke 100 @
@

o 80
£
3 60
S

40

-.---128,4 [129,6[7128.5]
20 126.8{126,0[125,8][125,9

N~ (e} (o)} o ~— N ™ < Yo}
~- ~ ~ N N N N N N
N N N N N N N N N
[} (] (] (] (] [} [} [} [}
© © © © © © © © ©
= \/olume Didrio (REMM) ——Preco (R$)
Mar- 26 2026 12 Moses § & § § & & ¢ § § § § g
ADTV (R$ Milhdes)* 6.4 6,5 3,9 § &8 5 2 5 % 3 8 & s &8 ¢
Giro* 9,4% 26,5% 67,0%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuacgado global
em 4 continentes.

+de 37 ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 289 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagdes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhées sob gestédo }

24
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3: Resumo do Cenário de FIIs
	Slide 4: Comentários da Gestão (1/3)
	Slide 5: Comentários da Gestão (2/3)
	Slide 6: Comentários da Gestão (3/3)
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10: PMLL – AGE
	Slide 11: Objetivo AGE | Aquisição da totalidade das cotas do RBR Malls e Modernização do regulamento
	Slide 12: Cotistas do PMLL Saiba como votar!
	Slide 13: Performance
	Slide 14: Resultado
	Slide 15: Balanço Patrimonial
	Slide 16: Alavancagem Financeira*
	Slide 17: Carteira de Ativos1  (1/5) 
	Slide 18: Carteira de Ativos1 (2/5) 
	Slide 19: Carteira de Ativos1 (3/5) 
	Slide 20: Carteira de Ativos1 (4/5) 
	Slide 21: Carteira de Ativos1 (5/5) 
	Slide 22: Liquidez e Passivo
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25

