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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos imobiliarios,
por meio da aquisicao de imdveis comerciais, ou
de direitos a eles relativos, prontos ou em
construcdao, ou outros tipos de imodveis onde
poderdao ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento, com a finalidade de venda,
locacdo, arrendamento ou exploracao do direito
de superficie das unidades comerciais.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacdes cadastre-se em

nosso mailing.

'Observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 corrigido pelo IGPM. A taxa
de administracdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao
ano a razio de 1/12 avos, referente aos servicos de escrituragdo, conforme
previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
30/04/2010

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragao
0,15%a.a. sobre o valor
Patrimonio Liquido.

Consultor
Soulmalls Consultoria e
Gestdo

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Taxa de Consultoria

0,50% a.a. do valor de
mercado, limitado a 0,50%
a.a. do valordo Patrimonio
Liquido.

Area Locavel dos
Empreendimentos

Loja de Jodo Pessoa:14.176,00m?
Loja de Taguatinga: 1.734,00m?

Loja de Manaus: 8.304,38m?
Loja de Vitdria: 8.097,61m?
Loja de Belém: 7.688,39m?
Loja de Macei6: 6.873,00m?
Loja de Brasilia: 3.618,19m?

Loja de Nil6polis:  3.420,00m?
Cursinho Taguatinga: 6.802.00m?
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Cotistas:
2.653

Patrimoénio Liquido:
132.909.798, 18

Valor Patrimonial/Cota:
2.243,39

Quantidade de Cotas:
59.245

Tipo Anbima
Renda Gestao Ativa
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Nota da
Administradora

Conforme Fato Relevante publicado no dia 05/06/2020, A
Administradora optou por nao realizar a antecipa¢dao mensal
aos cotistas do resultado auferido referente a competéncia
do més de abril de 2020, até que se tenha maior visibilidade

guanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Fundo.

O Setor de Varejo, que corresponde ao perfil de ativos do
fundo, teve que lidar com a abrupta perda de receita devido
ao fechamento das lojas.

Entretanto, a Administradora estd em contato constante com
os locatarios visando preservar o patrimonio dos cotistas e
também a manutengdo dos contratos. Como resultado,
conseguimos reaver valores de aluguéis em atrasado,
conforme o Fato Relevante publicado em 10/06/2020 e
23/06/2020.

Os préximos meses ainda serao desafiadores para o setor,
com o setor de varejo de rua enfrentando uma grande
reducao de receita.

Ademais, a Administradora mantera os cotistas e o mercado
informados sobre o caso especifico do pagamento da
locatdria Curso Exatas, que segue inadimplente. Estamos
tentando contato com o locatario para seguirmos por vias
amigaveis para adimpléncia do locatario, e em paralelo
também buscando medidas judiciais para tal.
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Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun

52% 14% 0% 0% 0% 11%

Jul Ago Set Out Nov Dez

0% 23% 0% 0% 0% 0%
100% da carteira é reajustada pelo IGPM.
Ocupagdo do Fundo

W Vago W Ocupade No final do més de

julho/2020, a taxa de
ocupacdo do Fundo foi

de 100%.
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Quadro de Ocupacao

BOMPRECO - Joao Pessoa

Americanas - Belem

Americanas - Vitoria

Americanas - Nilopolis

TORRA TORRA - Manaus

Cursinho Exatas - Taguatinga

Americanas - Maceio

Americanas - Brasilia

® Americanas - Taguatinga
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Vencimento dos Contratosem percentual de area

65%

24%

11%

0’2% 0% 0% -

2023 2024 2025 2026 2027 2029

Revisional dos Contratos em percentual da drea ocupada

76%

23%

2021 2022
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Fotos dos Empreendimentos @ pactual

Informativo Mensal Agosto 2020



Fotos dos Empreendimentos @ pactual
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Fotos dos Empreendimentos @ pactual
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Demonstracao de
Resultados

@ pactual

fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20
Propriedades para Investimento 820.295  839.343 836.035 785.406 174.452  818.050
Outros Ativos Financeiros 4.178 4.707 3.162 3.757 3.041 2.101
Despesas Operacionais -67.874 -81.739  -82.030 -61.847 -67.235  -94.005
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 756.599  762.311 757.167 727.316 110.257  726.146
Ajustesi -13.817 -12.670 -581.194 -581.333 1.163.008 -280.306
Reserva de Contingéncia - - - : -
Resultado Liquido 742,782  749.641 175.973 145.983 1.273.265 445.840

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Julho/2020, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 1.108.449,88.
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Distribuicao
Mensal

O Fundo distribuira aos cotistas, até o 102 dia util
de cada més, a titulo de antecipacao dos
resultados a serem distribuidos, a totalidade do
resultado liquido financeiramente realizado no
més anterior, apuradosob o regime de caixa.

* Database: 07/08/2020
* Datade pagamento: 14/08/2020
* Rendimento: 26,2109677441134

* Meés de referéncia: jun/20
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Mercado Secundario

As cotas do FlIl Max Retail (MAXR11) sao
negociadas no Mercado de bolsa na B3 — Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 1.989

Cotacdo de fechamento: R$1.890,00

Volume: R$3.782.637,45

Més de referéncia: ago/20

Fonte: Economatica
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Updates

06/12/2019 — CURSO EXATAS — Fato Relevante informando que a Locataria ndo pagou o aluguel referente a competéncia
Outubro de 2019.

05/03/2020 — CURSO EXATAS - Fato Relevante informa que apds tratativas amigaveis para regularizacdo do pagamento
dos aluguéis e despesas de condominio em aberto, o Fundo ingressou com uma Ac¢ao de Despejo por Falta de Pagamento
Cumulado com Cobrancga (“A¢do”) contra a locatdria CURSO PREPARATORIO EXATAS LTDA — ME.

08/05/2020 — Fato Relevante A Administradora optou por ndo realizar a antecipacdo mensal aos cotistas do resultado

auferido referente a competéncia do més de margo de 2020, até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do
COVID19 no fluxo de caixa do Fundo.

10/06/2020 — Em Fato Relevante complementou o Fato Relevante publicado no dia 05/06/2020, relativo a inadimpléncia
de 5 locatdrias, que, apos tratativas e negociacdes para regularizacao do pagamento dos aluguéis, o Fundo recebeu na
data de 09/06/2020 valores referentes a determinados aluguéis que estavam em situagdo de inadimpléncia, implicando
em um impacto positivo de 13,75% em comparacdo as receitas do més de abril de 2020, o valor recebido representa RS
2,18 por cota.

08/07/2020 — CURSO EXATAS — Fato Relevante informando que a Locataria ndo pagou o aluguel referente a competéncia
Maio de 2020.

10/08/2020 - CURSO EXATAS — Fato Relevante informando que a Locataria ndo pagou o aluguel referente a competéncia
junho de 2020.
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Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicarseusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-maxretail-regulamento-29112017-20171201095345.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii_max_prospecto_final_091209.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-cronologia-acaorevisional-btg-jun19.pdf
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Processos Judiciais

Atualmente, o Fundo move 03 agdes revisionais em relagdo as Lojas de Taguatinga/DF, Brasilia/DF e Nilopolis/RJ, Links Uteis:!

Site da Administrad
Processo n? 1121631-94-2014.8.26.0100 (loja de Brasilia) — Acordo entre as partes homologado em 23/05/2019. =18 fa Aeministracon

B3 - Flis listados
Processo n? 1121521-95.2014.8.26.0100 (loja de Nilépolis) - Protocolo do acordo realizado entre as partes. Aguardando
) g

homologacao e extingao do feito. Regulamento
Processo n? 1121506-29.2014.8.26.0100 (loja de Taguatinga) — Acordo entre as partes homologado em 23/05/2019. Prospecto

O cronograma completo das a¢des judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo. Cronologia
Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicarseusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Os processos judiciais do Fundo sao periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacao aplicavel
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-maxretail-regulamento-29112017-20171201095345.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii_max_prospecto_final_091209.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-cronologia-acaorevisional-btg-jun19.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

@ Nactual



