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SOBRE NOS

A TRX faz a gestdo de recursos de terceiros para investimentos no mercado
imobiliario através de fundos imobiliarios, comprando ou desenvolvendo os
imoveis diretamente ou investindo através de uma carteira de fundos imobiliarios
de outros gestores.

+2milhdes +120imodveis +R$10bilhdes +270.000

de m2de imoveis construidos investidos investidores ativos
desenvolvidos ou comprados
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INSTAGRAM
Lui Amaral José Alves Neto Vitor Nogueira
Sécio-Fundador da TRX Socio-Fundador da TRX Sécio e Diretor Juridico
e Compliance da TRX
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Gabriel Barbosa Jonathans Valenta Raul Lemos SPOTIFY e
Sécio e Diretor de Sécio e Controller da TRX Portfolio Manager da TRX

Gestdo da TRX


https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi?si=ec760f89221f4284&nd=1&dlsi=eff13f70e06f4a80
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\ OBJETIVO o

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicdo de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestdo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio de uma estratégia que buscara oportunidades no mercado imobiliario,
seja por meio de fundos imobiliarios, CRIs, ac¢des, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacio risco e retorno.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Hedge Fund FlI

CNPJ:
43.985.938/0001-10

Data de Inicio:
14/11/2024

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor patrimonial

Data de Divulgacao de Dividendo:

Ultimo dia util

Data de Pagamento:
10° dia util

Prazo:
Indeterminado

*Data Base: 31/03/2026

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Market Maker:
XP Investimentos

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + VYield IMAB 5
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" PRINCIPAIS NUMEROS

COTAS, VALORES PATRIMONIAL E
DE MERCADO E VACANCIA*

N° de emissoes:
3 emissoes realizadas

Cota de Mercado:
R$ 9,10

Cota Patrimonial:
R$ 8,91

P/VP:
1,02

N° de Ativos no
Portfolio**:
CRIs: 17

Flls: 26

Acbes: 5
Permuta: 2

*Data Base: 31/03/2026

Cotas Emitidas:
35.467.014

Valor de Mercado:
R$ 322.749.827,40

Valor Patrimonial:

R$ 316.100.483,82

P/VP do Portfolio:
CRIs: 0,93

Flls: 0,96

Acdes: 1,26

Alocacao por Ativo
(% do PL)**:

CRIs: 17,9%

Flls: 72,0%
Permuta: 7,5%
Acdes: 3,0%
Renda Fixa: 1,0%

N° de Cotistas:
2177

Rendimento no Més:
R$ 0,11

Dividend YieldMensal e
Anualizado:
1,21% / 14,51%

Liquidez Média
DIETGEE
R$ 109,44 mil

Rating TRX
Carteira de CRI**:
AA: 23,1%
A:70,6%

BBB: 6,3%
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DESTAQUES DO MES

MOVIMENTAGOES ESTRATEGICAS

Alocagao atual: 17,85% Alocagao atual: Alocacgao atual: Alocacgao atual:
Alocagao Alvo: 20% a 71,95% 2,96% 7,50%
70% Alocagao Alvo: 30% a  Alocagéao Alvo: 0% a Alocagao Alvo: 0% a
60% 15% 25%
Movimentacoes
Venda CRI IPCA+: 8 Movimentago6es Movimentagbes Movimentagoes
Ativos Compra: BRCO11, Compra: ALOS3 Compra: Fll Brio TPG
IBBP11 e TJKB11
Taxa média IPCA+ 8,3% Objetivo: Ganho de Objetivo: Ganho de
Objetivo: Renda e Capital e Renda Capital
Objetivo: Renda Ganho de Capital
Retorno (TIR) Retorno (TIR)
esperada: 20% a esperada: 20% a
30% 30%

TRXY11 CONCLUI AQUISICAO DE COTAS DO FII BRIO TPG
PARA INVESTIMENTO DE PROJETO RESIDENCIAL EM SAO
PAULO/SP

No dia 19 de marco, foi anunciado a aquisicdo do Fll Brio TPG para
investimento de um terreno na Vila Madalena, bairro de Sao Paulo/SP, para
futura incorporagdo de casas em condominio fechado de alto padrdo — o
d projeto “Moras Vila Madalena”, tendo como investimento inicial de R$ 9,3

M milhdes.

Essa operacgéo integrou o pipeline da 3% Emissdo de Cotas do TRXY11 e
tem como objetivo a geragdo de ganho de capital, com TIR estimada de
23,9% ao ano.

DISTRIBUICAO MENSAL

R$ 0,11 por cota, que representa um dividend yield anualizado de 14,51% e
@ mensal de 1,21% sobre a cota de mercado de R$ 9,10.
O pagamento sera realizado em 15 de abril de 2026 aos investidores

detentores de cotas no dia 31 de margo de 2026.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Apds um més de fevereiro positivo, os ativos de

risco brasileiros voltaram a apresentar _
desempenho negativo em margo. O periodo foi

marcado por elevada volatilidade, impulsionada
principalmente pela escalada das tensbes nas
relagdes entre Estados Unidos e Ird. Nesse
contexto, o Ibovespa registrou queda de 0,70%, iTrix Tijolo** -1,50% 1,66% 17,82%
enquanto o IFIX recuou 1,06% no periodo. O
movimento de baixa dos indices foi parcialmente
amenizado no ultimo pregdo do més, apds
declaragdes de Donald Trump sobre um possivel
pedido de cessar-fogo por parte do Ira. A noticia  iTrix Papel** -0,54% 3,53% 15,80%
trouxe alivio imediato aos mercados, levando o
Ibovespa a registrar alta de 2,71% na sesséo.

IBOVESPA -0,70% 16,35% 43,91%

IFIX -1,06% 2,52% 16,83%

CDI 1,21% 3,41% 14,79%

Dentro dos fundos imobiliarios, todas as classes
apresentaram desempenho negativo, mas os IMA-B 5+ -0,78% 2,29% 12,65%
menores recuos ocorreram nos fundos de varejo
(-0,12%) e de papel (-0,54%). Entre os fundos de
tijolo, os ativos de renda urbana tiveram o
melhor desempenho, mesmo em meio aos
ruidos gerados pelo pedido de recuperacéo Dolar 1,36% -5,14% -9,10%
extrajudicial do Grupo Pao de Agucar. O impacto
limitado da noticia reforga a elevada margem de fCalIcuIaldo pro—rat*a* die’e (lexpe(‘:ta?iva,_ de acordo com o ultimo
indice divulgado. **Os indices iTrix sdo calculados a partir da

seguranga presente nos ativos que compdem O ponderagao de segmentos de Flls que fazem parte do IFIX.
indice.

IPCA* 0,76% 1,80% 4,02%

Em margo, tivemos o cenario externo apresentando fortes impactos sobre os ativos de renda
variavel. A escalada das tensdes entre Estados Unidos e Ird impulsionou altas significativas nos
precos do petréleo, elevando a preocupagéo global com possiveis pressdes inflacionarias no curto e
médio prazo. Nesse contexto, observou-se também uma valorizagdo expressiva das empresas do
setor petrolifero.

Um dos mercados que tem se destacado em meio ao cenario externo conturbado é o Brasil. Mesmo
com o desempenho negativo das bolsas emergentes, o pais registrou entrada liquida de
aproximadamente R$ 11,6 bilhdes de capital estrangeiro na bolsa ao longo do més, elevando o
fluxo acumulado no ano para cerca de R$ 53,3 bilhdes. O movimento reforca a consolidagdo do
Brasil como destino relevante de recursos no curto prazo, refletindo a percepgdo de um momento
mais favoravel para investimentos em ativos de risco domésticos.

Sob essa perspectiva, o cenario se mostra menos otimista do que no més anterior, principalmente
diante da postura mais cautelosa do Banco Central em relagédo ao controle da inflagdo. Ainda assim,
considerando o patamar elevado da Selic, entendemos que os fundos imobilidrios seguem bem
posicionados para capturar ganhos ao longo do provavel ciclo de cortes de juros. Nesse contexto,
reforcamos a importancia de acompanhar atentamente o mercado, uma vez que momentos de
maior volatilidade tendem a abrir oportunidades relevantes de investimento.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Considerando a premissa de que o conflito entre EUA e Ird pode acabar no curto prazo, o que deve
reduzir a aversdo ao risco global, aliada a continuidade do fluxo positivo de investidores estrangeiros
e do ciclo de redugado da Selic, mantemos uma viséo construtiva para 0 mercado acionario local.
Nesse contexto, destacamos o setor imobiliario, representado pelo IMOB, que foi um dos mais
penalizados recentemente pelo movimento recente de abertura da curva de juros.

O setor imobiliario brasileiro apresentou um desempenho sélido em 2025, com forte expanséo dos
langamentos, especialmente no segmento de baixa renda, impulsionado pelo programa MCMV.
Enquanto o MCMV sustentou crescimento relevante de vendas, o segmento de média e alta renda
apresentou retragdo, embora tenha demonstrado resiliéncia mesmo em um ambiente de juros
elevados. De forma geral, os niveis de VSO permaneceram saudaveis, mas o aumento dos
estoques ao final do ano no segmento de alta renda indica maior cautela nos langamentos.

Para 2026, o MCMV deve continuar como principal vetor de crescimento, beneficiado por mudancas
recentes no programa, como a ampliacdo das faixas de renda e do teto dos iméveis. Ja o segmento
de média e alta renda deve ser mais dependente da trajetoria da Selic. Nesse contexto, mantemos
uma visdo construtiva para incorporadoras focadas no segmento de baixa renda, com destaque para
Direcional e Plano&Plano, que apresentaram forte desempenho operacional em 2025, com elevados
niveis de langcamentos, vendas, VSO e margens, e seguem bem posicionadas para capturar o ciclo
positivo do segmento.

Resultados 2025 - Incorporadoras do Segmento de Baixa Renda

Item (R$ milhdes) DIRR3 PLPL3 CURY3 MRV3 TEND3
Langamentos 2025 5.893 4.792 7.539 11.537 5.362
AYoY +29,1% +29,4% +31,3% +23,2% -1,8%
Vendas 2025 5.136 3.944 6.991 9.928 4.742
AYoY +8,3% +24,8% +27,1% +2,2% +4,8%
VSO 2025 53,0% 52,3% 76,3% 53,8% 54,4%
AYoY -3,5 p.p. -0,80 p.p. -0,8 p.p. -14,7 p.p. -3,6 p.p.
Margem Bruta 2025 39,7% 32,1% 39,8% 30,4% 32,1%
A YoY +3,3 p.p. -2,0 p.p. +1,3 p.p. +4,0 p.p. +2,1 p.p.

Desempenho IBOV, IMOB e IFIX — 2026

25,00%
20,00% 16,35%
15,00%
,95%

10,00% 9,95

0,
5,00% Ao
0,00% ‘g —
-5,00%

30/12/25 14/01/26 29/01/26 13/02/26 28/02/26 15/03/26 30/03/26

s [BOV s IMOB IFIX

Fonte: Economatica e TRX. Data base 31/03/2026
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COMENTARIOS DO TIME DE GES'TAO

Em margo de 2026, o fundo registrou receita de dividendos de R$ 2,06 milhdes e R$ 1,8 milhdo
provenientes das posigdes em CRIs. O lucro caixa total atingiu R$ 4,3 milhdes, equivalente a R$
0,1182 por cota. A gestdo optou por distribuir R$ 0,11 por cota, retendo R$ 1,0 milhdo (R$ 0,030
por cota) em reserva, reforcando a disciplina entre distribuicdo consistente e preservagao
patrimonial.

Diante das oportunidades no mercado secundario e de um ambiente macro ainda incerto,
realizamos ajustes relevantes na alocagéo. Reduzimos a exposicao a CRIs indexados ao IPCA+
e aumentamos a participagao em fundos imobiliarios e ac¢des, além de avangarmos na nova
permuta via aporte adicional no Brio TPG. O movimento reflete uma busca por ativos com
melhor relagdo risco-retorno no cenario atual, privilegiando pregos descontados e maior
potencial de valorizagdo. Entre os fundos imobiliarios adquiridos, destacam-se o BRCO11, o
IBBP11 e o TUKB11, todos adquiridos via block trades.

O BRCO11 possui um portfélio logistico de alto padrdo, com ativos préoximos aos principais
centros urbanos e contratos atipicos com inquilinos de grande porte, garantindo elevada
previsibilidade de receita. Aproveitamos a recente queda de precos para montar uma posigao
relevante (~3% do PL), com foco em renda estavel e potencial de ganho de capital.

O IBBP11 combina ativos logisticos modernos com estratégia de desenvolvimento. O portfélio
conta com 80 mil m? construidos, expansdao em andamento e um /andbank relevante, além de
inquilinos multinacionais e contratos longos. Enxergamos o fundo como uma tese defensiva,
com elevada previsibilidade de caixa, negociando com desconto frente ao valor patrimonial e ao
custo de reposicao dos ativos.

Ja o TJKB11 é um fundo de healthcare com ativos estratégicos e 100% locados, contratos de
longo prazo e reajustes inflacionarios. Em nossas estimativas, o fundo deve entregar um
dividend yield de aproximadamente 12,9% nos proximos 12 meses, estando ainda negociado
abaixo do valor patrimonial, o que reforca sua atratividade em termos de renda.

Além disso, ampliamos a exposi¢cao ao setor imobiliario via agdes, com a compra adicional de
ALOS3. A tese se baseia na combinacdo de ativos dominantes no segmento de shopping
centers, forte geragdo de caixa, desalavancagem e distribuicdo recorrente de dividendos.
Entendemos que o momento atual oferece um ponto de entrada assimétrico, com wupside
relevante e risco controlado.

Ativo Estratégia S Alocagéo Alvo  Objetivo
retorno
» Selecdo e estruturagdo de CRIs que tenham seus riscos fortemente ~300bps acima do ,,, | .
" : - . 208 % Renda
mitigados e proporcionem rentabilidade adequada; benchmark e
* Fundos com elevada liquidez, previsibilidade de dividendos; Renda e
* Com base na analise fundamentalista e critérios internos, aproveitar 13% - 17% a.a. . ! «% Ganho de
oportunidades em ativos descontados. o5 1 Capital
* Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos de capital
acima da média do IFIX aproveitando os ciclos; o o - 1 b Ganho de
o . 22% - 28% a.a. ™ § )
* Boa diversificagdo nos melhores operadores de shopping centers e L Capital
incorporadoras em determinados momentos do ciclo.
= Ativos Unicos e em estratégia exclusiva, com geracao de valor de Ganho de

|
o/ _ o, % %
médio e longo prazo; A= B B 5 Capital

7,50%
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

No dia 19 de margo, foi divulgada, através de Fato Relevante, a conclusdo de aquisi¢gdo de cotas
do Fll Brio TPG no ambito da 22 emisséo de novas cotas. O Fll Brio TPG investira na aquisigéo
de um terreno localizado no bairro Vila Madalena, em S&o Paulo/SP, onde sera desenvolvido
um empreendimento residencial de casas de alto padrao, denominado “Projeto Moras”.

O desembolso inicial realizado pelo TRXY11 foi de R$ 9.300.000,00, com previsdo de aportes
complementares de até R$ 2.700.000,00, a serem realizados de acordo com a evolugdo da
operacgao.

A operacao foi estruturada por meio de uma permuta com a Cedo Rosa Incorporagdes, empresa
do Grupo Gamboa, que possui soélida experiéncia e atuacdo superior a 20 anos no
desenvolvimento de condominios horizontais de alto padrdo. O terreno, localizado na Rua
Moras, n°® 149, possui area total de 2.970 m?, onde serao construidas dez casas de 400 m2 a 500
m?2.

Localizado préximo a Av. Faria Lima, em regido consolidada e com alta demanda por produtos
de alto padrdo, o empreendimento se beneficia da escassez de terrenos para projetos
horizontais, o que reforga seu diferencial competitivo.

O langamento esta previsto para o 2T27 e a entrega para o 2T29, com VGV estimado em R$ 95
milhées e TIR projetada de 23,9% a.a., em um ciclo de investimento relativamente curto.

Quanto a redugdo no valor patrimonial do TRXY11, decorreu, principalmente, da maior
exposicao a fundos de fundos e hedge funds dentro da alocagdo em Flls, classe que tende a
amplificar movimentos de mercado no curto prazo. Essa parcela, que representa 21,8% do PL,
apresentou desvalorizagdo média de 8,5% no periodo, refletindo a abertura da curva de juros
reais, aumento de prémios de risco e menor liquidez no mercado secundario.

Apesar disso, seguimos com visdo construtiva para o segmento, dado que os ativos subjacentes
permanecem com fundamentos sélidos, boa geragdo de renda e negociagbes em niveis
descontados. Nesse contexto, entendemos que o atual patamar de precos embute um excesso
de prémio, abrindo espago para recuperag¢ao no curto e médio prazo a medida que houver maior
estabilidade macroecondmica.

Adicionalmente, neste més ocorreu a conversao dos recibos da 32 emissdo em cotas, que foram
liberadas para negociagdo a partir de 10 de mar¢o de 2026. A conversao resultou em um
expressivo aumento no nimero de cotistas, em fungao dos investidores que participaram da 32
emissao e que foram contabilizados apenas neste més. Ao final do més anterior, o TRXY11
contava com 1.461 investidores. Ja ao término de marg¢o, o Fundo superou a marca de 2.000
cotistas, alcangando 2.177 clientes/investidores, o que representa um crescimento de 49,01%.

A distribuicdo de R$ 0,11 por cota referente aos resultados de margo sera paga em 15 de abril
de 2026. Esse dividendo representa um dividend yield mensal de 1,21% e anualizado de
14,51%. Mantemos nosso guidance de distribuigdo para até junho de 2026, projetando
distribuicbes mensais entre R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota, o que representa uma rentabilidade
anualizada de 13,2% a 17,1%, considerando o preco de fechamento de 31 de margo de 2026.

Nos proximos dias, realizaremos o Webcast Mensal, em que comentamos os principais assuntos
abordados nesse Relatdrio Gerencial e responderemos as duvidas dos investidores sobre o
TRXY11. Vocé pode enviar sua pergunta para o e-mail ri@trx.com.br ou pelo Instagram da TRX.
Em breve, o Webcast estara disponivel nos canais do Youtube e do Spotify da TRX.


mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi
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COMPOSICAO DO RESULTADO

Demonstracao dos Resultados (R$)

LANCAMENTO JANEIRO FEVEREIRO MARCO Acg;‘h:’é':;’:ENo A MIEEI;[I)E(;EM (2 Dégg:lglfuic?o
Receitas Flls 601.157,13  1.155.327,51  2.064.360,65  3.820.845,29 8.076.956,18 9.543.828,82
Receitas CRIs 484.567,.98 73973661 177019525  3.280.281,07 6.833.569,41 7.001.461,56
Receitas Acdes 23.398,33 23.428,18 23.398,38 70.224,89 402.436,80 415.270,73
Receitas Financeiras 52.454,71 67.997,07 176.248,76 296.700,54 599.143,96 717.826,73
Ganho de Capital 1536.696,52 14421647  316.201,18 1.997.114,17 4.251.965,55 4.522.662,45
Total de Receitas 2.698.274,67 2.130.70584  4.350.404,22  9.465.16596  20.164.071,90  22.201.050,29
Despesas Operacionais (-) 136.875,82 431.047,00 156.634,28 724.557,10 1.922.026,65 2.128.901,02
Resultado Operacional 2.561.398,85 1.699.658,84  4.193.769,94  8.454.827,63 18.242.04525  20.072.149,27
AL 0,160 0,106 0,118 0,238 0,514 0,566
Distribuicio 1756.731,79  1.756.731,79  3.901.371,54  7.414.835,12 17.179.680,46  18.587.471,26
Recibos 0,00 228.291,96 0,00 228.291,96 434.905,58 434.905,58
Distribuicao por Cota 0,11 0,11 0,11 0,33 1,35 1,85
Dividend Yield 1,16% 1,14% 1,21% 3,63% 14,84% 20,33%
Rendimento Acumulado Total 1.042.738,94 757.374,03 1.049.772,43 1.049.772,43 1.049.772,43 1.049.772,43
Rendimento Acumulado por 0,065 0,047 0,030 0,030 0,030 0,030

Cota

Resultados (R$/Cota) - Ultimos 12 Meses

0,25 =——O—f C; 812 074 -4 Sall B+ 074 0743 -4 Sall O omn o
0,20 -100
0,01
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U5 0,00 0,02 0,00 % = -200
r[J] 3; 0,08 0,03 0,04 0,01 001 0,00 0.10 88 &I'&é
00 Jes g 0,00 iz 0,04 8:58 0,04 0,03 . -300
0,02 0,00 0.05 0,02 0,03 0,00 8,60 0,05
0,03 0,07 0,04 6,08
0,05 I I 0.04 g 0,03 400
_ B om oo oo N ..
b oo 603 o2 % YT = B o
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B Receitas Flls
Receitas Financeiras
Reserva Distribuida

Receitas CRIs
Ganho de Capital
Reserva de Lucro

B Receitas AgOes
. Despesas Operacionais
=== Resultado Distribuido
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DISTRIBUICAO, SENSIBILIDADE,
RECEITA E DIVIDEND YIELD

Histérico de Distribuicao por Cota nos Ultimo 12 Meses e Guidance (R$)

RS$0.180 Para o proximos meses, o guidance é de RS 0,10 a RS 0,13 por cota
R$ 0,150
RS 0,13
RSN RS 0,13
R$0,120 R$011 RSO RSOM R§0M R$O01 RSO RSO RSO RS0 RSO RSOM RSOM '
-------- R$0,10
R$ 0,090
R$ 0,060
R$ 0,030
R$ 0,000

mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

s Distribuido  ====- Projetado

Tabela de Sensibilidade de Dividendo / Cota a Mercado

Dividendo por Cota

RS 9,10 11,86%a.a. 1318%a.a. 1450%a.a. 1582%a.a. 1714%a.a. 1846%a.a. 19,78% a.a.
N73%a.a. 13,04%a.a. 14,34%a.a. 1565%a.a. 16,95%a.a. 18,26% a.a. 19,56% a.a.
N61%aa. 1290%a.a. 14,19%a.a. 1548%a.a. 16,77%a.a. 18,06% a.a. 19,35% a.a.
M48%a.a. 12,76% a.a. 14,04%a.a. 1531%a.a. 1659%a.a. 17.87%a.a. 19,14% a.a.
M36%a.a. 12,63%a.a. 13,89%a.a. 1515%a.a. 16,42%a.a. 17,68%a.a. 18,94% a.a.
1M25%aa. 125650%a.a. 1375%a.a. 1500%a.a. 16,25%a.a. 1750%a.a. 18,75% a.a.
MN18%a.a. 12,37%a.a. 13.60%a.a. 1484%a.a. 16,08%a.a. 1731%a.a. 1855% a.a.
11,02% a.a. 12,24%a.a. 13.46%a.a. 14,69%a.a. 1591% a.a. 1714% a.a. 18,36% a.a.
10,90% a.a. 12,12% a.a. 13,33% a.a. 14,54%a.a. 1575%a.a. 16,96%a.a. 18,18% a.a.

Composicao da Receita Dividend YieldImplicito dos Flls (% Relacao ao Preco Médio)

Cota a Mercado

Renda Fixd>anho/Prejuizo de DY Anualizado ™ % Alocado por Segmento
4,05% Capital
efien G 26,59%
0,54% 24,40%
Flls 16,15%
47,45% 12,83%
o o 12,30%
1,04% 10.20% 1,45%
o 7,01%
N 6.26% 5.44% 4.92%
41% 4,26% ! 3,39%
0,05%
Fundo de Renda Logistico Ativos Lajes Residencial Shopping Hedge Fund

Fundos Urbana Financeiros Corporativas Centers

*0 clculo do Dividend Yield Implicito leva em consideracdo a dltima distribuicdo realizada em relagdo ao prego médio
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PERFORMANCE, LIQUIDEZ _ ,
E EVOLUCAO DO PATRIMONIQ LIQUIDO

Evolucao da Base de Cotistas e Volume Médio Negociado Ativos  Fevereiro 0 12meses
Valor Referencial da
9,10 9,70 9,66
2.500 R$600,00 Cota(R$)
2.177 8
RS500,00 g Rentabilidade Total -4,56% -2,78% 4,50%
2.000 s
R$400, .
5 1.461 S0 CDI Liquido 1,03% 3,00% 12,57%
’ 1.207
997 R$300,00
1.000 751 840 IMAB5 1,39% 3,97% 12,467%
593 616 630 653 683 R$200,00
500 ‘ I I R$100,00 IFIX no Periodo -1,06% 2,52% 16,83%
. o o o 6 6 o oo oo RS- V°'F£”Sen':‘iﬁ?gfs'fd° 2,41 5,64 31,08
N AR IRV VAR IR VAR IR R
PG R
Giro(% do total de 0.75% 109% 8.89°%
mmmmm Ev. Cotistas Ev. Média Volume Negociado cota negociados) 97 e se 1997

30,00% 24,72%
25,00% 18,95%
20,00% 16,45%
15,00% ] S
10,00% :
5,00%
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
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> '\/\%\‘L\W\W\‘L\‘L\‘L\‘L@\%\‘»\%\(L\‘»\'\,\W%W‘LW \W\"/\W\(\’\{"\\(\/\W\W\W
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TRXY11 - Mercado TRXY11 - Patrimonial IFIX ITRIX Papel col IMAB 5

Evolucao do Patrimonio Liquido por Cota (R$)*

20,00
18,00
16,00
14,00

12,00
10,00 9,18 0,00 265 0.04 —— 0,28
800 ] 07

6,00 2,18

4,00

2,00

0,00

Tax. Administracao Flls Renda Fixa 31/mar/26
27/fev/26 CRIs Acoes Permutas

*O célculo da rentabilidade total da cota no mercado secundario considera a soma dos dividendos distribuidos nos respectivos periodos; CDI Liquido: taxa representada com desconto de 15% referente a impostos.
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ALOCACAO DOS RECURSOS

Alocacao dos Recursos (% do PL) Classe delees Qtd por Ativo
milhées)

CRIs 56,42 17
7,50% 100,00%
° 2,96%
71,95% :

-0,26% Flls 227,42 26
Acoes 9,35 5

Renda Fixa -0,81
Permuta 23,7 2

17,85%

Total 316,10

~ a Alocado em o
CRIs Flls Acdes RendaFixa Permuta PL 100,00% 50

Relagao ao PL
Alocacao Historica do Portfdlio (% do PL)

OO ommy W% 7Em B OB% 382 gERy o4l oS 904y % 780%
5%

nEg%  AE8%  g18%

80%
40,61% N 5
48,79% 65% ° 5
60% ., 67.80% | 43,62% 45,43%  46,35% 40,59%
67,52% 7175 77,.04% 71,95%
40%
5 7o
20%I Aler-  AReS-  AQRET-  LBEE0. QRSP SN
2 %o
2 b
abr/25 mai/25 jun/25  jul/25 ago/25 set/25  out/25 nov/25 dez/25 jan/26  fev/26  mar/26
-20%

H CRIs Flls Acdes B Renda Fixa Permuta

Segmento de Atuacao

CRIs (% da Carteira de CRIs) Alocacao Historica em CRIs (% da Carteira de CRIs)

2,02% 2,26% 2,43% 0.95%

20830 " sEo | 225% B 226% B 208% || 1385%
Transport 26 32,65%
8,48% ' 38,80%
Pulverizad 8. %
 rulverizado; 100§00% | 100,00% . . . . 35.46%
Incorporagao; (75 10oloe ol ST 3081% H 386% [ 4201%
17,38% 73.68% | g 8% || 3685% 36,11% 3810%
61,206780%
Logistico; O R N S N S N N N A S SN
41,65% @ e S Y e &
N

IPCA+ mCDI+



cODIGOD RATING SEGMENTO  INDEX

TAXA RAZ
AQUISIGAO LTV ESTRATEGIA

ATIVO TRX (AA)
1 Conx Vila 2513439822 BBB 1 a CDI+ 3,509 3,509 3,55 26 22/03/2028 94,009 Estratégi 9
Clementino ncorporagao ,50% ,50% X ,00% stratégico 1,12%
2 Copagril 21C0711012 A Logistico IPCA + 8,50% 8,50% 5,85 65 25/03/2031 61,00% Estratégico  1,85%
3 Copagril 21C0804567 A Logistico IPCA + 8,50% 3,04% 5,27 26 25/03/2028 61,00% Estratégico  1,67%
4 RedePuaue  Hiiogsseos A RendaUrbana IPCA+  7.25%  825% 485 97 19/09/2033  67,00%  Estratégico  1,54%
5 RedePudue  a1iosss37 A RendaUtbana IPCA+  7.25%  7.29% 479 o7 19/09/2033  67,00%  Estratégico  1,51%
6 Sinart 25E3766887 A Transporte IPCA + 9,50% 9,73% 4,78 145 22/05/2037 34,00% Estratégico  1,51%
7 Assal 22F1357736 AA Renda Urbana  IPCA + 8,00% 8,16% 4,51 105 11/04/2034 45,00% Estratégico  1,43%
8 SWA Patriarca  24G1627395 AA Incorporagao IPCA + 10,00% 9,78% 4,42 17 22/07/2027 60,00% Estratégico 1,40%
9 Copagril 21C0804584 A Logistico IPCA + 8,50% 8,51% 4,14 52 20/03/2030 61,00% Estratégico  1,31%
10 Airport Town 21H0976574 AA Logistico IPCA + 6,50% 6,43% 4,09 200 27/08/2041 50,00% Estratégico  1,29%
1 Balaroti 19J0133907 A Logistico CDI+ 3,00% 3,00% 4,15 46 24/10/2029 29,90% Estratégico  1,31%
12 Mateus 40 2410003403 A Renda Urbana IPCA + 9,51% 8,21% 2,72 178 08/12/2039 71,00% Estratégico  0,86%
13 Telar C290 2312517577 A Incorporagdo  IPCA + 11,25% -5,24% 1,83 9 29/12/2026 49,00% Estratégico  0,58%
14 HBR Multiativos  19G0228153 A Renda Urbana  IPCA + 6,00% 7,11% 0,82 108 26/07/2034 44,00% Estratégico  0,26%
15 Creditas 21K0046865 A Pulverizado IPCA + 8,50% 7,13% 0,43 207 20/02/2042 41,00% Estratégico  0,13%
16 GPA Bari 85 20H0695880 A Renda Urbana  IPCA + 9,09% 9,29% 0,22 122 10/08/2035 54,00% Estratégico  0,07%
17 Convisa GDP 2210879235 A Incorporagdo  IPCA + 10,50% 10,31% 0,00 20 27/10/2027 96,00% Estratégico  0,00%
56,42 83,56 57,04% 17,85%
O CRI Vila Clementino foi emitido em série Unica, -
. lastreado em nota comercial emitida pelos devedores -y
Vila . da operagdo. Conta com diversas garantias, com ~ =
) = o ) =
Clementino CDI + 3,5% 22/03/2028 destaque para a alienagdo fiduciaria das unidades do o=
2513439822 imével a ser construido em posse da SPE Vila Y e b

Clementino, juntamente com 3 avalistas (1 pessoa -
juridica e 2 pessoas fisicas).

Trata-se de uma operagdo estruturada em trés

séries com a Copagril, cooperativa agroindustrial

fundada em 1970. A companhia se consolidou

CopaGril 25/03/2031 como uma das principais cooperativas do setor
IPCA + 8,50% no Brasil, com foco na produgdo, armazenagem

21C0711012 gg;gggggg e comercializagdo de grdos. A operagdo tem
21C0804567 como lastro uma Cédula de Crédito Bancario
21C0804584 (CCB) e conta com garantias reais em quatro

imdveis pertencentes a cooperativa.

*Data Base: 31/03/2026


https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos/historico-valores/61071?label=S%C3%A9rie+001+37%C2%AA+Emiss%C3%A3o&per_page=10&page=5
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=85791
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=85714
https://fiduciario.com.br/emissoes/?emissao=25I3439822
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=91294&page=119
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=91321
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=87275&page=157
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=87274&page=157
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos/historico-valores/65578?label=S%C3%A9rie+001+150%C2%AA+Emiss%C3%A3o
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos/historico-valores/58961?label=S%C3%A9rie+002+334%C2%AA+Emiss%C3%A3o&per_page=50&page=1
https://data.vert-capital.app/emissao/133/referencia/default/series/4563
https://fiduciario.com.br/emissoes/?emissao=24G1627395
https://barisec.com.br/emissoes/20F0689770
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=25501&busca=21H0976574&typo=cri
https://barisec.com.br/emissoes/24L0003403
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=85790
https://playsec.com.br/?numero=6&emissoes_category=emissao
21C0711012
21C0804567
21C0804584

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Rede Duque
IPCA + 7,25% 19/09/2033
2110855623

2110855537

Sinart
IPCA + 9,50% 22/05/2037

25E3766887

Assai

22F1357736 IPCA + 8,00% 11/04/2034

SWA
Patriarca
IPCA + 10,00% 22/07/2027

24G1627395

Airport Town
IPCA + 6,50% 27/08/2041

21H0976574

Balaroti
CDI + 3,00% 24/10/2029

19J0133907

Grupo

Mateus

IPCA + 8,0% 08/12/2039

2410003403

*Data Base: 31/03/2026

Operagdo com a Rede Duque, grupo familiar fundado
ha 60 anos e gerida pela 2° geragéo da Familia Duque.
Atualmente maior rede de postos de combustiveis da
cidade de Séo Paulo, e uma das maiores do pais. A
operagdo possui como garantias (i) alienagao fiduciaria
de imoveis localizados na cidade de S&o Paulo; (ii)
cash colateral; (iii) fundo de despesas e (iv) aval dos
controladores.

CRI estruturado para o término de obra do Novo
Terminal Rodoviario de Salvador/BA. O ativo tera
vencimento de maio de 2037, duration de 5 anos, LTV
de 34%, pagamentos mensais de juros e amortizagéo.
O CRI possui uma cobertura robusta de covenants e
garantias.

O CRI Assai—Barzel foi estruturado a partir de
uma operagdo de sale & leaseback realizada
pela Barzel Properties por meio do Fll Barzel
Retail, envolvendo lojas do Assai Atacadista.
Os imoveis foram adquiridos pelo fundo e
locados ao Assai por meio de contratos
atipicos de longo prazo, cujos fluxos de aluguel
foram utilizados como lastro da CCI.

Operagdo de financiamento a construgdo de
empreendimento  residencial de médio padrdo
localizado na Cidade Patriarca na cidade de Sao Paulo.
Além dos servicers convencionais na emissdo de um
CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta
com um servicer especializado que monitora a
evolugéo fisico-financeira da obra e controla o caixa,
recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso
de tecnologia e sistema. Garantias: Avais PF e PJ,
cesséo dos direitos creditorios, alienagdo fiduciaria do
imovel, alienacdo fiduciaria das quotas, fundo de obra,
fundo de reserva, fundo de despesas e seguros.

Fundado em 1986, o Grupo Airport Town possui sede
na cidade de Guarulhos, SP e , com um landbank de
aproximadamente 1.000.000 m2, possui 7
empreendimentos logisticos localizados nos principais
corredores de Sao Paulo, SP. O CRI foi estruturado
para financiamento de construgéo e retrofit de iméveis
do grupo.

O CRI Balaroti é uma operagao de crédito corporativo
remunerada a CDI + 3,0% a.a., com pagamentos
mensais de juros e amortizacdo, lastreada nos
contratos de locagéo das lojas da companhia e em
debénture destinada ao financiamento de obras e
reformas. A estrutura conta com um robusto pacote
de garantias, incluindo fianga corporativa e dos
sécios, alienagdo fiducidaria de imoveis, cessao
fiduciaria de recebiveis e fundo de reserva
equivalente a trés PMTs

O CRI é uma operagéo originalmente de R$ 89 milhdes
que antecipam parte do fluxo de alguém de 4 imdveis
locados para o Grupo Mateus. Os contratos sdo de
longuissimo prazo e atipicos trazendo grande solidez e
previsibilidade para a operagdo. Além disso, o Grupo
Mateus (devedor) € um player relevante do setor de
varejo alimenticio, sendo o principal nas regides
Nordeste e Norte e o terceiro maior do pais, em termos
de faturamento.



https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21I0855623
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21I0855537
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25e3766887
22F1357736
https://playsec.com.br/emissoes/
https://emissoes.virgo.inc/VRG0323
19J0133907
https://barisec.com.br/emissoes/24L0003403

TRXY11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Telar IPCA + 10,00%  29/12/2026
2312517577
HBR
IPCA +7,10%  26/07/2034
19G0228153
CreliEs IPCA + 7,10% 20/02/2042
21K0046865
GPA 85
IPCA + 9,09% 10/08/2035
20H0695880
Convisa
IPCA + 12,50%  20/10/2027
2210879235

*Data Base: 31/03/2026

Operagdo de financiamento a construgdo de
empreendimento residencial de médio padrao na zona
sul da cidade de Sdo Paulo, SP. Além dos servicers
convencionais na emissao de um CRI (securitizadora e
agente fiduciario)) o CRI conta com um servicer
especializado que monitora a evolugao fisico-financeira
da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e
despesas da SPE através do uso de tecnologia e
sistema.

A operagdo possui como garantia a alienagao fiduciaria
dos imoveis objeto das locagdes, avaliados em R$
230MM, conforme laudo vigente. Além disso as
garantias incluem também alienagdo fiduciaria de
acbes das SPEs detentoras dos imoveis e cessdo
fiduciaria dos contratos de aluguel, além de aval da
HBR Realty, relevante grupo do setor de imobiliario
brasileiro listado na bolsa sob o ticker HBRE3.

CRI estruturado para securitizagdo dos recebiveis dos
contratos de empréstimo de parte da operagéo de
home equity da Creditas. O fundo possui a série
mezanino da emissdo. Garantias: Alienagdo fiduciaria
de imoveis, alienagdo fiduciaria de recebiveis e
apolices de seguros MIP e DFI contratado pelos
devedores.

O CRI foi estruturado para financiar a aquisigdo de
nove imoveis de renda urbana locados as redes Extra
e Pao de Agucar por meio de contratos de locagédo
atipicos. Os fluxos de aluguel desses contratos
servem como lastro da operagdo, que conta ainda
com garantias reais sobre os ativos e garantia
corporativa cruzada com o grupo Assai, reforcando a
estrutura de crédito da transagao.

Operagdo de término de obras em Joinville — SC, a
incorporadora possui mais de 30 anos de histéria, com
foco em projetos de médio alto padrdao. O
empreendimento estd com as obras 100% concluidas.
Garantias: Alienagdo Fiduciaria do terreno, Cessdo
Fiduciaria de recebiveis e Aval dos sécios

C Creditas



https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=141
https://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-hbr/
https://data.vert-capital.app/emissao/133/referencia/default/series/4563
20H0695880
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/22I0879235
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Alocacdo em Permuta (% do PL)

Expectativa de

Ativo Projeto retorno ao ano

Tipo do Projeto Padréo Localizagéo Incorporador

Jardins, Séo

Alto Padrao
Paulo

Fll Brio TPG Arborea Jardins Residencial Benx 21,00%

PROJETO

VOO DE PASSARO
GARDEN

B gl nJ L0
- I["u b ity

PEERPE

dipdyy

ARDINS

Expectativa de

Ativo Projeto retorno ao ano

Tipo do Projeto Padréo Localizag&o Incorporador

Moras Vila
Madalena

Vila Madalena,

Fll Brio TPG S0 Paulo

Residencial Alto Padrao Cedro Rosa 23,90%

»

*Data Base: 31/03/2026

% PL

2,94%


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=988186&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1140969&cvm=true
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Alocacao em Flls (% do PL)

Outros
28,0%
Fundo de Fundos
Ganho de
Capital e
Renda B Renda Urbana
43,3% 26,6%
Logistico
Flls
72,0% B Ativos Financeiros
12,8% . .
B | ajes Corporativas
Residencial
16,.2% .
Shopping Centers
H Hedge Fund
Alocacido em Acdes (% do PL)
Outros
97.0%
Shopping
51.9%
M |ncorporadora
~ Ganho de
Agoes )
3?0% Capital

100%

*Data Base: 31/03/2026




GLOSSARIO

TERMOS

IFIX
Fundos de Tijolo
Fundos de Papel

MTM

TIR

Duration

LTV

Amortizagao

Securitizagado

Dividend Yield

P/VP
VP

VM

PIB

IBC-BR

IGPM
IPCA
IPCA-15
NTN-B
SELIC
CDI
GESTOR

ADMINISTRADOR

DEFINICOES

indice de Fundos Imobiliarios da B3.
Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em imdveis diretamente

Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em titulos de divida imobiliaria

Mark to Market, ou em portugués, marcagéo a mercado, € uma metodologia utilizada para avaliar o
valor justo de ativos ou passivos financeiros com base nos precos de mercados atuais

Indicador financeiro que mede a rentabilidade de um investimento, representando a taxa de
desconto que torna o valor presente liquido (VPL) de todos os fluxos de caixa de um projeto igual a
zero

Média ponderada do tempo (em anos) até o recebimento dos fluxos de caixa do titulo. Ela reflete o
tempo médio que o investidor leva para retornar o valor investido

Loan to Value, relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do imével. Esse indicador mede o
percentual do valor de um imével que esta sendo financiado por um empréstimo

Processo de pagamento gradual de uma divida ao longo do tempo através de pagamentos
periddicos
Processo financeiro pelo qual ativos iliquidos ou pouco liquidos (como empréstimos, hipotecas,

recebiveis de cartdo de crédito, entre outros) sdo transformados em titulos negociaveis, que podem
ser vendidos a investidores no mercado de capitais

Soma do valor distribuido em dividendos / preco da cota

Preco sobre Valor Patrimonial, € uma métrica financeira utilizada para avaliar se um ativo esta
sendo negociado a um valor de mercado acima ou abaixo do seu patrimonio liquido

Valor Patrimonial do Fundo, que leva em consideragao o valor liquido dos ativos

Valor de Mercado do Fundo, que considera a cota diaria negociada

Indicador econémico que apresenta a soma de todos os bens e servigos produzidos em uma area
geografica em um determinado periodo

indice de Atividade Econdmica que avalia o ritmo de crescimento da economia brasileira, servindo
como uma estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB)

indice de inflagao que calcula a variagéo dos pregos da indUstria, construgao civil, agronegécio,
varejo e atacado

indice de inflagao, utilizado para demonstrar a variagéo de uma cesta de produtos e servigos
Prévia da inflagéo oficial do pais

Titulo de divida do governo que remunera inflagdo + 6% a.a., com pagamento de juros semestrais
Taxa basica de juros do Brasil

Taxa média diaria praticada entre bancos para transferéncia monetaria

Responsavel pela estratégia e alocagao dos recursos do Fundo

Entidade responsavel pela gestdo administrativa do fundo, garantindo que todas as operagdes e
obrigagoes legais sejam cumpridas



DISCLAIMER

Este relatério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e nao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a

jurisdi¢ao.

As opinides, estimativas e projegbes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes
sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados historicos e suposi¢des, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estado livres de erros; (2) Nao é possivel garantir
que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4)
Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ladmina de informacobes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

M Autorregulacao
/\\ ANBIMA

Gestdo de Recursos
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JERRERS

RELACOES COM INVESTIDORES

Site do Fundo: www.trxy11.com.br
Telefone: +55 11 4872-2600
Linkedin: Iﬁl

E-mail: ri@trx.com.br

Site: www.trx.com.br

TRX Social: A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade
para que toda crianga seja um agente de transformacéo no seu meio! Conhega mais
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
https://trxy11.com.br/
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
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