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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Informagdes Gerais

Cédigo bolsa: VOTS11

Cota valor de Cota Valor de
Mercado Patrimonial Mercado do
Fundo
R$ 80,00
$ R$ 97,48 R$ 80,7 milhdes
N° de cotistas Liquidez em Ultimo
Bolsa no Més Provento
351
R$ 122 mil (R$/Cota)
R$ 0,31
Dividend Retorno Retorno no
Yield? Mensal? Ano3
0,32% 0,34% 2,82%

Objetivos do Fundo

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar
aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por
meio de investimentos em ativos financeiros de
origem imobiliaria, como Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), Letras de Crédito Imobiliario
(LCIs), cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (Flls), entre outros.

1 Considera cota patrimonial para fins de calculo.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota Patrimonial Ex
dividendos considerando os rendimentos distribuidos.

3 Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada anual.

CNPJ: 17.870.926/0001-30

Julho 2020

Banco BV

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
26/06/2018

Data da Incorporacao do Securities Il pelo
Securities I:
21/02/2020

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Taxa de Administragéo
1,0% a.a. sobre o valor de mercado do
fundo *

Taxa de Performance
20% sobre o valor que exceder 100% da
Taxa DI *

Quantidade de Cotas Emitidas:
827.913

Inicio de Negociag&o na Bovespa:
19/07/2018

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal, com pagamento no 10° util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

RelagBes com investidores
RI-VAM@bv.com.br

1 Para maiores informacgdes, consultar
regulamento do fundo.
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https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/fii_VotSecMaster/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

Cenario Macro

O més de julho foi marcado pela continuidade da valorizacdo do lbovespa (8,3%) e do S&P
500 (5,5%), bem como a valorizacdo do Real (4,7%) e outras moedas emergentes (1,4% -
MSCI Emerging Markets Currency Index) frente ao délar americano. Tanto localmente, quanto
no cenario global, foram mantidos os planos de reabertura gradual das economias, mesmo
com 0s numeros crescentes de casos de covid-19 no Brasil e em outros paises, como Estados
Unidos. Apesar da ligeira euforia com a abertura parcial das economias, fato que refletiu de
certa forma nos prec¢os dos ativos negociados em bolsa e balcdo, ha a possibilidade de uma
“22 onda” de casos, 0 que pode trazer maior volatilidade. No contexto geopolitico, as tensbes
entre EUA e China envolvem varias frentes, que incluem: (i) questdes comerciais; (ii)
tecnoldgicas (telefonia 5G); (iii) relacionadas com a Pandemia, e em conjunto com a
proximidade das elei¢cdes presidenciais norte-americanas, podem também gerar incerteza nos
mercados. Parte deste possivel movimento pode ser amenizado pela liquidez disponibilizada
pelos bancos centrais, que traz beneficios para ativos emergentes. Para o Brasil, o CDS caiu
39 bps em julho, contra uma redugéo de 27 bps em junho.

O Fundo

A carteira de CRI do fundo é composta por 11 papéis (R$ 70,4 milhdes), divididos nos setores
multiuso (R$ 20,7 milhdes, 25,7% do PL), logistico (R$ 20,1 milhdes, 24,9% do PL), residencial
(R$ 16,5 milhdes, 20,4% do PL), hospital (R$ 7,9 milhdes, 9,8% do PL) e shopping center (R$
5,3 milhdes, 6,5% do PL). 81,3% desta carteira é indexada ao CDI e os 18,7% restantes a
indices de inflacao (IPCA e IGP-DI).

O fundo ainda possui uma posicao de caixa de R$ 10,8 milhdes.

Os dividendos declarados em julho foram de R$ 0,31/cota (yield de 0,32% sobre a cota
patrimonial e 167,4% do CDI do periodo) e o pagamento ocorreu em 14/08/2020. A
rentabilidade efetiva do fundo em julho foi de 178,53% do CDI.

A cota patrimonial do fundo fechou o més de julho em R$ 97,48, enquanto a cota negociada em
bolsa ficou em R$ 80,00, com uma diferenca de -17,9% que, na nossa opiniao, nao se justifica.




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Composicao do Resultado Contébil do Fundo

Julho 2020 (R$) 2020 (R$)
Receita Total 353.839 3.300.682
Recetade CRIs 339344 3.226.428
Receitade Fls o 0
Receita com Outros Fundos de Investimento 14405 74.254
Outras Receitas/Ajustes Operacionais o 0
DespesaTotal 81012 -878.428
Despesas Administratvas 81012 475,023
Outras Despesas/Ajustes Operacionais 0 -403.405
Rendimentos Totais 27286 2.422.254
Resultado aser Distribuido 256653 2111178
Quantidade de Cotas Emitidas g27.013 827.913
Distribuigao por Cota 03t 255
Resultado Acumulado no periodo 16173 311.076

1 A distribuicéo ocorre no 10° dia util do més subsequente.
2 Refere-se a PDD de CRIs feita em junho de 2020.
Fonte: BV Asset

Data base: 31/07/2020

Composicao do Resultado Contabil do Fundo por Cota (R$ milhdes / R$/Cota)
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Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020
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Relatério Mensal
Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Evolucéo da Cota Patrimonial e Cota de Mercado (R$)
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Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

2018 - - - - - - 0,00 0,33 0,26 0,35 0,20 0,35
2019 0,51 0,38 0,37 0,39 0,51 0,51 0,52 0,50 0,42 0,44 0,35 0,64
2020 0,36 0,35 0,40 0,34 0,34 0,31 0,31

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

Patrimonial 2019 0,52% 0,39% 0,38% 0,40% 0,52% 0,52% 0,53% 0,51% 0,43% 0,45% 0,36% 0,66%

2020 0,37% 0,36% 0,41% 0,35% 0,35% 0,32% 0,32%

Mercado 2019 0,56% 0,44% 0,43% 0,45% 0,55% 0,59% 0,60% 0,58% 0,47% 0,51% 0,41% 0,73%

2020 0,38% 0,38% 0,47% 0,42% 0,41% 0,39% 0,39%

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

5



asset

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Dividend Yield (%) vs. CDI (%)
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Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

Ano Jan Fev Mar Abr Mai  Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Acumulado
2018 - - - - - - -1,82% -0,75% 0,26% 0,45% 0,20% 0,35% -1,32%
Rentabilidade 77777 e
Efetiva Mensal 2019 0,51% 0,36% 0,37% 0,39% 0,51% 0,49% 0,52% 0,50% 0,42% 0,45% 0,37% 0,50% 5,53%
1
2020 0,68% 0,48% 0,49% 0,49% 0,43% -0,12% 0,34% 2,82%
2018 - - - - - - -2,00% -11,62% 10,37% 4,61% -13,94% 15,69% -0,43%
Rentabilidade 41 ¢ 1104 4 3506 -0,76% 0,34% 7,63% -4,92% 0,82% -1,38%

de Mercado 2

5,29% -3,75% -0,16% 3,90%  -4,36%

1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagdo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variagédo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.

Rentabilidade Acumulada vs. indices

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?
(Cota\ij(ZTl\%rlca do) 1,66% -6,49% -3,05% 3,65%
(Cotavl:(’)e;[rsir];]lonial) 0,34% 2,82% 5,14% 7,07%
""""""" FX 6% asswe sl 2888
""""""" oo oew  lesw  42e% 1117

1 Desde 20/07/2018
Fonte: BV Asset e QuntumAXxis
Data base: 31/07/2020
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

asset Cédigo bolsa: VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

Rentabilidade Acumulada vs. indices (continuac&o)
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Fonte: BV Asset e QuntumAXis
Data base: 31/07/2020
Liquidez
VOTS11 (R$) jul20 2020 12 meses
Volume Negociado 122.138,5 3.544.184,7 5.112.873,9
Negociagdes 137 1.395 2.039
Girot 0,2% 5,4% 7,7%
1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 31/07/2020
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Relatério Mensal
Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteirado Fundo

Classificacao por devedor de CRI (% PL)

Hospital Cardio Pulmonar _ 9,8%
Shoppig Grand Plaza - CCP _ 9.2%
roerorae I -
BR Properties Il _ 6,9%
Shopping Bahia (BTG) _ 6,5%
Matarazzo Hospitality _ 6,4%

Cyrela

4,9%

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

Classificacao por Segmento (% PL)

Tipo de Operacgéao OIme

e (Rsmilhes) 0.476-0,50

CRI Multiuso 20,7 ‘

"""""""""""""""""""""""""""" = CRI Multiuso

CRI Logistico 20,1

""""""""""""""""""""""""""""" = CRI Logisti

CRI Residencial 16,5 ogistico
Disponibilidades 10,8 * CRI Residencial
CRIHospital 79 Disponibilidades
CRI Shopping Center 53 CRI Hospital
Despesas do Fundo -0,1 = CRI Shopping Center
""" L 24,9%

PDD -0,4 Despesas do Fundo
Patrimonio Liquido 80.7 .. = PDD*

1 PDD de CRI para fins de marcagé@o a mercado.
Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteirado Fundo

Alocacao por Indexador (% CRIS)

Indexador el

(R$ milhdes)
CDI+ 57,2
weA [ = CDI+
IGP-DI 5,3
---------------------------------------------- = IPCA
Total CRIs 70,4
1 = IGP-DI
Patriménio Liquido 80,7

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

Alocacéao por Securitizadora (% CRIS)

Tipo de Operacéao (R;(r)r:iL:fTéees)

Gaia Securitizadora 205

True SecuriizadoraSA. 200

T +Gaia Secunzacrs
Barigui Securitizadora 7,3 = True Securitizadora S.A.
ISEC Securitizadora 55 Brazilian Securities
Total CRIs 70,4 = Barigui Securitizadora
Patriménio Liquido ¢ 80,7

______________________________________________ ISEC Securitizadora

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020

Vencimento (% CRISs)

31,6%
21,9%
0,
13.5% 15,4%
10,3%
7,3%

H - [ ]

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 +

Fonte: BV Asset 9
Data base: 31/07/2020
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Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteirade CRIs

Taxa
. Montante ; - ; . - . . Data Data B
0
Ativo (R$ MM) % CRIs Ativo Imobiliario Emissor Série Emissdo Cod. Ativo Er R Indexador Szarza)ld Juros  Amortizagdo Lastro
) Brazilian i
CRI 8,1 11,54% WTC Brasil Securities 3802 12 16L0089814 dez-16  nov-31 CDI + 2,00% Mensal Mensal Multiuso
""""""""""" Hospil Cardio 0 ke e e
CRI 7,9 11,26% Pulrgonar Securitizadora 1352 12 19E0046871 mai-19 nov-26 IPCA 8,35% Mensal Mensal Hospital
S.A.
CRI 74  1054% Er;“z‘;p_"gcirand g:éiritiza dora 9% 4% 160994037 set16 out-26  CDI+  120% Mensal  Mensal  Multiuso
CRI 73  10,36% LOG Fortaleza gzz'gmiza I 18 18L1179520 dez-18 jan-28 CDI+  1,35% Mensal  Mensal Logistico
CRI 7,2 10,27% GLP g:cl:iritizadora 1082 42 18F0879293 jun-18 jul-27 CDI + 1,00% Mensal Mensal Logistico
""""""""""""""""""" Trae T
CRI 6,9 9,82% Even Securitizadora 1682 12 1810295771  set-18 set-26 CDI + 1,75% Mensal Mensal Residencial
S.A.
CRI 5,6 7,91% Cyrelall S:(I:iritizadora 1092 42 18F0924515 jun-18 abr-25 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial
CRI 55 7,85% BR Properties Il lsseliiritizadora 262 12 18B0898471 fev-18 mar-23 CDI + 0,70% Trimestral Trimestral  Logistico
CRI 53 748y >NoPPingBahia Gaia 72e8% 43 10G0033154 jul-10 mai-25 IGP-DI  7,95% Mensal  Mensal Shopping
(BTG) Securitizadora Center
"""""""""""
CRI 52 7,32% Hospitality Securitizadora 2172 12 20B0929369  fev-20 dez-21 CDI + 4,75% Bullet Bullet Multiuso
A,
CRI 4,0 5,65% Cyrela Gaia 1022 42 17G0848381  jul-17 jan-23 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial

Fonte: BV Asset
Data base: 31/07/2020
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteirade CRIs

% do

Devedor PL Segmento UF Descricao Garantias
O CRI é baseado no complexo WTC localizado em
Sao Paulo, possui torre de escritorios, Events Center e AP
. 0 ) ) ,
WTC Brasil 10,1% Multiuso sP Golden Hall, Hotel Sheraton SP, Business Club e D&D cr
: Fundo Reserva
Shopping.
Hospital O CRI possui garantia real do Hospital Cardio AF
Cardio 9,8% Hospital BA Pulmonar em Salvador, Estado da Bahia e cotas de AF Cotas de FI
Pulmonar fundo de investimento. Soberano
g?gr?gmg O CRI é baseado nos recebiveis do Fll Shopping
9,2% Multiuso SP Grand Plaza localizado em Santo André -SP e FlI AF Cotas e CF
Plaza - P . .
ccp Centro Téxtil Internacional localizado em SP.
Operagéao conta com AF da fragcdo ideal de 89% de um
imovel logistico localizado em Maracanau-CE, com
111.344 m2 ABL e 90% locado por contratos tipicos. AF
LOG L Considera-se 120% de indice de cobertura min do
9,0% Logistico ClE L CF
Fortaleza valor da PMT mensal com revisao trimestral. Caso

fique abaixo de 120%, a Log tem o prazo de 30 dias CEIeE D

corridos para recomposicao. A operacao é auto
liquidavel com cobertura de 1,21x no fluxo atual.

A operacdo possui garantia real de um galpéo logistico Figr:: A
GLP 9,0% Logistico SP com ABL total de 138 mil/m?, locado para Unilever sa
. . . ~ Endosso Apdlice
Brasil, localizado em Louveira - S&o Paulo.
. de Seguro___
CRI baseado em estoque de unidades residenciais e
comerciais da incorporadora Even. A maior
. : concentracdo é em S&o Paulo e Rio de Janeiro. A AR
Even 8,6% Residencial SPeRJ i CF

operacgéo possui garantia real com % LTV baixo e
mecanismo de cash sweep par acelerar vencimento da
operagéo.

Fundo Reserva

Tranche do CRI senior lastreado em contratos de
compra e venda de unid. residenciais e comerciais. A
Cyrela ll 6,9% Residencial SP e RJ maior concentracdo € em Sdo Paulo e Rio de Janeiro.
A operacgdo conta com forte mecanismo de
controle/diviséo entre o fluxo senior e subordinada.

O CRI possui AF de um galpao logistico com 31.716
BR m2 de ABL localizado na cidade de Jarinu, em Sao
Properties 6,9% Logistico SP Paulo, locado para o Grupo Sogefi, lider em AF e CF
Il fornecimento mundial de pecas originais para indutria

automotiva.

(i) AF: Alienacao Fiduciaria de imovel

(il) AF de Agles: Alienacao Fiduciaria de Acdes

(iii) AF Cotas: Alienagéo Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iV) CF: Cessao Fiduciaria
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Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteira de CRIs (continuacéao)

Devedor %PdLo Segmento UF Descrigcao Garantias
O CRI conta com o fluxo de recebiveis dos aluguéis e
contrato de cessao onerosa do direito de superficie do
Shopping 6.5% Shopping BA shopping detida pela LGR Empreendimentos, SPE do grupo AF, CF e Fundo
Bahia (BTG) Center Aliansce. O Shopping possui aprox. 75 mil m2 de ABL e foi Reserva
inaugurado em 1975. A operagdo possui garantia real com
% LTV baixo.
O CRI possui garantia real das 66 suites do projeto
localizado no antigo Hospital Matarazzo na Av. Paulista em N
~ ; . : AF de imdveis
Matarazzo _ Sa_o P_aulo. O projeto Cidade Matara_zzo possui como CE
L 6,4% Multiuso SP  acionistas os grupos CTF (Chow Tai Fook, uma das ~
Hospitality Caucao de

principais companhias de Hong Kong) e Allard (controlado
pelo empresario francés Alexandre Allard, que é o
idealizador do projeto).

direitos reais

Tranche do CRI senior lastreado em contratos de compra e
venda de unid. residenciais e comerciais. A maior

Cyrela 4,9% Residencial SP e RJ concentragdo € em Sdo Paulo e Rio de Janeiro. A operagéo
conta com forte mecanismo de controle/divisdo entre o fluxo
senior e subordinada.

AF

(i) AF: Alienacéo Fiduciaria de imovel

(i) AF de Acbes: Alienacao Fiduciaria de Acdes

(iii) AF Cotas: Alienacgéo Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iV) CF: Cessao Fiduciéaria
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informag6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitagéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informac6es contidas neste material ndo séo configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobilidrios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informacdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislagéo vigente. Os
investidores devem obter orientacéo financeira, tributéria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer deciséo de investimento. O contetido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formuléario APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacéo.

Em caso de davidas, sugestdes e reclamacgées, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




