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Objetivo e perfil o Fundo:

O Brio Multiestratégia — Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”,
cujo ticker na B3 é “BIMET") é um
fundo constituido sob a forma de
condominio fechado cujo objetivo
€ proporcionar rentabilidade aos
seus cotistas por meio da aquisigao
preponderante de: i) certificado de
recebiveis imobiliarios — CRI; ii)
imoveis; iii) cotas de fundos de
investimento imobiliario - FlI; iv)
cotas ou sociedades de sociedade
de propdsito especifico
imobiliarias; v) acdes de empresas
imobiliarias; ou vi) outros ativos
financeiros de origem imobiliaria.

Inicio do Fundo:
29/10/2021

Publico-alvo:
Investidores em geral

CNP3J:
41.081.356/0001-84

Gestor:
Brio Investimentos Ltda.

Administrador:
BRL Trust Investimentos Ltda.

Taxa de administracdo e
gestao:

1,50% a.a. (taxa efetiva de

1,00% a.a. apos desconto
concedido pelo gestor)

Taxa de performance:
20% do que exceder IPCA + 5,0%
a.a, apurada e paga
semestralmente

Patrimonio liquido
(30/01/2026):
R$ 49,5 milhdes

Data de distribuicdo:
Divulgacao: 4° dia util
Data ex: 5° dia util
Pagamento: 10° dia util

»»»» Brio Multiestratégia - FlI
Relatério Gerencial (Jan/2026)

® Comentario Macro | Mensagem do Gestor

' Resultado gerado de R$0,062/cota e distribuicido de
R$ 0,080/cota (DY: 1,2% a.m. ou 15,7% a.a. no valor de mercado
ou 0,9% a.m. ou 11,9% a.a. no valor patrimonial), com portfdlio
do Fundo desalavancado

* Taxa ponderada de aquisicao da carteira de CRI em IPCA+ 11,74%
a.a. e CDI+ 3,50% a.a. (vs. IPCA + 9,6% a.a. em jan/25) e duration
de 1,2 ano (vs. 2,1 anos em jan/25)

* Durante o més, ndo foram realizadas alteragdes na carteira do
Fundo.

* Valores de mercado de R$ 6,54/cota e patrimonial de R$ 8,47/cota, ambos em 30/01/2026.

Janeiro foi um més de maior volatilidade em commodities e ativos de
risco, em meio a intensificacdo de tensdes geopoliticas lideradas pelos
EUA e a retomada do debate sobre a independéncia do Federal Reserve
(“Fed”). Apds a repercussao internacional da repressdao no Ird,
Washington ampliou a presenca militar na regido e passou a condicionar
a desescalada a negociagcao de um novo acordo nuclear. Em paralelo, o
governo norte-americano endureceu o discurso sobre a Groenlandia;
apods Davos, foi anunciado um framework que ampliou a presenca
militar dos EUA e a vigilancia da OTAN, sem transferéncia de soberania.
No plano institucional, a abertura de investigacao envolvendo Jerome
Powell elevou o ruido, mas a indicagao de Kevin Warsh como proximo
presidente do Fed foi interpretada como um fator que reduziu
preocupagdes de politizagdo do érgao.

Nos Estados Unidos, o fim de 2025 seguiu apontando crescimento sélido
(PIB estimado em torno de 2,5%), com consumo resiliente e mercado de
trabalho com sinais mistos: o desemprego recuou em dezembro,
enquanto outros indicadores oscilaram entre estabilizacdo e
afrouxamento gradual. A inflagdo de dezembro acelerou na margem
apos leituras distorcidas pelo shutdown, e o Fed manteve os juros,
reconhecendo melhora recente do mercado de trabalho e reiterando
postura dependente de dados.

Na Zona do Euro, a inflagdo em 12 meses permaneceu proxima da meta
e a atividade seguiu resiliente, com o ECB sinalizando que estava “bem-
posicionado” para responder a choques sem ajustes iminentes. Na China,
os dados de dezembro reforcaram a fraqueza da demanda doméstica,
especialmente em consumo e imobiliario, apesar de produgao industrial
e exportagdes mais firmes. No Japao, a dissolugao do parlamento pela
primeira-ministra Takaichi, a convocagdo de elei¢des e a sinalizagcao de
politica fiscal mais frouxa (com proposta de reducao de imposto sobre
alimentos) pressionaram ativos locais, sobretudo a parte longa da curva.

No Brasil, o quadro politico continuou influenciando o mercado:
pesquisas reiteraram a competitividade de Flavio Bolsonaro e a
discussdo sobre possivel indicacdo de Guilherme Mello para a diretoria
do Banco Central foi lida como tentativa de ampliar influéncia do
governo sobre o Comité. Nos dados, a PNAD de dezembro voltou a
surpreender positivamente (queda do desemprego e aceleragdo de
salarios), apesar do CAGED mais fraco. A inflagdo trouxe leve surpresa
baixista e composicao melhor. Diante desse cenario, o COPOM reforgcou
que, se o cenario central se confirmar, pretende iniciar cortes ja em
margo, mantendo a politica monetaria em nivel ainda restritivo e
indicando serenidade quanto ao ritmo e magnitude do ciclo.
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& carteira Atual | BIMETI

Ativo Cédigo Segmento Valor. % Indexador Ta.xx.a~ Duration
(R$ mi) Aquisicao (Anos)
= CRI - Estruturado 23,6 47,2%
CRI Selenza (set/2026) 21G0708865 Residencial 6,8 13,5% IPCA+ 13,00% 0,6
CRI Jacarezinho (Subordinada) (mai/2027) 24D6686896 Residencial 50 9,9% IPCA+ 12,00% 09
CRI Conx Evo (mar/2028) 2513439822 Residencial 3,0 6,0% CDI+ 350% 20
CRI Agai (set/2028) 241211545 Residencial 25 51% IPCA+ 11,00% 13
CRI SWA Patriarca (jul/2027) 24G1627395 Residencial 17 34% IPCA+ 10,90% 14
CRI C290 (dez/2026) 232517577 Residencial 17 34% IPCA+ 11,25% 0,8
FIl Brio Crédito Estruturado? BICET Recebiveis 0,7 1,4%
CRI Esséncia (dez/2026) 2231379218 Residencial 0,7 1,3% IPCA+ 9,00% 0,8
CRI Aurora (dez/2026) 2231381567 Residencial 0,7 1,3% IPCA+ 9,00% 0,8
CRI Sampa (dez/2026) 2271381764 Residencial 0,7 1,3% IPCA+ 9,00% 0,8
CRI Jacarezinho (mai/2027) 24D1511073 Residencial 03 0,5% IPCA+ 1,00% 09
= Cotas de FlI 20,8 41,7%
Fll Brio Multifamily?* BMF Residencial 125 251%
FII TRX Multiestratégia TRXYT Multiestratégia 49 9,8%
FIl Maua Capital Real Estate MCRETN Recebiveis 15 3,0%
FIl Navi Residencial APTON Residencial 12 23%
Fll Cyrela Crédito CYCRMN Recebiveis 0,6 1,2%
Fll Capitania Securities Il CPTST Recebiveis 0] 0,3%
= Permuta 5,7 m,4%
Fll Brio Real Estate IV BIPDT1 Residencial 27 54%
Fll Brio Real Estate V* BIPET Residencial 14 29%
Fll Brio Real Estate IlI* BRIPT Residencial 09 19%
Indi 70 Residencial 0,6 1,2%
= Caixa e Outros (0,) (0,2%)
Total 50,0 100,0%

(1) Gerencialmente, as exposicdes as cotas de FIl com gestado da Brio foram alocadas para cada estratégia correspondente. Ou seja, o saldo de BICE11 foi contabilizado em CRI
- Estruturado e os saldos de BRIPT11, BIPD11 e BIPE1 foram considerados em Permutas.
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Q Movimentacdes na Carteira | BIMETI

Em relagao a carteira de ativos, € esperado, como evento subsequente, o pré-pagamento do CRI Agai, por
exclusiva opcdo da devedora. O fundo devera receber em fevereiro os valores de R$ 2,5 milhdes referentes a
amortizacdo, e R$ 50 mil (R$ 0,009/cota) referentes ao fee de pré-pagamento, revertidos integralmente ao

resultado distribuivel do Fundo.

»»»» Brio Multiestratégia - FlI
Relatério Gerencial (Jan/2026)

Durante o més de janeiro, nao foram realizadas movimentacdes na carteira investida do Fundo.

Perfil da Carteira por Estratégia | BIMETI

PERFIL DA CARTEIRA POR ESTRATEGIA

DESCRICAO DAS ESTRATEGIAS

= Caixa e Outros
= Permuta -02%
3%

® CRI-Estruturado
470%

= Cotasde Fll
415%
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CRI Estruturado® Alocacdo em ativos de crédito, originados e
estruturados pelo time da Brio Investimentos, com &tima relagdo
risco/retorno e acompanhamento préximo pelo time de asset
management da casa.

CRI High Grade: Alocagdo em CRI de estruturadores de mercado, com
riscos mais previsiveis e spreads de crédito mais baixos que dos CRI
Estruturados.

Cotas de FlI: Alocagdo em cotas de Fll selecionados do mercado, com
exposicoes a estratégias diversas.

Permuta: Alocagdo em ativos expostos a estratégia de Permuta, seja
através de investimentos diretos nos projetos, seja através de cotas de
FIl exclusivos da casa dedicados a tese (sem dupla cobranga de taxa de
gestao).
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Perfil da Carteira de CRI | BIMETI

CARTEIRA DE CRI - PERFIL POR INDEXADOR CARTEIRA DE CRI - PERFIL POR SETOR
= CDI+35%
13%
.. : Incorporacdo
. \DCAHW/: aa. Residencial

100%

CARTEIRA DE CRIs - PERFIL POR ESTRATEGIA CARTEIRA DE CRI - PERFIL POR ESTRUTURADOR?

: . :
CRI- Estruturado * Brio
100% 100%

Perfil da Carteira de Cotas de FIl | BIMETI

CARTEIRA DE COTAS DE FlI - PERFIL POR ATIVO CARTEIRA DE COTAS DE FII - PERFIL POR GESTOR
= CYCRN-3% CPTSI-1% . CVCap\'a\CaD\tama
APTOT - 6% (12% do L) (03% do PL) Navi

6%

(23% do PL)
* MCREN 7% * Maud
(3.0% do PL)
= TRXYT1-24% = TRX
(9.8% do PL) » BMF-60% 2% = Brio
(251% do PL) 60%

(2) A Brio Investimentos n&o é remunerada pela originagéo e/ou estruturagdo de ativos. E remunerada exclusivamente por taxas de gestao e performance dos veiculos.
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z Perfil da Carteira de Permutas | BIMETI

Na estratégia de Permutas, o Fundo encerrou o més com investimento direto no ativo Indi 70 e em cotas dos
fundos BRIP11, BIPD11 e BIPETI®. Esses fundos sdo geridos pela Brio Investimentos, possuem prazo determinado
(até 7 anos, sendo até 3 anos de investimento e até 4 anos de desinvestimento) e foram captados em oferta
Unica e primaria junto a investidores profissionais. Dessa forma, o BIME11 é o Unico veiculo do mercado voltado
para investidores em geral que oferece acesso a seus cotistas a essa tese nos mesmos termos e condi¢cOes
ofertadas aos investidores profissionais desses fundos.

A estratégia de investimento em Permutas dos fundos geridos pela Brio Investimentos consiste na compra de
terrenos em bairros nobres da cidade de Sao Paulo e na troca (permuta) desses terrenos por participagao nas
receitas de venda dos empreendimentos a serem desenvolvidos por incorporadoras selecionadas.

O BRIP11 e 0 BIPDI1 j& estdao em periodo de desinvestimento e, dessa forma, ndo ha novos aportes programados
nesses fundos, somente o recebimento das devolucdes de capital. Ja para o BIPET], novas integralizagdes de
capital acontecerao ao longo dos préximos meses e, na sequéncia, as devolugdes de capital deverdo se iniciar.
Maiores detalhes sobre a alocacdo dos fundos BRIPT1, BIPDI11 e BIPET encontram-se no anexo “Detalhamento
dos Ativos em Carteira”.

CARTEIRA DE PERMUTAS - PERFIL POR ATIVO CARTEIRA DE PERMUTAS - PERFIL POR EMPREENDIMENTO

Indi 70 - 10,8% * Lindenberg Vista
(12% do PL) Alto de Pinheiros
16%

Outros
17%

= CasaAlba = Indi70
Fll Brio Real ) % 12%
Estate IV - 47,6%
(55% do PL)
= Siméo ‘717
Pinheiros
7%
® Franca 1203 = Guaramomis
7% 12%

= The Selection

Fil Brio Real
Estate |l -16,5%
(19% do PL)

®  FlI Brio Real
EstateV -252%

(29% do PL) Moema = Jardim Paulista
N% 2%

E DRE Resumida | BIMET1

DRE BIMETI (em R$ 000) 2023 2024 2025 jan/26
Receitas 6.498 6.951 6.150 397
Resultado de CRI* 437 5.195 4.769 258
Resultado de Cotas de FII* 1178 649 485 105
Resultado de Permutas? 791 993 687 29
Fundo de Renda Fixa - Resultado Liquido 159 M4 207 4
Despesas (945) (926) (584) (33)
Despesa c/ taxa do administrador (229) (247) (258) (22)
Despesa ¢/ taxa de gest&o (185) (70) (165) (6)
Despesa ¢/ taxa de perfomance (e1) (348) (76)
Outras despesas (470) (262) (84) (4)
Resultado 5.553 6.024 5.566 364
Distribuicao total 5.787 5.851 5787 468
Quantidade de cotas ("000) 5846 5846 5846 5846
Distribui¢do/cota (R$ / Cota) 0,990 1,001 0,990 0,080

1 Gerencialmente, os resultados dos FIl com gestdo da Brio foram alocados para cada estratégia correspondente. Ou seja, o
resultado de BICETI foi contabilizado em Resultado de CRI e os resultados de BRIP11, BIPD11 e BIPET foram considerados em
Resultado de Permutas.

(3) Os investimentos em fundos geridos pela Brio ndo integram a base de calculo para as taxas de gestao, ndo acarretando, portanto, em dupla cobranga de taxas.
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% Distribuicdo de Rendimentos | BIMETI

O Fundo gerou no més resultado caixa equivalente a R$ 0,062/cota e anunciou a distribuicdo de rendimento
de R$ 0,080/cota em fevereiro (referente ao resultado obtido em janeiro), com DY anualizado de 157% a.a.
(sobre a cota de mercado em 30/01/2026) ou 11,9% a.a. (sobre a cota patrimonial na mesma data), considerando
reinvestimento. Apds essa distribuicao, a reserva de resultados para futuras distribuicdes foi integralmente
consumida ao final de janeiro.

Tendo em vista o processo de reestruturagao dos CRI Esséncia, Aurora e Sampa descrito em relatdrios
anteriores, que levard um certo tempo para estabilizacdo e geracdo completa de resultado operacional, e a
expectativa de um cenario de redugdo da inflagdo a frente, a gestao entende que, para os proximos meses,
conservadoramente, os cotistas devem considerar uma redug¢ao no patamar de distribuicao, estimada entre
R$ 0,060/cota e R$ 0,070/cota. Importante ressaltar que essa indicacdo ndo deve ser entendida como promessa
de retorno, sendo a definigdo da distribuicdo mensal pela equipe de gestdo baseada em premissas adotadas
nas projegdes de caixa dos ativos que geram determinadas expectativas de retorno os meses seguintes, que,
em Udltima instancia, podem vir a nao se confirmarem.

DISTRIBUIGCOES E DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

10,4%

R$ 0,080 /Cota

R$ 0,080 /Cota R$ 0,080 /Cota

R$ 0,070 /Cota R$ 0,070 /Cota

R$ 0,060 /Cota

ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

mmmm \/alor == DY (Preco Fech) DY (PL Fech)

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO E SPREAD SOBRE O CDI LIQUIDO

16,9% a.a.

157% a.a.

14,5% a.a.

12,7% a.a. 131%a.a. 12,6% a.a.

12,7% aa. 12,7% aa. 12,7% aa. 12,7% aa. 12,7% aa. 12,7% aa.

ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

mCDI Liquido m®mSpread DY (Preco Fech)
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£I™ Sensibilidade Mercado Secundario | BIMETI

Para analise da rentabilidade da carteira de CRI do BIMET1 em diferentes cenarios, a tabela de sensibilidade a
seguir compara a taxa média ponderada em funcao de variagcdes da cota do Fundo no mercado secundario:

% PL 45,8%
Prego da Cota (R$) IPCA+
515 19,3%
550 181%
585 17,0%
620 16,0%
6,541 15,2%
690 14,4%
725 137%
7,60 131%
795 125%
830 120%
8,472 7%
8,65 15%
9,00 1%
935 10,6%

Cotagao de mercado no dia 30/01/2026. 2Valor Patrimonial no dia 30/01/2026.
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“%* Quantidade de Cotistas | BIMETI

EVOLUGAO NA QUANTIDADE DE COTISTAS

+2.411 8703 120 8583

—i ii 8109
+5.733 6292 .
477 +82 559
IPO A 2021 2021 A 2022 2022 A 2023 2023 A2024 2024 A 2025 2025

+1.699%
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Detalhamento dos CRI em Carteira | BIMET]

»»»» Brio Multiestratégia - FlI
Relatério Gerencial (Jan/2026)

CRI Selenza | 21G0708865

Estruturagdo - -

BRIO Segmento

Residencial

Taxa de Emissdo
IPCA +13,00% a.a. (apds AGT)

Taxa de Aquisi¢do
IPCA +13,00% a.a.

Comentarios Gerais

Vencimento
julho-25

Duration (ano(s))
0,6

Securitizadora
Virgo

Descrigdo: Operagdo de financiamento a construgdo de empreendimento residencial de médio padrao na zona norte da cidade de S&o Paulo, SP com

224 unidades de 70 e 100 m? privativos.

Governanga: Além dos servicers convencionais na emissdo de um CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta com um servicer especializado
que monitora a evolugdo fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistemas.
Garantias: Alienacdo fiduciaria de imdveis, alienagdo fiduciaria de recebiveis, cessdo fiducidria dos futuros compromissos de venda e compra de
unidades, alienacdo fiducidria das cotas da SPE, fundos de despesas e reserva,cessao fiducidria de dividendos de outro projeto, carta fianga de
performance, seguro de riscos de engenharia e responsabilidade civil e aval da holding e sécios.

Estruturacao

CRI Esséncia, Aurora e Sampa | 2231379218, 2231381567, 2231381764

BRID Segmento

Residencial

Taxa de Emissdo
IPCA +9,00% a.a.

Taxa de Aquisi¢do
IPCA +9,00% a.a.

Comentarios Gerais

Vencimento
dezembro-26

Duration (ano(s))
0.8

Securitizadora
Playsec

Descrigdo: Operacdo de renda residencial de empreendimentos de médio padrdo na regido central de S&o Paulo, lastreada nos iméveis Aurora e
Sampa, recebidos em dagdo em pagamento. Os CRIs possuem saldo remanescente a ser quitado até o vencimento da divida.
Governanga: A gestdo integral da operagdo sera realizada pela Greystar e o time interno da Brio acompanha e audita ativamente o trabalho da gestao

CRI C290 | 23L2517577

Segmento
Residencial

Taxa de Emissdo
IPCA +11,25% a.a.

Taxa de Aquisi¢do
IPCA +11,25% a.a.

Comentarios Gerais

Vencimento
dezembro-26

Duration (ano(s))
08

Securitizadora
Provincia

Descrigdo: Operacdo de financiamento a construcéo de empreendimento residencial de médio padrédo na zona sul da cidade de S&o Paulo, SP.
Governanga: Além dos servicers convencionais na emissao de um CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta com um servicer especializado
que monitora a evolucdo fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistema.
Garantias: Avais PF e PJ, cessdo dos direitos creditorios, alienagdo fiduciaria do imovel, alienagdo fiduciaria das quotas, fundo de obra, fundo de reserva,

fundo de despesas e seguros.

» » Jan/2026 | Brio Multiestratégia - Fll | Relatério Gerencial
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CRI Jacarezinho | 24D1511073

»»»» Brio Multiestratégia - FlI
Relatério Gerencial (Jan/2026)

Segmento
Residencial

Taxa de Emissdo
IPCA +11,00% a.a.

Taxa de Aquisi¢do
IPCA +11,00% a.a.

Comentarios Gerais

Vencimento
maio-27

Duration (ano(s))
09

Securitizadora
Provincia

Descrigdo: Operagdo de financiamento a construgao de empreendimento residencial de alto padrédo no Jardim Europa na cidade de Sao Paulo, SP.
Governanga: Além dos servicers convencionais na emissdo de um CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta com um servicer especializado
que monitora a evolugdo fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistema.
Garantias: Avais PF e PJ, cessdo dos direitos creditérios, alienagao fiduciaria do imével, alienacgéo fiduciaria das quotas, fundo de obra, fundo de reserva,

fundo de despesas e seguros.

CRI SWA Patriarca | 24G1627395

Segmento
Residencial

Taxa de Emissdo
IPCA +10,90% a.a.

Taxa de Aquisi¢do
IPCA +10,90% a.a.

Comentarios Gerais

Vencimento
julho-27

Duration (ano(s))
1,4

Securitizadora
Playsec

Descrigdo: Operacdo de financiamento a construgdo de empreendimento residencial de médio padrao localizado na Cidade Patriarca na cidade de

S&o Paulo.

Governanga: Além dos servicers convencionais na emissao de um CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta com um servicer especializado

que monitora a evolucdo fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistema.
Garantias: Avais PF e PJ, cess&do dos direitos creditorios, alienagao fiduciaria do imével, alienagéo fiduciaria das quotas, fundo de obra, fundo de reserva,

fundo de despesas e seguros.

- CRI Agai | 2412111545
BRIO Segmento
Residencial

Taxa de Emissdo
IPCA +11,00% a.a.

Taxa de Aquisi¢do
IPCA +11,00% a.a.

Comentarios Gerais

Vencimento
setembro-28

Duration (ano(s))
13

Securitizadora
Provincia

Descrigao: Operacdo de financiamento a construcdo de empreendimento residencial de alto padrao localizado no bairro do Brooklin na cidade de Sao

Paulo, SP.

Garantias: Além dos servicers convencionais na emissdo de um CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta com um servicer especializado

que monitora a evolucdo fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistemas.
Garantias: Avais PF e PJ, cessao dos direitos creditérios, alienagao fiduciaria do imdvel, alienagdo fiducidria das quotas, fundo de obra, fundo de reserva,

fundo de despesas e seguros.

» » Jan/2026 | Brio Multiestratégia - Fll | Relatério Gerencial
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CRI Conx EVO Vila Clementino | 2513439822

Segmento Vencimento
Residencial fevereiro-28

Taxa de Emissdo Duration (ano(s))
CDI +350% a.a. 2,0

Taxa de Aquisi¢do Securitizadora
CDI +3,50% a.a. Playsec

Comentarios Gerais

Descrig¢do: Operacdo para financiamento ao terreno de empreendimento de médio padrao no bairro da Vila Clementino em S&o Paulo, SP.
Governanga: Além dos servicers convencionais na emissdo de um CRI (securitizadora e agente fiducidrio),o CRI conta com um servicer especializado
gue monitora o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistema.

Garantias: Avais PF e PJ, cessdo dos direitos creditorios, alienagao fiduciaria do imével, alienagéo fiduciaria das quotas, fundo de reserva e fundo de
despesas.

» p Jan/2026 | Brio Multiestratégia - Fll | Relatério Gerencial 12
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Relatério Gerencial (Jan/2026)

q Detalhamento das Permutas em Carteira | BIMETI

Brio Real Estate Il - FlI

Ticker:
BRIPT
Captacao:
outubro-20

Caracteristicas:

Prazo de Duragdo:
6 anos (outubro/26)
Estratégia:

Ganho de capital

Fundo de permutas imobilidrias residenciais em bairros nobres da cidade de Sao Paulo (100% desalavancado)

Status:

Em desinvestimento (ja retornou aproximadamente 93% do capital aportado pelos investidores)

Brio Real Estate IV - FlI

Ticker:
BIPDT
Captacao:
julho-22

Caracteristicas:

Prazo de Duragdo:
7 anos (julho/29)
Estratégia:

Ganho de capital

Fundo de permutas imobilidrias residenciais em bairros nobres da cidade de Sao Paulo (100% desalavancado)

Status:

Em desinvestimento (ja retornou aproximadamente 13% do capital aportado pelos investidores)

Brio Real Estate V - FlI

Ticker:
BIPET
Captacao:
outubro-24

Caracteristicas:

Prazo de Duragdo:
7 anos (outubro/31)
Estratégia:

Ganho de capital

Fundo de permutas imobilidrias residenciais em bairros nobres da cidade de Sao Paulo (100% desalavancado)

Status:

Em investimento
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BRIG

INVESTIMENTOS

Exclusivo
BRIO

Exclusivo
]2{[e}

Exclusivo
BRIO

»»»» Brio Multiestratégia - FlI

INDI 70 (Incorporadora: Gattaz)

Relatério Gerencial (Jan/2026)

Localizagédo:
Moema - SP

Endereco:
Av. Indianépolis, 70

Area do Terreno:
1343 m?

Area Privativa Total:
7.096 m?

Tipologia:
57 aptos. (1dorm.), 19 duplex (1 dorm.), 19 duplex (2
dorms.), 16 studios e 3 lojas

Data de Aquisigdo:
dezembro/21

VGV Total:
R$ 127,4 milhdes

Permuta:
2117 m?2 priv.

Lancamento:
margo/22

Fundo(s) Investidor(es):
BIMET1 e BRIPT1

Villa Perdizes Welconx (Incorporadora: Conx)

Localizagdo:
Perdizes - SP

Enderego:
R. Ministro Ferreira Alves, 298

Area do Terreno:
1199 m?

Area Privativa Total:
5913 m?

Tipologia:
128 aptos. (2 dorms.) e 3 lojas

Data de Aquisigdo:
novembro/20

VGV Total:
R$ 80,4 milhdes

Permuta:
34,6% do VGV (2.088 m? priv.)

Langcamento:
outubro/22

Fundo(s) Investidor(es):
BRIPT1

Movi Campo Belo (Incorporadora: AAM)

Localizagdo:
Brooklin - SP

Enderego:
Av. Padre Anténio, 42

Area do Terreno:
1.718 m?

Area Privativa Total:
9138 m?

Tipologia:
262 studios, 27 aptos. de 1dorm. e 21 aptos. de 2
dorms. e 3 lojas

» » Jan/2026 | Brio Multiestratégia - Fll | Relatério Gerencial

Data de Aquisigdo:
novembro/20

VGV Total:
R$ 117,7 milhdes

Permuta:
38,52% da area priv.

Langcamento:
fevereiro/22

Fundo(s) Investidor(es):
BRIPT
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Relatério Gerencial (Jan/2026)

Welconx Butanta (Incorporadora: Conx)

Exclusivo
BRIO R 2 e isicio:
Localizagdo: Data de Aquisicao:
Butanta - SP dezembro/20
Endereco: VGV Total:
R. Martins, 180 R$ 58,5 milhdes

Exclusivo
]2{[e}

Area do Terreno:
1246 m?

Area Privativa Total:
6.082 m?

Tipologia:

76 aptos. de 1dorm. e 95 aptos. de 2 dorms.

Oby Itaim (Incorporadora: RFM)

Permuta:
42,23% da area priv.

Lancamento:
dezembro/21

Fundo(s) Investidor(es):
BRIPT1

Localizagdo:

Data de Aquisigdo:

Itaim Bibi - SP marco/21
Endereco: VGV Total:

R. Brasilia, 80 R$ 59 milhdes
Area do Terreno: Permuta:
650 m? 1.070 m?2 priv.
Area Privativa Total: Lancamento:
2300 m? outubro/21

Tipologia:

2 aptos garden, 8 aptos. de 3 dorms. e 1 cobertura de

3dorms.

Fundo(s) Investidor(es):
BRIPT1

Welconx Villa Pompéia (Incorporadora: Conx)

Exclusivo
BRI Localizagdo: Data de Aquisigdo:
Pompéia - SP abril/21
Enderego: VGV Total:

R. Padre Chico, 749

R$ 122 milhdes

Area do Terreno: Permuta:
1554 m? 35,76% do VGV
Area Privativa Total: Langamento:
9225 m? junho/23

Tipologia:

Fundo(s) Investidor(es):

19 aptos. de 3 dorms., 105 aptos. de 2 dorms., 96 aptos  BRIP11
de 1dorm,, 28 studios e 2 lojas
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Oriz by Plano&Plano (Incorporadora: Plano&Plano)

Localizagdo:
Campo Belo - SP

Endereco:
R. Dom Manuel, 33

Area do Terreno:
1.853 m?

Area Privativa Total:
11.384 m?2

Tipologia:

226 aptos. (2 dorms.), 40 nR e 3 lojas

Casa Magndlia (Incorporadora: Three)

Data de Aquisigdo:
maio/21

VGV Total:
R$ 132 milhdes

Permuta:
27,43% da area priv.

Lancamento:
junho/23

Fundo(s) Investidor(es):
BRIPT1

Localizagdo:
Cidade Jardim - SP

Endereco:
Av. das Magndlias, 682

_ Area do Terreno:

6.449 m?

Area Privativa Total:
9157 m?

Tipologia:

7 casas de 1.300 m2 priv. (8 vagas)

Lindenberg Guarara (Incorporadora: Adolpho Lindenberg)

Data de Aquisigdo:
maio/21

VGV Total:
R$ 148 milhdes

Permuta:
3.710 m? priv.

Lancamento:
maio/23

Fundo(s) Investidor(es):
BRIPT1

Localizagdo:
Jardim Paulista - SP

Enderego:

R. Guarara x Al. Joaquim Eugénio de Lima

Area do Terreno:
1.339 m?

Area Privativa Total:
4810 m?

Tipologia:

20 aptos. de 3 dorms,, 1apto. de 4 dorms. e 3 lojas

Data de Aquisigdo:
junho/22

VGV Total:
R$ 158 milhdes

Permuta:
1.095 m? priv.

Langcamento:
novembro/22

Fundo(s) Investidor(es):
BRIP11 e BIPD11
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Guaramomis (Incorporadora: JalGP)

Localizagdo:
Moema - SP

Endereco:
Al.dos Guararmomis x Av. Jamaris

Area do Terreno:
1950 m?

Area Privativa Total:
10.868 m?

Tipologia:

16 aptos. de 4 dorms., 16 studios, 8 salas comerciais e
3 lojas

Casa Selva (Incorporadora: Gamboa)

Data de Aquisigdo:
dezembro/22

VGV Total:
R$ 213 milhdes

Permuta:
2755 m? priv.

Lancamento:
janeiro/26 (previsto)

Fundo(s) Investidor(es):
BIPD11

Localizagdo:
Alto de Pinheiros - SP

Enderego:
Av. Prof. Fonseca Rodrigues x R. Miralta

Area do Terreno:
3813 m?2

Area Privativa Total:
7103 m?

Tipologia:
8 casas de 882 m?

Data de Aquisigdo:
novembro/23

VGV Total:
R$ 1411 milhdes

Permuta:
1.850 m? priv.

Lancamento:
dezembro/25 (previsto)

Fundo(s) Investidor(es):
BIPD11

Simao '717 Pinheiros (Incorporadora: WDS)

Localizagdo:
Pinheiros - SP

Enderego:
Rua Sim3&o Alvares

Area do Terreno:
1215 m?

Area Privativa Total:
5779 m?

Tipologia:
27 aptos. de 3 e 4 dorms

» » Jan/2026 | Brio Multiestratégia - Fll | Relatério Gerencial

Data de Aquisigdo:
margo/24

VGV Total:
R$ 106 milhdes

Permuta:
1.486 M2 priv.

Langcamento:
novembro/24

Fundo(s) Investidor(es):
BIPD1
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Jardim Paulista (Incorporadora: Helbor)

Localizagdo:
Jardim Paulista - SP

Endereco:
Rua Pamplona x Alameda Lorena

Area do Terreno:
5345 m?

Area Privativa Total:
33.809 m?

Tipologia:

62 aptos. de 4 dorms.,, 4 lajes corporativas,
252 studios

Casa Alba (Incorporadora: JV-M)

Data de Aquisigdo:
outubro/23

VGV Total:
R$ 9482 milhdes

Permuta:
1.647 m? priv. do setor residencial

Lancamento:
margo/26 (previsto)

Fundo(s) Investidor(es):
BIPD11

Localizagdo:
Jardins - SP

Endereco:
Alameda Franca, 615

Area do Terreno:
829,8 m?

Area Privativa Total:
4375 m?

Tipologia:
2 unidades duplex de 454 m?,12 unidades de 240
m?, e 2 unidades garden de 270 m? e 310 m?

Data de Aquisigdo:
novembro/24

VGV Total:
R$ 142,82 milhdes

Permuta:
22,88% do VGV Total

Lancamento:
setembro/25

Fundo(s) Investidor(es):
BIPDI11 e BIPETI

The Selection Moema (Incorporadora: Exto)

Localizagdo:
Moema - SP

Enderego:
Alameda dos Maracatins x Rua Jandira

Area do Terreno:
2.791 m?

Area Privativa Total:
19.609 m?

Tipologia:
78 studios, 88 unidades de 170 m2 e 4 unidades
duplex de 340 m?,1 laje e 2 lojas

» » Jan/2026 | Brio Multiestratégia - Fll | Relatério Gerencial

Data de Aquisigdo:
novembro/24

VGV Total:
R$ 383 milhdes

Permuta:
22% do VGV da torre residencial

Langcamento:
novembro/25

Fundo(s) Investidor(es):
BIPDI11 e BIPETI
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Franca 1203
Exclusivo
ERIO Localizagdo: Data de Aquisicdo:
Jardins - SP novembro/24
Endereco: VGV Total:

Alameda Franca, 1203 R$ 637 milhdes

Area do Terreno: Permuta:

2355 m? 4.230 m? priv.

Area Privativa Total: Langcamento:

18.433 m2 margo/26

Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):

Torre com 29 unid de 213m?2 e 255m?,1 garden de BIPEN

< 478m?, 2 duplex de 483m?, 62 studios de 35 m?

Lindenberg Vista Alto de Pinheiros (Incorporadora: Adolpho Lindenberg)

Exclusivo

BRIO

Localizagdo:
Alto de Pinheiros - SP

Endereco:
Avenida Sdo Gualter, 400

Data de Aquisicdo:
julho/25

VGV Total:
R$ 219,8 milhdes

Area do Terreno: Permuta:

2940 m? 2.725 m? priv.

Area Privativa Total: Langcamento:

1161 m?2 setembro/25

Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):

36 unid de 200m?,245m?2 e 270m?2. 2 unid duplex de
398 e 484m? e 1unid de 537m

BIPET

Ficamos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Brio Investimentos Ltda.

Sigam-nos no LinkedIn Sigam-nos no Instagram Sigam-nos no Youtube
Brio Investimentos @brioinvestimentos Brio Investimentos

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos Ltda. ("Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio
nédo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio sdo supervisionados e
fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo
Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos - FGC. As projegbes utilizam dados histdricos e premissas, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&o estdo livres de erros; (2) N&o é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) N&o configuram, em nenhuma
hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos
fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se exime de qualquer
responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material e de seu contelido. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido
para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
poderédo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.
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