
 

 

 

  

   

  

  

 

 

  

 

  

 

 

 

  

  

   

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO  

RB CAPITAL I  

FUNDO DE FUNDOS 
(RFOF11)  
 
www.rfof11.rbasset.com 
 

RELATÓRIO AO INVESTIDOR 

Julho - 2020 



 

 

Contatos Úteis: 

 

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com 

Administrador: BRL Trust juridico.fundos@brltrust.com.br 

Ouvidoria - 0800-882-2700 

 

 

 

 
ESTE RELATÓRIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARÁTER MERAMENTE INFORMATIVO, NÃO 

PODENDO SER DISTRIBUÍDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDÂNCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NÃO SE  RESPONSABILIZA 

POR ERROS DE AVALIAÇÃO OU OMISSÕES. OS INVESTIDORES TÊM QUE TOMAR SUAS PRÓPRIAS DECISÕES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATÓRIO É UM INFORMATIVO E 

DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NÃO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAÇÃO APLICÁVEL.  RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO 

NÃO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NÃO SÃO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, 

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITO (FGC). AO  INVESTIDOR É RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO 

PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISÃO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INÍCIO DAS ATIVIDADES DESTE 

FUNDO. PARA AVALIAÇÃO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, É  RECOMENDÁVEL UMA ANÁLISE DE, NO MÍNIMO, 12 MESES. 

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – RB CAPITAL I FUNDO DE FUNDOS 

(RFOF11) 

Julho/20 

20 

Informações Gerais do Fundo 

Características Gerais e Política de Investimentos 

RB CAPITAL I FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - FII (RFOF11), constituído sob a forma 

de condomínio fechado em fevereiro de 2020, tem por objetivo a obtenção de renda e ganho de capital mediante 

investimentos em Ativos Imobiliários. Dentre os Ativos Imobiliários, o Fundo deverá buscar investir 

parcela preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento imobiliário.   

Em sua primeira emissão de cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, o fundo captou o montante 

de R$ 107.816.400,00.  O preço de emissão das Cotas no âmbito da Oferta, na data de emissão das 

Cotas, foi de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.  

O objetivo principal da gestão, no RFOF11, está na construção de um portfólio de Fundos Imobiliários 

diversificado, com exposição à diversos segmentos e gestores, de forma a mitigar riscos decorrentes 

da concentração em um único fundo ou setor imobiliário. 

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestão da RB CAPITAL ASSET conta com 

detalhado processo de investimento e governança, baseado em comitês formais de aprovações 

construídos ao longo de seus 20 anos de experiência

Razão Social: 
RB CAPITAL I FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE 

INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - FII 

CNPJ: 34.027.774/0001-28 

Código de Negociação (Ticker) RFOF11 

Código ISIN BRRFOFCTF001 

Início do Fundo 20/02/2020 

Gestor: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA 

Administrador 
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 

MOBILIÁRIOS S.A. 

Escriturador 
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 

MOBILIÁRIOS S.A. 

Custodiante 
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 

MOBILIÁRIOS S.A. 

Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS Auditores Independentes 

Taxa de Administração 0,8% ao ano sobre o Patrimônio Líquido do Fundo. 

Taxa de Performance 
20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variação do 

IFIX 

Prazo do Fundo Indeterminado 

Liquidez do Fundo Fundo Fechado 

Público Alvo Investidores em Geral 

Negociação das Cotas B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão. 

Encerramento do Exercício Social 31/dez 

Mercado de Negociação de Cotas B3 

Entidade administradora de Mercado Organizado BM&FBOVESPA 

Objetivo do Fundo 
Investimento em Ativos Imobiliários para geração de 

renda 

Classificação Autorregulação 

Mandato: Títulos e Valores Imobiliários 

Segmento de Atuação: Fundo de Fundos 

Tipo de Atuação: Ativa 
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Comentário do Gestor 

Breve Panorama Macroeconômico 

No mês de julho os mercados globais operaram de forma mista balanceando entre ânimos com relação às reaberturas 

das atividades econômicas, e temores sobre uma 2ª onda de contaminações do Covid-19. Nos EUA as bolsas seguiram 

a trajetória de recuperação iniciada em abril com o destaque ficando para o índice Nasdaq, que reúne as principais 

empresas de tecnologia, batendo recorde histórico e fechando o mês com alta de +6,8%. O Ibovespa acompanhou o 

bom humor de Nova Iorque, rompendo os 100 mil pontos e encerrando o mês com alta de +8,3%. Já no velho continente, 

os principais índices europeus fecharam o mês no campo negativo, com destaque para a bolsa de Madrid que fechou 

em queda de -7,1%.  

Vale ressaltar o desempenho do preço do ouro, considerado o porto seguro para investidores, que fechou o mês de 

julho no maior patamar histórico, registrando alta de +10,3% no período. Acreditamos que os impactos econômicos 

provocados pela pandemia ao redor do mundo e as medidas de estímulo e afrouxamento monetárias adotadas em 

decorrência da paralização, estão por trás deste movimento no ouro. Estas injeções de liquidez sem precedentes nos 

mercados, principalmente conduzidas pelo Banco Central Americano (Federal Reserve), tendem a desvalorizar o dólar 

norte-americano à medida em que as taxas de juros caem cada vez mais. Este movimento faz com que investidores 

globais vejam no metal precioso, um porto seguro mais atrativo para a alocação de recursos, puxando os preços para 

patamares recordes.  

Nesse sentido, a insegurança trazida pela pandemia continua impondo custos elevados no mundo e o controle da 

contaminação em cada região acaba sendo o fator chave para a perspectiva de recuperação de longo prazo. Segundo 

dados compilados pela Johns Hopkins University & Medicine, o número total de casos de Covid-19 no mundo superou 

os 18 milhões de pessoas, com número médio de novos casos diários acima de 200 mil. Segundo o levantamento, o EUA 

lidera o mundo com maior número de casos confirmados do vírus, seguido por Brasil, Índia e Rússia. Já olhando para 

as principais regiões do mundo, o estado de São Paulo lidera o ranking com mais de 500 mil casos confirmados. Já 

pelos dados apresentados pelo consórcio de veículos de imprensa do país, o Brasil apresentou queda de 2% em óbitos, 

quando comparado a primeira quinzena de julho com a última quinzena do mesmo mês. Entretanto, cada estados do 

país apresenta situação diferente com relação aos casos do vírus, sendo que oito estados estão com números de óbitos 

em ascensão. 

Por outro lado, o mês de julho também trouxe expectativas positivas para o desenvolvimento de vacinas contra a Covid-

19. Destaque para a notícia do laboratório Moderna que, com o apoio do governo norte-americano de quase US$ 1 

bilhão, entrou no estágio final de testes. Junto à Moderna, outras empresas farmacêuticas como a AstraZeneca, Pfizer 

e Johnson & Johnson, também disputam na corrida por uma vacina contra o Covid-19. Caso testes comprovem eficácia, 

a expectativa é da entrega de vacinas até o fim deste ano. Por aqui, o governo brasileiro anunciou acordo para 100 

milhões de doses da vacina desenvolvida pela Universidade de Oxford (em parceria com AstraZeneca). O Ministério da 

Saúde espera que até a 1ª quinzena de dezembro chegue o primeiro de três lotes para iniciar a campanha de vacinação 

contra o Covid-19. 

No âmbito político, foi aprovado o fundo de recuperação econômica europeu de € 750 bilhões, que beneficiará os países 

mais afetados da zona do euro, junto a um orçamento de € 1 trilhão que durará de 2021 a 2027. O pacote total de 

aproximadamente € 1,8 trilhões servirá para impulsionar a retomada econômica do bloco. O plano tem como meta 

acelerar a recuperação da Europa e permitir que Itália, Espanha, Grécia e outros países possam aumentar os gastos do 

governo sem temer que a dívida pública, já alta, alcance níveis insustentáveis. Assim como na zona do euro, a 

importância de um novo pacote de estímulo econômico ficou clara nos EUA. Mesmo após várias sessões de discussões, 

políticos americanos ainda não conseguiram chegar a um acordo sobre o tamanho e configuração desta nova rodada 

de estímulos.  
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliários 

No mês de julho, o IFIX, principal referência para os Fundos de Investimento Imobiliários (FIIs), apresentou queda de -

2,1%, interrompendo a forte recuperação iniciada em abril. Apesar do desempenho positivo dos principais indicadores 

do mercado brasileiro, catalisado pela volta das conversas em torno da agenda de reformas do governo, a repercussão 

da possível tributação dos dividendos com a reforma tributária acabou pesando sobre os FIIs. Um importante diferencial 

dos Fundos Imobiliários é justamente a isenção de imposto de renda nos rendimentos para pessoa física, respeitadas 

algumas regras previstas na legislação. Apesar do ruído em torno do tema, com base na primeira proposta da reforma 

tributária, o impacto para os FIIs ainda é limitado. 

Além das discussões sobre os possíveis impactos da reforma tributária no setor de FIIs, notícias de possíveis 

movimentações de grandes bancos (inquilinos de alguns destes FIIs) também marcaram os holofotes do mês. No início 

de julho, um FII de agência bancárias recebeu de um de seus principais locatários, o Banco Santander, notificações 

extrajudiciais com o objetivo de redução do aluguel de 28 agências. Estas liminares foram posteriormente rejeitadas. 

Além disso, ao longo do mês foi noticiado pela mídia a intenção do Banco do Brasil em devolver 19 de 35 edifícios de 

escritórios que o banco ocupa, movimento que até agora não foi confirmado por fundos que tem o banco como inquilino.  

Apesar das incertezas, comparando o desempenho do IFIX contra o Ibovespa nos últimos doze meses, o IFIX registrou 

rentabilidade de +2,8% e volatilidade de 20,2% no ano, enquanto o Ibovespa registrou ganhos menores de +1,1% e maior 

volatilidade de 42,1% no mesmo período. Considerando um ciclo mais longo de 5 anos, o índice de FIIs registrou retorno 

de 13,3% a.a. e volatilidade 10,6% a.a., comparado com o índice de ações com 15,2% a.a. e 27,9% a.a., respectivamente. 

Ou seja, no período de 5 anos, o IFIX registra retornos próximos aos do Ibovespa apesar da volatilidade inferior, 

conforme gráfico abaixo. 

Período 12 Meses 5 Anos 
Desde 2011 

Inico do IFIX (30/12/2010) 

Indicador IFIX IBOVESPA IFIX IBOVESPA IFIX IBOVESPA 

Retorno ao ano (%) 2,77% 1,08% 13,27% 15,21% 11,09% 4,12% 

Risco/Volatilidade ano (%) 20,19% 43,05% 10,57% 27,94% 8,79% 25,55% 

Risco/Volatilidade dia (%) 1,27% 2,71% 0,67% 1,76% 0,55% 1,61% 

Data Base: 31/07/2020 
     

Fonte: Comdinheiro 
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Índices de Mercado
Retorno Acumulado (Jul/20)
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Estratégia RFOF11 

Conforme divulgado em Comunicado ao Mercado no dia 03 de agosto, anunciamos que 99% de todos os recursos 

captados na 1ª Emissão de Cotas do RFOF foram investidos. As alocações foram, até o momento, destinadas a 25 FIIs, 

divididos em diversos subsegmentos do mercado imobiliário, o que reforça os pilares de diversificação e equilíbrio, que 

fazem parte do processo de investimento. Desta forma, o portfólio do RFOF segue bastante diversificado e equilibrado 

setorialmente e mantendo os riscos da carteira amplamente pulverizados. 

Conforme o perfil de alocação, estes investimentos foram divididos em ofertas restritas e públicas, block-trades e as 

operações no mercado secundário. Conforme destacamos no relatório do mês passado, as ofertas destinadas ao 

público restrito (476) ocuparam 23,4% das alocações, sendo esta uma das vantagens de se investir em um Fundo como 

o RFOF, pois permitiu aos seus cotistas terem acesso a oportunidades de investimento que, em sua maioria, não teriam. 

É importante destacar também que, sob a perspectiva de retorno patrimonial + dividendos, ou seja, considerando o 

valor da cota patrimonial e os rendimentos, o RFOF apresentou, entre as datas de 21/02/2020 (início do fundo) e 

31/07/2020 rentabilidade de -5,1%, incluindo inclusive os custos de distribuição primária de cotas. Já desconsiderando 

esses custos (cota patrimonial ajustada), a rentabilidade foi de -2,7% no período. No mesmo período, o IFIX apresentou 

rentabilidade de -9,4%. Isso significa uma diferença positiva de 4,3% e 6,7%, respectivamente, durante este período 

para o Fundo. 

Mesmo com os recursos alocados, continuamos analisando novas oportunidades de alocação no mercado de FIIs, 

tentando identificar aqueles fundos com boa equalização de risco e retorno para nosso portfólio. Dessa forma 

esperamos um maior giro da carteira nos próximos meses, mantendo as participações nas melhores oportunidades de 

investimentos em FIIs, e possibilitando distribuições de ganhos de capital para nossos cotistas. Tudo isso mantendo 

um portfólio altamente equilibrado e diversificado, com maior exposição no estado de SP (mais de 70% do ABL total), 

conforme gráficos abaixo. Acreditamos que uma carteira diversificada e com ativos de tijolo de alta qualidade e bem 

localizados é a melhor forma de amenizar o momento de estresse atual e ainda aproveitar para maximizar seu retorno 

durante a recuperação. 
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63,1%

23,3%

7,7%

5,9%

Mercado Secundário

Oferta 476

Block Trade

Oferta 400

 

1. Alocação por setor 

 

 

2. Perfil Alocação 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. ABL por Estado (fundo de tijolo)  
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70,1%
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5,0%
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Nosso posicionamento ao longo do mês de julho 

Sempre com olhar fundamentalista de médio / longo prazo, ao longo do mês direcionamos as novas alocações em dois 

segmentos principais, principalmente por meio de ofertas públicas, sendo eles: 

(i) Fundos Logísticos adquiridos em ofertas subsequentes (follow-ons). Fundos com contratos majoritariamente 

atípicos com inquilinos de grande porte com bom risco de crédito e maior concentração dos ativos no estado de SP; 

(ii) Fundo Corporativo adquirido em oferta primária (IPO). Fundo corporativo com foco em imóveis de qualidade 

construtiva elevada (padrão AAA) e localizados nas principais regiões da cidade de São Paulo.  

Mantivemos nossa posição tática em alguns Fundos de Shoppings, segmento mais afetado pelo COVID-19, como 

destacamos acima. Acreditamos que com os anúncios de reabertura gradual dos shoppings e retomada dos fluxos de 

caixa para os fundos, os ativos podem trazer ganhos de capitais interessantes para o fundo. Para os Fundos de 

Recebíveis, continuamos com uma seleção de fundos pulverizados, preferencialmente com riscos corporativos em 

empresas sólidas e operações de CRIs atreladas a boas garantias imobiliárias. Já para o segmento híbrido, estamos 

focados em Fundos de Renda Urbana com exposição a contratos atípicos e imóveis de relevância estratégica para seus 

inquilinos de varejo (como supermercados e farmácias, por exemplo) e também do setor educacional, locados para 

empresas consolidadas em suas regiões.  

Dito isso, seguimos analisando a indústria imobiliária, a tendência de cada subsegmento e distorções do mercado, 

sempre buscando fundos com ativos de qualidade a preços adequados, para a construção de uma carteira sólida e 

equilibrada de longo prazo. 
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Análise Patrimonial 

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade.  

O Fundo distribuirá R$ 0,25 por cota, como rendimento referente ao mês de julho de 2020, aos titulares detentores de 

cotas no final do dia 31 de julho. 

A distribuição de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do FII 

em cada mês. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FII. 

O gráfico abaixo decompõe a distribuição de R$ 0,25 por segmento alocado. 

Haverá isenção do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaração de Ajuste Anual das Pessoas Físicas com relação aos rendimentos distribuídos pelo Fundo ao 

Cotista pessoa física, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa física não seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez 

por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas não atribuírem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo 

receba investimento de, no mínimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociação no mercado secundário, sejam negociadas exclusivamente em 

bolsas de valores ou mercado de balcão organizado. 

 

Composição dos Dividendos de Julho/20 
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Demonstrativo de Resultados 

 

 

Mês/Ano julho/2020 junho2020 maio/2020 Desde 21/02/2020 (1) 

(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCAÇÃO EM FUNDOS 

IMOBILIÁRIOS 
R$ 306.017 R$ 313.224 R$ 269.523 R$ 1.205.551 

RENDIMENTO R$ 306.017 R$ 313.224 R$ 269.523 R$ 1.205.551 

GANHO DE CAPITAL R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 

(B) DESPESA IMOBILIÁRIA R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 

(C) RESULTADO IMOBILIÁRIO R$ 306.017 R$ 313.224 R$ 269.523 R$ 1.205.551 

(D) RECEITA DAS APLICAÇÕES FINANCEIRAS R$ 18.471 R$ 42.300 R$ 57.015 R$ 415.411 

(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 76.237 -R$ 66.309 -R$ 83.409 -R$ 348.090 

(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0 

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 248.252 R$ 289.215 R$ 243.130 R$ 1.272.872 

(G) AJUSTE NA DISTRIBUIÇÃO -R$ 21.289 -R$ 7.280 -R$ 21.020 R$ 9.156 

RESULTADO A SER DISTRIBUÍDO TOTAL R$ 269.541 R$ 296.495 R$ 264.150 R$ 1.263.716 

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,2500 R$ 0,2750 R$ 0,2450 R$ 1,1721 

 

Fonte: BRL Trust 

(1) Data de Liquidação da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 

(2) Valor da cota patrimonial no início do período de referência. Efeito comparável ao de "aquisição patrimonial" de entrada 

(3) Dividendo anunciado no fechamento do período de referência dividido pelo valor da cota patrimonial no início do período de referência ("aquisição patrimonial" de 

entrada) 

(4) Dividendo anualizado aritimeticamente (Dividendos do Período / Dias Corridos * 365) 

(5) Variação considera o fechamento do período anterior contra o fechamento do período de referência 

(6) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Período / Dias Corridos * 365) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  31/07/2020 

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO 
 

 R$ 93,93 

QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164 

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 101.271.714 
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Análise de Rentabilidade a Mercado 

Indicamos na tabela abaixo o cálculo da rentabilidade do Fundo RFOF11 em diferentes períodos e a comparamos com 

os principais índices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).  

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variação do valor da cota em cada um dos 

períodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocínio 

comparável ao cálculo do IFIX, índice dos Fundos de Investimento Imobiliário na bolsa de valores.  

Já a Rentabilidade Líquida leva em conta a isenção de Imposto de Renda aplicável aos rendimentos distribuídos pelo 

Fundo. Assim, utiliza-se o cálculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade à valorização 

do CDI bruto. 

Haverá isenção do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaração de Ajuste Anual das Pessoas Físicas com relação aos rendimentos distribuídos pelo Fundo ao 

Cotista pessoa física, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) a Cotista pessoa física não seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez 

por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas não atribuírem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo 

receba investimento de, no mínimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociação no mercado secundário, sejam negociadas exclusivamente em 

bolsas de valores ou mercado de balcão organizado  

  RESULTADOS ACUMULADOS 

RENTABILIDADE A MERCADO NO PERÍODO 

1 Mês 

De 30/06/2020 a 

31/07/2020 

2 Meses 

De 31/05/2020 a 

31/07/2020 

3 Meses 

De 30/04/2020 

a 31/07/2020 

Desde 

21/02/2020 (1) 

(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INÍCIO DO PERÍODO) R$ 82,86 R$ 78,00 R$ 82,50 R$ 100,00 

(F) RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERÍODO DE REFERÊNCIA POR 

COTA ($) (2) 
R$ 0,28 R$ 0,52 R$ 0,75 R$ 0,92 

(G) YIELD ON COST NO PERÍODO A MERCADO (%) (F/E) (3) 0,33% 0,67% 0,90% 0,92% 

(H) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) (4) 3,91% 3,99% 3,58% 2,09% 

(I) VARIAÇÃO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) 

(%)(B/E) 
-10,29% -4,71% -9,90% -25,67% 

(J) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIAÇÃO 

COTA) (G+I) 
-9,96% -4,04% -9,00% -24,75% 

(K) IFIX -2,61% 2,84% 4,97% -9,43% 

(L) ALFA EM RELAÇÃO AO IFIX A MERCADO (J-K) -7,36% -6,88% -13,97% -7,52% 

(M) YIELD ON COST GROSS UP (15%) 0,39% 0,78% 1,06% 1,08% 

(N) RENTABILIDADE GROSS-UP (I+M) -9,90% -3,92% -8,84% -24,59% 

(O) CDI BRUTO 0,19% 0,40% 0,65% 1,33% 

(P) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/O) - - - - 

 

 RESULTADOS MENSAIS 

ANÁLISE DE DIVIDEND YIELD PROSPECTIVO (5) juL/20 jun/20 mai/20 

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERÍODO R$ 0,2500 R$ 0,2750 R$ 0,2450 

(T) DIVIDEND YIELD NO FECHAMENTO DO PERÍODO A MERCADO (%) (H/B) 0,34% 0,33% 0,31% 

(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) (6) 3,96% 4,04% 3,70% 

Fonte: BRL Trust 

(1) Data de Liquidação da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 

(2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante 

determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posição (vendido suas 

cotas) no fechamento do período e, portanto, não receberia os rendimentos anunciados no 

fechamento. Exemplo: período de 29/02/2020 a 31/03/2020 considera que o cotista adquiriu 

cotas no fechamento de 29/02/2020 e vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020. 

Portanto este cálculo considera que os rendimentos anunciados em 29/02, mas não 

considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posição no 

fechamento desta data.  

(3) Yield on Cost  significa a divisão entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor da cota a 

mercado no início do período (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo 

naquele período de referência).  

(4) Yield on Cost  anualizado aritmeticamente (Dividendos do Período / Dias Corridos * 365) 

(5) Considera a cota a mercado no fechamento do período como referência 

(6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Período / Dias Corridos * 365)

 31/07/2020 

(A) VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 93,93 

(B) ÚLTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 74,33 

(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164 

(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 80.139.930,12 
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Avaliação de Desempenho 

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variação na cota 

patrimonial. O gráfico, na sequência, compara este resultado patrimonial com o comportamento do IFIX e da cota a 

mercado do RFOF11, também ajustada considerando a distribuição de dividendos.  

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RFOF11 apresentou, desde seu início até o fechamento de julho, 

rentabilidade de -5,15%, incluindo inclusive os custos de distribuição primária de cotas. Já o IFIX apresentou, no mesmo 

período, rentabilidade de -9,43%. Isso significa uma diferença positiva de 4,28% durante este período. 

 RESULTADOS ACUMULADOS 

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INÍCIO 

1 Mês 

De 30/06/2020 

a 31/07/2020 

2 Meses 

De 31/05/2020 

a 31/07/2020 

3 Meses 

De 30/04/2020 

a 31/07/2020 

Desde 

21/02/2020 (1) 

VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INÍCO DO PERÍODO (2)(3) R$ 94,20 R$ 90,77 R$ 91,19 R$ 100,00 

     

RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERÍODO DE REFERÊNCIA (4) R$ 0,275 R$ 0,520 R$ 0,745 R$ 0,922 

DIVIDENDO % NO PERÍODO EM RELAÇÃO À COTA PATRIMONIAL DE INÍCIO 

(4) 
0,29% 0,57% 0,82% 0,92% 

         

VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERÍODO 93,93 93,93 93,93 93,93 

GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) -0,29% 3,49% 3,00% -6,07% 

          

RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) 0,01% 4,06% 3,82% -5,15% 
     

IFIX NO PERÍODO -2,61% 2,84% 4,97% -9,43% 

ALFA EM RELAÇÃO AO IFIX (PATRIMONIAL) 2,61% 1,22% -1,15% 4,28% 

 

Fonte: RB CAPITAL ASSET 

(1) Data de Liquidação da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11  

(2) Valor da cota patrimonial no início do período de referência. Efeito comparável ao de "aquisição patrimonial" de entrada  

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissão (R$100,00 por cota) e portanto inclui o efeito dos custos de distribuição primária das cotas, na 

primeira emissão do Fundo.  

(4) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posição (vendido 

suas cotas) no fechamento do período e, portanto, não receberia os rendimentos anunciados no fechamento.  
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POR ERROS DE AVALIAÇÃO OU OMISSÕES. OS INVESTIDORES TÊM QUE TOMAR SUAS PRÓPRIAS DECISÕES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATÓRIO É UM INFORMATIVO E 

DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NÃO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAÇÃO APLICÁVEL.  RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO 

NÃO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NÃO SÃO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, 

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITO (FGC). AO  INVESTIDOR É RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO 

PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISÃO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INÍCIO DAS ATIVIDADES DESTE 

FUNDO. PARA AVALIAÇÃO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, É  RECOMENDÁVEL UMA ANÁLISE DE, NO MÍNIMO, 12 MESES. 
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Liquidez 

Histórico de negociações das cotas do FII RFOF11 juntamente com o volume negociado.     

NEGOCIAÇÕES Jul/20 Jun/20 Desde 21/02/2020 (1) 

Presença em pregões 23 21 107 

Volume negociado R$ 5.498.245 R$ 4.622.751 R$ 18.660.387 

Número de negócios 2.040 1.141 6.266 

Giro (% do total de cotas) 6,64% 5,22% 18,98% 

Fonte: B3 

 (1) -  Data de Liquidação da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11    
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Portfólio Gerencial 

Em relação à composição da carteira do RFOF11, o fundo finalizou o mês de julho de 2020 com 99,2% dos seu ativos  

alocados em cotas de fundos de investimento imobiliários (FII)       

 

Fonte: RB CAPITAL ASSET 

Na abertura por número de fundos investidos, o RFOF11 finalizou o mês de julho com posição em 25 FIIs.  

 

Fonte: RB CAPITAL ASSET 

Em relação à composição da carteira do RFOF11 por Fundo, destacamos que a maior exposição do fundo ao final do 

período de junho possuía 16,2% do total, e que seguimos apostando na diversificação como principal ferramenta de 

diluição de riscos.   .       

 

Obs: A tabela considera apenas a posição investida em Fundos Imobiliários.  

Ou seja, aplicações financeiras, dos recursos em caixa não são contempladas em “Outros” na tabela acima. Por conta disso os valores não somam 100% 

Fonte: RB CAPITAL ASSET(1). Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RFOF11 

25,7%

25,2%

13,0%

10,3%

25,0%

0,8%
Recebíveis Imobiliários

Lajes Corporativas

Híbridos

Shoppings

Logísticos

Caixa

8 

7 

4 

4 

2 
Recebíveis Imobiliários

Lajes Corporativas

Shoppings

Logísticos

Híbridos

Carteira Gerencial - Patrimônio Por Tipo 

de Estratégia 
31/07/2020 31/07/2020 

Recebíveis Imobiliários R$ 26.305.188 25,7% 

Lajes Corporativas R$ 25.785.825 25,2% 

Híbridos R$ 13.265.930 13,0% 

Shoppings R$ 10.513.846 10,3% 

Logísticos R$ 25.492.965 25,0% 

Caixa  R$ 807.153 0,8% 

Total de Ativos R$ 102.170.907 100,0% 

Carteira Gerencial - Número de Fundos Por Tipo de 

Estratégia 
31/07/2020 

Recebíveis Imobiliários 8 

Lajes Corporativas 7 

Shoppings 4 

Logísticos 4 

Híbridos 2 

Total de fundos 25 

Exposição por FII - Patrimônio Alocado 31/07/2020 (1) 

BTLG11 16,2% 

BRCR11 10,1% 

HGRU11 7,8% 

KNCR11 7,4% 

PVBI11 5,7% 

RBRY11 5,5% 

JSRE11 5,2% 

BRCO11 4,3% 

HGPO11 3,9% 

MALL11 3,3% 

PLCR11 3,3% 

MCCI11 3,1% 

XPLG11 2,9% 

KNIP11 2,9% 

XPMLI11 2,8% 

HGBS11 2,3% 

RCRB11 2,2% 

Outros 10,3% 
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Portfólio Oficial 

Carteira Oficial do RFOF11, com base nas informações divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM. 

 

(1) Os valores apresentados em FII e Fundos de Investimento em Renda Fixa estão sendo aqui divididos 

pelo Total de Ativos do Fundo, e não pelo Patrimônio Líquido, como nos gráficos anteriores. Ou seja, não são líquidos dos passivos e provisões que o Fundo possui. Esta é a forma 

puramente contábil de visualização. " 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carteira Oficial 31/07/2020 31/07/2020 

Ativos do Fundo:   

Fundo de Investimento Imobiliário (FII) R$ 101.363.754 99,2% 

Fundos de Investimento em Renda Fixa R$ 800.873 0,8% 

Certificado de Recebíveis Imobiliários 

(CRI)  
R$ - 0,0% 

Letras de Crédito Imobiliário (LCI) R$ - 0,0% 

Letra Imobiliária Garantida (LIG)  R$ - 0,0% 

Outros R$ 6.280 0,0% 

Total de ativos  R$ 102.170.907 100,0% 

Total de passivos R$ 899.193  

Patrimônio Líquido R$ 101.271.714  

99,2%
0,8%

Fundo de
Investimento
Imobiliário (FII)

Fundos de
Investimento
em Renda Fixa


