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RESUMO

Valor de Mercado | Valor Patrimonial Cota Valor C““?‘ Valqr N2 de cotistas
Mercado Patrimonial

RS 13198 milhdes | RS 303,29 milhdes RS 18,04 RS 4145 32.658

Rendimento Dividend Yield Divida Liquida ABL Total Vacancia Fisica

RS 180,86 milhdes 52.980,20 17,56%

Comentario do Gestor
Visao Geral do Periodo e Ambiente de Mercado

Em janeiro de 2026, o IPCA registrou variagao de 0,33% no més, mantendo 0 mesmo percentual observado em
dezembro de 2025, com a inflagdo acumulada em 12 meses situada em 4,44%, conforme dados divulgados pelo
IBGE.

No mercado de trabalho, a taxa de desocupacao apurada pela PNAD Continua para o quarto trimestre de 2025
foi de 51%, mantendo-se em patamar historicamente reduzido na série recente. Os dados refletem o nivel de
ocupacao observado ao final do exercicio anterior, com manutengdo da dinamica do mercado formal e informal
de trabalho conforme estatisticas oficiais divulgadas no periodo. No ambito fiscal, o setor publico consolidado
registrou superdvit primario de RS 863 bilhdes em janeiro de 2026, conforme divulgacéo oficial, refletindo o
resultado das contas publicas no inicio do exercicio.

Fatos Relevantes e Comunicados:
Informe Mensal

Comunicado ao Mercado - Distribuicdes e Rendimentos
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Resumo

0 periodo compreendido entre janeiro de 2025 e janeiro de 2026 foi marcado por dois movimentos estruturais
no Fundo: (i) simplificacdo relevante da estrutura financeira, com reducéo expressiva do endividamento
bruto e liquido e eliminagéo da exposigdo a divida indexada ao CDI, e (ii) avango consistente na ocupacao fisica
dos ativos imobiliarios, com ampliacao da base de locatarios e crescimento do aluguel consolidado.

Evolucao Operacional, Ocupacgao e Receita Imobiliaria

0 periodo dos ultimos 12 meses, desde o inicio da gestdo V2 Investimentos, foi marcado por crescimento
consistente da base de locatarios. No Edificio Evolution, o numero de inquilinos passou de 6 em janeiro de 2025
para 13 em janeiro de 2026. No Edificio iTower, 0 numero evoluiu de 9 para 13 no mesmo periodo. De forma
consolidada, o Fundo passou de 15 inquilinos para 26 inquilinos no intervalo de doze meses.

A ampliacao da base de locatarios elevou a ocupacao fisica dos ativos e reduziu a concentragdo por contrato
individual. O aluguel consolidado do Fundo evoluiu de R$ 1.205.217,59 em janeiro de 2025 para R$ 2.020.283 42
em janeiro de 2026, ainda considerando as caréncias contratuais vigentes no periodo. Considerando os
contratos ja assinados e desconsiderando os periodos de caréncia, o aluguel consolidado pro forma do Fundo
alcanca RS 2.624.668,42 por més. O crescimento do aluguel contratado de 118% decorre exclusivamente da
formalizagdo de novos contratos e da ocupagao de areas anteriormente vagas.

Estrutura de Capital e Reducao do Endividamento

Em janeiro de 2025, o Fundo apresentava Patrimdnio Liquido de RS 297.385.898 44 e obriga¢des por securitizagao
de recebiveis de RS 433.680.609,14. Em janeiro de 2026, 0 Patrimdnio Liquido subiu para RS 303.291.670,29 (+2%) e
as obrigacdes por securitizacao foram reduzidas para R$ 208.074.795,36 (reducao de 52%).

A reducdo superior a RS 225 milhdes na divida reflete o processo de desalavancagem implementado ao longo do
exercicio, com racionalizagao da estrutura de capital e diminuicao da complexidade financeira.

A estrutura atual apresenta menor alavancagem e menor pressao recorrente sobre o fluxo operacional.
Mercado Secundario B3

Conforme dados de mercado (fonte: Economatica), a cota do VPPR11 encerrou dezembro de 2025 a RS 1615 e
apresentou valorizagdo ao longo de janeiro de 2026, atingindo RS 18,04 ao final do més. No mesmo intervalo, 0
IFIX evoluiu de aproximadamente 3.775 pontos no final de dezembro para patamar proximo de 3.860 pontos ao

final de janeiro.

A equipe de gestao continua firme na busca da ocupacao total de ambos os edificios.
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INFORMA(}ﬁES CONTABEIS
DRE ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 Média 6M
Receita de Locagao 1.958.646,80 247272521 1.852.3935,84 2.036.369,60 2.718.298,29 1.971.618,64
Receita com Fll 285.714,00 179.047 44 159.999 84 0,00 h8.98240 0,00
Receita Financeira 60.517 24 48.64117 34.974,38 18.99414 15.835,05 88.212,69
Resultado Imabhiliario 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despesas Imobiliarias -485.84110 -H31.294,20 -968.417 94 -H44.166,56 -4723133,56 -637.825,00
Despesas Operacionais -760.76181 -212.1142 -973.358,28 -277.98831 -200.41975 -216.912,07
Despesas Financeiras -1433.07892 -1494.242 98 -183.43124 -1.386.206,03 -997.172,26 -993.38218
Resultado Liquido -374.803,79 46270528 -697.83940 -152.997,76 1172.39137 21.712,08
Quantidade de cotas 1.316.171 1.316.171 1.316.171 7.316.171 1.316.171 1.316.171
Resultado por cota (RS) -0,05 0,06 -010 -0,02 016 0,03
D'St""“'f;;]"" cota 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo acumuladopor 5 g 13,42 1351 13,83 1337 13,34
cota
Dividend Yield Mercado 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dividend Yield 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Patrimonial

VARIAGAO DA COTA X VOLUME DIARIO NEGOCIADO

Volume Negociado / Dia Média Movel (30dias) e Preco / Cota

120,00 7.000.000,00
100,00 6.000.000,00

5.000.000,00
80,00

4.000.000,00
60,00

3.000.000,00
40,00

2.000.000,00
20,00 1.000.000,00
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LIQUIDEZ
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Parametros Més
Volume Financeiro 2.420.540,38

Giro 1.83%

Presenca em pregoes 100%

RENTABILIDADE

Ano 12 Meses
2.420.540,38 33.022.174,78
183% 25,02%
100% 100%

140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00

20,00

jan-20 jun-20 nov-20 abr-21 set-21 fev-22

11929

36,86

16,15

jul-22  dez-22 mai-23 out-23 mar-24 ago-24 jan-25 jun-25 nov-25

Valor de Mercado da Cota Valor de Mercado + Rendimentos Valor de Mercado da Cotq s F|X

CARTEIRA

27,21

475,80

Imoveis Valores a Receber

303,29
-209,65

Divida Patrimdnio Liquido

\'4
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PORTFOLIO
3,28%
Imdveis
Flls
m Renda Fixa
96,72%
EVOLUCAO DA DIVIDA
350,00
300,00
3974
5686 9799 38J9 BN 39 20010 2642 k13 2120
250,00

199 i 198 o 204 06 207 36 210 28 216 33 216 80 213 06 210 50 20953 208,77 20807
195 99

200,00 17825 180,59 180,86
150,00
107 49315
100,00
50,00 28,1 2121

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

W Divida IPCA Divida CDI Valores a Receber M Divida Liguida

CONTAS A PAGAR

Abaixo, segue uma tabela com as informacdes relativas as obrigagées contraidas pelo Fundo no ambito de suas operacgdes de securitizagao de
recebiveis:

Obrigagoes [Securitizadora| Cadigo (IF) |Saldo Devedor (MM)| Prazo [Emissdo| Indexador | Vcto. |Peridiocidade|Documentos

CRI - Evolution ISEC 21F0097589 RS 208,77 15 Anos | jun/21 | IPCA +650% (a.a) [mai/36]  Mensal Cligue Aqui

‘1‘;,7’ 6


https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0118
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CARTEIRA DE IMOVEIS

e
ITOWER ALPHAVILLE EDIFiCIO CORPORATE EVOLUTION
Localizacao Alameda Xingu, 350 Localizacao Alameda Xingu, 512
Participacdo do Fundo  50% Participacdo do Fundo  65%
Area Bruta Locével 19.370 m?2 Area Bruta Locavel 33.613 m?
Ocupacao Fisica 96,08 % Ocupacao Fisica 69,3%
Vacancia Fisica 3,9% Vacéancia Fisica 30,7%

Area Bruta Locavel 52.983,20 m>

Ocupacao Fisica Total 7911%  41.91346 m?

Vacancia Fisica Total 20,89% 11.069,74 m?
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RECEITA POR LOCATARIO RECEITA POR SEGMENTO
= Cielo 0,90% Servigos Financeiros
= |ndustrial
= HP %93%2% = Salde
g ® | ogistico
26,26% = Merck .
3319% = Tecnologia
= Hinode . ® Servicos
= Telefonia
= Painel m Eq 3
5,23"/@ Multiservicos ucagaol
Consultoria
i ARA
ﬂ CertificagOes
outros 176% . Fragrancias
325% Incorporadora
TIPOLOGIA DOS CONTRATOS CORRECAO DOS CONTRATOS
IPCA
30,49%
Tipico
69,51% m |GP-M
100,00%
VENCIMENTO DOS CONTRATOS
29,03% 28.35%
11,05%
o 1.69% .
5,73% 5,03% 4,84% 4,02%
0,00% 0,00%
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

\4 ;
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DETALHAMENTO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

| Segmento do Locatario Conjunto/Andar ABL  %ABL Inicio do Contrato Vencimento do Contrato|
Educacgéo 3101 e 3102 114514 2% jun-25 jun-28
Vago 3001 e 3002 4514 2% - -
Vago 29 176652  3,3% - -
Vago 28 176397  33% - -
Treinamento 2701 e 2702 1215 2% jan-26 dez-30
Industrial 2103 64247 12% dez-24 nov-34
Servigos Financeiros 26 176397  33% dez-25 jan-29
Servigos Financeiros 21,22,23, 24 e 25 8655,668 16,2% nov-14 jan-29
Servigos Financeiros 2001 e 2002 867,17 16% nov-25 out-28
Servigos Financeiros 2003 e 2004 867,17 16% nov-25 out-28
Fragrancias 19 173434 33% abr-25 abr-30
Entretenimento 18 173434 32% ago-25 jul-28
Saude 7 173434 33% out-14 jun-26
Vago 1603 e 1604 867,17 16% - -
Servigos Financeiros 1601 e 1602 867,17 16% mai-18 mar-27
Entretenimento 1502 e 1504 872,04 16% ago-25 jul-28
Logistico 1501 e 1503 862,3 16% jan-18 jul-29
Vago 14 173434 32% - -
Vago 13 173434 3.2% - -
Eduacacao 1204 129832  0,8% nov-25 out-28
Vago 1201,1202 e 1203 436,02  24% - -
Ed. Evolution 33.613m>  63,0%
Servigos 1601 379.8 0,7% ago-23 ago-28
Educacéo 15 15192 2,.9% dez-23 dez-28
Servicos 14 1519,2 2.9% out-24 set-29
Holding Patrimonial 13 1519.2 2,.9% abr-25 abr-28
Servigos Financeiros 1101 e 1102 759,6 14% mar-24 mar-29
Telefonia 10 1519,2 2.9% jul-21 jul-26
Tecnologia 8a9 30384 574 abr-15 dez-29
Industrial 502, 503,504,6 e 7 K778 11% abr-17 jun-32
Incorporadora 501 379,8 0,7% abr-25 abr-30
Consultoria 403 e 404 759,6 14% ago-15 ago-28
Vago 401 e 402 759,6 14% - -
Servigos K 19192 2,.9% ago-24 set-34
Tecnologia 2 15192 2,.9% nov-24 nov-31
Ed. Itower 19.370 m> 37,0%
Total dos Ativos 52,983 m*> 100,0%
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SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NUMEROS
¢ ®_0
() ° A
o_o Ta™
5 Flls listados +50.000 investidores em Flls listados 10 Fundos saob gestao

V2 EDIFICIOS CORPORATIVOS FlI V2 MULTI RENDA FII
. Estratégia: Corporativo . Estratégia: Corporativo
. Gestao: Ativa . Gestao: Ativa
. ABL propria: 14.422,56 m? . ABL propria: 28.104,37 m?
. Patrimonio: RS 14596 milhdes . Patrimonio: RS 299,81 milhdes
. Cotistas: 2.582 . Cotistas: 585
Dados de 30/01/2026 Dados de 30/01/2026

DIRECIONAL

Ona moram 35 grandes comuins

V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII V2 RENDA IMOBILIARIA FlI
. Estratégia:  CR . Estratégia: Renda Urbana
. Gestao: Ativa . Gestao: Ativa
. Yield Mercado: IPCA+ 9,33% . ABL propria: 10.08044 m?
. Patriménio: RS 76,62 milhdes . Patriménio: RS 72,67 milhdes
. Cotistas: 2.149 . Cotistas:: 193
Dados de 30/01/2026 Dados de 30/01/2026

v 10
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INFORMAGOES GERAIS

Descrigao V2 PRIME PROPERTIES FlI

Site | Rl www.v2investimentos.com.br | ri@v2investimentos.com.br

30.654.849/0001-40

J

Codigo BOVESPA VPPRI1

BENSloEIOW\ LN FI| Hibrido Gestdo Ativa
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Escriturador OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,

" venda e locacao, para fins de geracéo de renda, e cotas e/ou agoes de sociedades de propésito
Jetivo . . ) . )
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

- B 0.95% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administragao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

ST 20,0% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da diferenca do valor da cota na data
rémio de

base acrescido da somatdria dos rendimentos distribuidos, e 0 valor da cota no ultimo dia util do
Performance o )

semestre imediatamente anterior

Data de Inicio 23/05/2018
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GLOSSARIO

v V2 INVESTIMENTOS

Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 futorreguiacao FrerYY

ri.imobiliario@vZinvestimentos.com.br
www.v2investimentos.com.br Administracdo Fiduciaria

ANBIMA ANBIMA

Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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