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O Fundo de Investimento Imobilidrio Industrial do Brasil (FIlIB) foi constituido em 29/07/2011, através da cisdo parcial do
patrimonio do FP. F Andrémeda Fundo de Investimento Imobiliario.

1 - CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO OBJETO DO FUNDO

O empreendimento em que o Fundo vem concentrando seus investimentos, denominado “Perini Business Park”, € um
condominio industrial idealizado na forma de galpdes industriais com areas que podem ser locadas em moddulos a partir de 509
m?, sendo que as diversas despesas incorridas encontram uma base comum de rateio entre as empresas instaladas (locatarias).

Todos os blocos possuem a mesma concepcao de construcao e foram edificados com o mesmo propdsito de servirem de
instalacao para empresas do segmento metal-mecanico, prestacao de servicos, logistica e transportes, industrias de
transformacao de plasticos, eletroeletrénicas, representacdes e outras, observadas as caracteristicas das suas atividades e o grau
de emissdao de poluentes em seus residuos, bem como poluicdo sonora gerada pelas mesmas.

O empreendimento é composto de galpdes com estrutura pré-fabricada, com pé-direito de 8,50m (oito metros e cinquenta
centimetros) e 6,00m (seis metros), fechados com painéis verticais granilhados, e cobertura com calhas de concreto, intercaladas
com telhas em chapas de aluminio e placas de policarbonato.

Dos imdveis e benfeitorias que compdem o “Perini Business Park”, o Fundo de Investimento Imobiliario Industrial do Brasil possui,
em regime de condominio, 277.714,50 m? de terreno e 104.187,12m? de area para locagdo (em fevereiro de 2024 houve
acréscimo de area para locacdo de 1.277,69m?2), o restante das areas e das benfeitorias pertencem ao FP. F. Andromeda
Empreendimentos e Participacdes S.A. e a Perville Construcdes e Empreendimentos Ltda., registradas na matricula em regime de
condominio.
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2 - Resumo das Informag¢oes Relevantes

Fundo de Investimento Imobilidrio Industrial do Brasil

Cdédigo de Negociagdo Quantidade de Cotistas Cotas emitidas Valor de mercado por cota Cota patrimonial

FIIB11 14.951 685.000 RS 479,00 RS 590,95

Volume negociado RS mil Quantidade de cotas negociadas Rendimento por cota Data de pagamento Data Base (ex-rendimento)

RS 16.934.746 I 35.641 RS 3,58 12/01/2026 30/12/2025
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3 — FATO RELEVANTE

Em 31 de outubro de 2025, o Fundo divulgou Fato Relevante para informar ao mercado o pedido apresentado por uma das empresas locatdrias para
postergacdo do pagamento de 50% do valor dos alugueres a pagar nos meses de setembro de 2025 a janeiro de 2026, com impacto mensal estimado de RS
0,48 por cota, prevendo-se o pagamento da parcela postergada em 18 parcelas mensais, a partir de fevereiro de 2026. Inicialmente, a Administradora negou a
referida postergacdao. Contudo, a Locataria insistiu na necessidade do pleito, reiterando que além das questdes sazonais que tradicionalmente impactam o
fluxo de caixa no quarto trimestre, verificou-se uma tendéncia de forte reducao da industria automotiva no mesmo periodo, cenario adverso agravado pela
instabilidade e incertezas no comércio global decorrentes de medidas como o recente pacote de elevagao de tarifas pelos Estados Unidos. Ainda assim, de
forma unilateral, a Locataria efetuou o pagamento de apenas 50% dos alugueres devidos nos meses de setembro a dezembro de 2025. Diante desta situagao,
e sempre com o objetivo de privilegiar uma solu¢ao negociada e evitar o litigio, ao longo dos ultimos dois meses a Administradora buscou viabilizar a
formalizacdo de um acordo. Nesse contexto, optou-se por concordar com a postergacdao dos alugueres vencidos nos meses setembro, outubro, novembro e
dezembro de 2025, e do aluguel vincendo em 20/01/2026, conforme solicitado pela Locatéria, totalizando a importancia de RS 1.660.208,80. Para fins do
acordo de parcelamento, os valores foram acrescidos de juros de 1,70% ao més até o dia 20/02/2026, resultando um uma divida corrigida e consolidada,
nessa data, no montante de RS 1.788.815,12, para pagamento em 11 parcelada de RS 179.672,50 ja considerando a taxa de 1,70% ao més, com vencimento
da primeira parcela em 20/02/2026. Ocorre que, para formalizacdo do acordo, é necessaria a renovacdo dos contratos de locacdo, atualmente vigorando por
prazo indeterminado, bem como a anuéncia do fiador atualmente contratado ou a apresentacdao de novas garantias. Apesar de ter informado que concordava
com as condicdes estabelecidas pelo Fundo para o pagamento da divida e com a renovagdao dos contratos de locacao, até a presente data a Locataria nao
viabilizou a formalizacdo da confissdo de divida e da renovacao dos contratos de locacao. Diante da inércia por parte da Locataria e considerando que, ainda
qgue o acordo nao tenha sido formalizado, esta realizou o pagamento de apenas 50% dos alugueres vencidos no periodo de setembro a dezembro de 2025, nao
resta ao Fundo outra alternativa sendao a adocao das medidas judiciais cabiveis para cobranca dos valores devidos, inclusive com a possibilidade de rescisao
dos contratos de locacao e retomada dos imodveis, conforme aplicavel. Por fim, esclarece-se que o valor do contrato passivel de rescisao representa
aproximadamente RS 0,97 por cota, e os encargos locaticios correspondem a RS 0,18 por cota, totalizando um potencial impacto negativo no fluxo de caixa
mensal do Fundo de RS 1,15 por cota.
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4 - Distribui¢ao de Rendimentos — Ultimos 12 meses
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5 - PROCESSO DE LOCACAO E DESOCUPACAO

Desocupacao:

A locataria ocupante do Bloco J — Mddulo 4, com area de 2.506,21m?, decidiu rescindir antecipadamente o contrato de
locacao, cujo vencimento seria em 14 de junho de 2026, com a devolucdao do imdvel prevista para 31 de janeiro de 2026.
Considerando o periodo de ocupacao e as condicdes do contrato, sobre esta rescisao nao havera cobranca de multa. O
impacto no fluxo de caixa de a partir de margo/2026 sera de RS 0,14 por cota.

A locatéaria ocupante do Bloco 4 — Mddulo D, com area de 503,67m?, decidiu rescindir antecipadamente o contrato de
locagao, cujo vencimento seria em 14 de novembro de 2027, com a devolug¢ao do imével prevista para 15 de margo de 2026.
Considerando o periodo de ocupacao e as condicdes do contrato, sobre esta rescisao ndao havera cobranca de multa. O
impacto no fluxo de caixa de a partir de maio/2026 sera de RS 0,03 por cota.

A locataria do Bloco 1 — Mddulo A, com area de 918,35m?, decidiu rescindir parte do contrato com area de 139,23m?, cujo
vencimento seria em 30 de junho de 2029. A devolugao esta prevista para 25 de marco de 2026. Considerando o periodo de
ocupacao e as condicdes do contrato, sobre esta rescisdao nao havera cobranca de multa.
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Ocupacao:

Concluimos as tratativas para locacdo do Bloco B — mddulo 4 com area de 1.945,70m?. O contrato da nova locacgdo ja foi
formalizado, o prazo da locagcao de 60 meses tera inicio em 12 de abril de 2026. O impacto no fluxo de caixa a partir de
maio de 2026, considerando o valor da locacdo e respectivos encargos, sera de RS 0,11 por cota.

Concluimos as tratativas para locacdo do Bloco 4 — mddulo D com éarea de 503,67m?. O contrato da nova locagdo ja foi
formalizado, o prazo da locacao de 60 meses tera inicio em 12 de abril de 2026. O impacto no fluxo de caixa a partir de
maio de 2026, considerando o valor da locacdo e respectivos encargos, sera de RS 0,03 por cota.

31/12/2025

Di ibili i N
isponibilidade Data de Rescis3o ovos Contratos

Disponibilidade atual (efetiva) futura e

725,65 725,65

2.506,21 2.506,21
139,23 139,23
503,67 503,67

Disponivel
31/01/2026
25/03/2026

15/03/2026 01/04/2026

B

Area disponivel para locagdo

635,70

2.711,54

1.945,70

9.167,70
Area Total
Vacancia
Ocupagao

635,70
2.711,54
1.945,70
6.018,59

104.187,12

5,78%

94,22%

3.149,11
104.187,12
3,02%
96,98%

Disponivel
Disponivel
Disponivel

01/04/2026
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Taxa de Vacancia M? - (altimos 12 meses)

5,78%

5,08% 5,08%

1,05% 1,05%

0,00% 0,00% 0,00%

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
8
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6 — CRONOGRAMA VENCIMENTOS DE CONTRATOS

o

DEZEMBRO DE 2025

] 0,83%
2025 - -

5,72%
2026

2027 21,13%

2028 17,20%

2029 15,55%

2030 3,40%

2031 7,72%

indeterminad
o

22,66%

Em relagdao aos contratos com vencimento indeterminado inclui contratos em processo de renovagao.
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7 — OCUPACAO POR SEGMENTO

DEZEMBRO DE 2025

39,26%

14,00%

13,31%
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8 — PRINCIPAIS INQUILINOS (% em relacao a receita de locagao)

‘. A
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DEZEMBRO DE 2025

24,18%

4,17%
52,13%

8,42%

5,70%
5,40%

®EmpresaA ®mEmpresaB ®m EmpresaC EmpresaD ®mEmpresaE ®m Demais Empresas - F
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9 — INADIMPLENCIA

IPTU:
Encontra-se pendente de pagamento, o IPTU no montante de RS 20.376,76. Este montante encontra-se em cobranca judicial.
CONDOMINIO:

Encontra-se pendente de pagamento o condominio no montante de RS 71.714,58. Deste montante, RS 69.975,71 encontra-se em
cobranca judicial.

ALUGUEL:
Em dezembro: 12,13% de inadimpléncia.
Inadimpléncia temporaria em cobranga extrajudicial:

Saldo Anterior Inadimpléncia Més Reclassificacao Regularizacao Saldo Atual

RS 1.018.671,56 RS 333.228,68 RS0,00 RS 7.048,39 RS 1.344.851,85

Do saldo de inadimpléncia temporaria no montante de RS 1.344.851,85, RS 1.328.167,04, refere-se a parte do aluguel devido por uma das empresas locatarias, que em agosto
de 2025 havia solicitado a postergacao de prazo para pagamento de 50% dos alugueres vincendos no periodo de setembro de 2025 a janeiro de 2026, conforme informado no
Fato Relevante divulgado em 31/10/2025. No referido Fato Relevante, informamos que apesar da negativa por parte do Fundo, a empresa havia efetuado o pagamento de
apenas 50% dos alugueres vencidos em setembro e outubro/2025. Nos meses de novembro e dezembro de 2025 a empresa também efetuou o pagamento de 50% do aluguel
devido. Sobre este assunto em 22/01/2026 publicamos o Fator Relevante reproduzido no slide 3 acima.
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Inadimpléncia em cobranga judicial:

Saldo Anterior Inadimpléncia Més Reclassificacao Regularizacao Saldo Atual

RS 914.631,83 RS0,00 RS 0,00 RS0,00 RS 914.631,83




= A> B e s WA
g ‘i/ ; RELA TORIO DE ADMINIS TRACAO DEZEMBRO 2025

Opi= .F; T P Y e 1

o _— /// //l’g’ t!‘:.:‘y / / / ,"' I s "_.'. -4 ‘a? ] -/l“ﬂ’" 3 =

10 — RENTABILIDADE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL DO BRASIL
Rentabilidade das Cotas

Distribuicdo de Dividend Yield Valor da Cota Rentabilidade
Variagao % Rendimento (distrib/cota Variacdo % Dividend/Cota

RS/cota) fechamento) FELEL Patrimonial

jan-25 RS 492,50 3,75 0,76% RS 475,59 -0,19% 0,79%
fev-25 RS 504,95 3,75 0,74% RS 475,48 -0,02% 0,79%
mar-25 RS 510,50 3,90 0,76% RS 475,37 -0,02% 0,82%
abr-25 RS 509,51 ; 3,90 0,77% RS 475,45 0,02% 0,82%
mai-25 RS 507,24 ; 3,90 0,77% RS 475,34 -0,02% 0,82%
jun-25 RS 510,01 4,00 0,78% RS 475,22 -0,03% 0,84%
jul-25 RS 510,51 3,58 0,70% RS 475,49 0,06% 0,75%
ago-25 RS 511,18 3,58 0,70% RS 475,95 0,10% 0,75%
set-25 RS 500,00 3,58 0,72% RS 476,96 0,21% 0,75%
out-25 RS 495,99 3,58 0,72% RS 477,14 0,04% 0,75%
nov-25 RS 485,00 3,58 0,74% RS 475,73 -0,30% 0,75%
RS 479,00 3,58 0,75% RS 590,95 24,22% 0,61%

9,28% 24,02% 9,65%

Valor da Cota de

Més / Ano Fechamento

DI Selic IFIX
14,90% Ano 15,00% 12 meses 21,15%
Mensal 1,21% Mensal 1,22% No més 3,14%

» CONSIDERACOES

+ A variacao da cota patrimonial de nov para dez/2025 esta impactada pelo ajuste a valor justo resultante da avaliacao anual realizada pela Cushman &
Wakefield - slide 11 abaixo.

+ O Dividend Yield considera o valor de distribuicdo por cota apurado no ultimo dia Util do més em relagéo a cotagdo de fechamento do ultimo dia Gtil do més.
A rentabilidade da cota patrimonial considera o valor distribuido por cota apurado no ultimo dia util do més em relagé@o a cota de fechamento patrimonial do
ultimo dia do més.
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11 — VALOR DE MERCADO DOS BENS INTEGRANTES DO PATRIMf)NIO DO FUNDO
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De acordo com a ultima avaliacao técnica realizada pela empresa Cushman & Wakefield., o valor de mercado dos ativos
incluindo os ativos classificados como Propriedade para Venda e Propriedade para
Investimento é de RS 400.504.790,00 (Quatrocentos milhdes, quinhentos e quatro mil, setecentos e noventa reais) conforme

integrantes do patrimoénio do fundo,

detalhado abaixo:

Imoveis

Propriedade para investimento

Terrenos

EdificagOes

Total Propriedades para Investimentos

Imoveis

Saldo em 31/12/2024

R$51.188.993,31

R$260.684.007,69

R$311.873.001,00

Saldo em 31/12/2024

Obras e Adequacdes

R$308.052,53

R$308.052,53

Obras e Adequacodes

Ajuste a valor justo

R$5.781.175,34

R$72.303.561,11

R$78.084.736,45

Ajuste a valor justo

Saldo em 31/12/2025

|R$ 56.970.168,65

IRS 333.295.621,33

RS 390.265.789,98

Saldo em 31/12/2025

Propriedades para Venda

Total de Ativos

R$9.131.000,00

R$321.004.001,00

R$308.052,53

R$1.108.000,00

R$79.192.736,45

IRS 10.239.000,00

RS 400.504.790,00
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12 FLUXO DE CAIXA
A posicdo do caixa em 31 de dezembro de 2025: RS 3.980.185,86.

Inicio do més Acumulado no ano
Saldo de caixa inicio dos periodos 3.809.261,58 3.176.428,26
Receita de aluguel 2.703.339,61 34.937.593,85
Outras Receitas 58.559,16
Receita de Aplicagdo Financeira 39.123,08 327.083,60
Receita Total 2.742.462,69 35.323.236,61
Conservacao e manutencao de bens (91.197,82) (1.127.564,85)
Taxa de administracao (73.242,27) (1.037.549,64)
Servicos técnicos especializados (23.888,53) (325.548,12)
Outras Despesas administrativas (44.430,17) (746.847,68)
Condominio e IPTU de unidades ndo locadas (20.589,53) (168.804,25)
Taxas, impostos (estaduais, municipais e federais) (9.827,04) (205.863,07)
Despesa Total (263.175,36) (3.612.177,59)
Distribuicdo de rendimentos (2.452.300,00) (30.722.250,00)
Sub Total 3.836.248,91 4.165.237,28
(-) Investimentos em Obras (308.052,53)
(-) Antecipagdo de IPTU/ Inadimplentes 143.936,96 123.001,12
Saldo de caixa final dos periodos 3.980.185,86 3.980.185,86
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13 — OBRAS A REALIZAR

Situagdo do

Imovel Observagoes .
imovel

Status Valor total 31/12/2025

Obras contratadas em 2025

loco-2A,BeC lEntrada de energia bloco 2C e Interligacd do QGBT do bloco 2A com 2B Cliente l Contratada 40.371,87 40.371,87
Bloco-C-5 bubstituigéo de piso ceramico modulo de servigo Cliente | Contratada 54.262,00

Bloco-C-5 keparo divisdrias, contrapiso escada e imperme. area chuveiro Cliente | Contratada 14.945,01
l&dequagéo para entrada de cliente Cliente | Contratada 751.720,92 751.720,92
kubstituigéo de 01 portado basculante por 01 portao de enrolar Cliente l Contratada 26.732,95 26.732,95

Obras contratadas em 2024

Bloco-A-6E7 reconstituigéo de Piso Industrial Cliente l Contratada 175.215,14 l
nst. Plataforma de acessibilidade ao lado escada externa Cliente l Contratada 63.630,38
Saldo de Obras contratadas em 2024 1.126.878,27 818.825,74
Total de Obras Contratadas 1.126.878,27 818.825,74

Saldo a pagar
Total Geral|| 1.126.878,27 818.825,74

Total pago no periodo 308.052,53
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14 — LISTA DE PRESTADORES DE SERVICOS:

Servico Prestado | Periodicidade

anco Daycoval S.A

urtado Neto Advogados

erville Engenharia e Empreendimentos Ltda.

onfiance Auditores Independentes

entabilize Imoveis Ltda.

ricon Assessoria Imobiliaria Ltda.

62.232.889/0001-90

04.158.467/0001-15

75.491.613/0005-00

05.452.311/0001-05

37.632.226/0001-15

00.758.145/0001-56

Escrituragao Contrato

Advocacia

Engenharia

Auditoria

Assessoria Imobiliaria

Assessoria Imobiliaria

Contrato

Contrato

Contrato

Contrato

Contrato
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15 — PROCESSOS DE INTERESSE DO FUNDO

01

N2 do Processo: 0018196-07.2013.8.24.0038

Tipo de Agao: Execucgao de Titulo Extrajudicial

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. (Fundo De Investimento Imobilidrio Industrial Do Brasil e FPF Andromeda — Fundo Investimento Imobilidrio) X
Bulonfer Brasil Ferramentas e Aco Ltda. e Flavio Mandelli Araujo.

Localizagdo: 32 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Inicio: 05/06/2013

Resumo: Trata-se de a¢do de execugdo proposta em 05/06/2013, em face da Bulonfer e seu fiador Sr. Fldvio Mandelli Araujo, visando o recebimento de débitos de correntes de
confissdo de divida inadimplida, multa contratual, aluguel, condominio, IPTU, lixo e energia elétrica.

Em 14/03/2017 foi homologado o acordo com o fiador. Empresa citada por edital, ndo fez o pagamento da divida.

Em 31/05/2021 foi apresentada excecdo de pré-executividade, impugnada pela Coinvalores em 07/07/2021 e rejeitada em 13/01/2022.
As busca de bens através do Sisbajud, Serasajud, Infojud, Renajud e CNIB restaram todas negativas.

Em 11/07/2023 foi requerida a penhora do valor depositado a titulo de caucao, deferido em 19/12/2024. Oficio do BTG Pactual em 27/11/2025 informando que n3do ha valores
depositados a titulo de caucdo. .

Bens penhorados/indicados: -

Valor da Causa: RS 357.965,83 (em 06/2013)

Perda: remota

19
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02

N2 do Processo: 0004157-68.2014.8.24.0038

Tipo de Agao: Execucdo de Titulo Extrajudicial

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. (Fundo de Investimento Imobilidrio Industrial do Brasil) X TAC Motors Industria Automotiva S/A
Localizagdo: 12 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Inicio: 06/02/2014

Resumo: Trata-se de a¢do de execugdo proposta em 06/02/2014, em face da Tac Motors, decorrente inadimplemento de aluguel, condominio e aviso prévio.

O Executado compareceu espontaneamente aos autos suprindo a citagdo. O bem imdvel ofertado pela devedora foi rejeitado visto estar localizado em local com demarcagao
indigena. Bacenjud realizado, restou infrutifero.

O Renajud apontou para veiculos placas MKU6653, MLF6592, MKY 4714. A Coinvalores peticionou nos autos para pedir a intimagao da Executada para informar onde se
encontram os veiculos, a fim de viabilizar a penhora e remogao.

Em 18/03/2019 adveio peticdo da TAC informando a localizagdo dos veiculos e oferecendo como dagdo em pagamento o imovel ja apresentado anteriormente. Em 06/05/2019 a
Coinvalores pediu a remocao dos veiculos penhorados e a condenacao da devedora em litigdncia de ma-fé.

Veiculos penhorados em 07/05/2019. A remogdo ndo aconteceu pois um veiculo ja estava com restri¢cdo oriunda de outra agdo e outro veiculo nao foi localizado.
A TAC peticionou nos autos em 25/10/2021 para informar que em razdo de sua faléncia os veiculos foram desmontados para atender aos clientes com pecas de reposicdo.

Em 27/01/2022 a Coinvalores peticionou para expor que a TAC ndo comprou suas alegacdes e para pedir a expedi¢do de oficio a CAB Industria Automobilistica Ltda., para que
preste informacgdes sobre a fabricacdo do automdvel TAC Stark.
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Em 11/08/2022 o juizo despachou indicando para a inviabilidade de reconhecimento de grupo econémico com a CAB. Em 13/09/2022 a Coinvalores peticionou para pedir a
penhora de registros junto ao INPI, o que foi deferido em 10/11/2022.

Em 01/03/2024 foi comprovado o registro da penhora dos registros. Em 17/05/2024 foi apresentado embargos de declara¢do pedindo penhora no rosto dos autos e o
prosseguimento do feito com a realizacdo de Sisbajud no CNPJ das filiais. Embargos rejeitados dia 28/05/2024. Apresentado agravo de instrumento n2 5038595-
03.2024.8.24.0000, foi provido. Decisdo, em 02/08/2024 determinando o cumprimento de decisdo do TISC. Peticdo da Coinvalores em 11/02/2025 pedindo Sisbajud em nome
das filiais e matriz, bem como a avaliacdo das marcas e patentes. Deferido o Sisbajud em 01/04/2025, retornou negativo. Nomeacgdo de perito em 11/11/2025. Peti¢do do perito,
em 08/12/2025, requerendo apresentacdo de documentos para que possa avaliar e dar inicio a pericia.

Bens penhorados: veiculos placas MKU 6653, MLF 6592 E MKY 4714, todos modelos TAC/STARK 4WD. Pedidos de penhora de registro de marcas n2 906170710, 906170699,
906170508, 900121602, 900121483, 902559796.

Valor da Causa: RS 71.772,18 (em 02/2014)

Perda: Remota
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N2 do Processo: 0320126-79.2016.8.24.0038

Tipo de Agao: Execucao

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Gecel Servigo de Instalagdo Industrial Ltda. Me.
Localizagdo: 22 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

Inicio: 05/10/2016

Trata-se de acdo de execucao movida em face de Gecel Servico de Instalacdo Industrial Ltda. Me visando a cobranca de verbas decorrentes de rescisdao de contrato de locacao.
Em 18/01/2017 foi feita a citacdo dos Executados.

Em 19/08/2021 a Coinvalores informou o julgamento de improcedéncia dos embargos a execucdo e pediu o prosseguimento do feito. Protocolada excec¢do de pré-
executividade em 18/10/2021, a Coinvalores apresentou resposta em 26/11/2021. Em 26/05/2022 os intervenientes Osnildo e Maria pugnaram pelo reconhecimento da
impenhorabilidade do bem ofertado como caucdo, por ser bem de familia, o que foi rejeitado pelo juizo em 31/03/2023. Em 02/10/2023 os garantidores apresentaram o
agravo de instrumento n2 5059929-30.2023.8.24.0000 buscando o reconhecimento da impenhorabilidade do bem, julgado improvido com aplicagao de multa aos garantidores.

Expedido termo de penhora do imével matriculado sob o n2 109.407 do 12 RI. Pedido de reconhecimento de impenhorabilidade de bem apresentado em 22/04/2024.
Impugnacao pela Coinvalores em 09/09/2024. Peticdo dos garantidores em 27/02/2025 reafirmando a impenhorabilidade do bem dado em garantia. Decisdo, em 10/06/2025,
rejeitando o pedido de impenhorabilidade, que gerou o agravo de instrumento n2 5051350-25.2025.8.24.0000, julgado improvido em 16/10/2025. Em face da decisdo, a
Coinvalores apresentou embargos de declaracdo que ndo foram acolhidos e, na sequencia, agravo interno que aguarda processamento.

Aguarda avaliacdo do imdvel dado em garantia.

Bens penhorados/indicados: Imével matriculado sob o n2 109.407 do 12 RI de Joinville.
Valor da Causa: RS 236.688,59 (em 10/2016)
Perda: Remota
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N2 do Processo: 5008783-98.2021.8.24.0038

Tipo de Agao: Cumprimento Provisério de Sentenga de Despejo

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. x Spectrochem Industria e Comércio de Aditivos Ltda.
Localizagdo: 12 Vara Civel de Joinville

Inicio: 08/03/2021

Resumo: Protocolado no dia 08/03/2021, pela Coinvalores, pedido de expedicdo de mandado de despejo de Spectrochem, que fora acolhido pelo juizo em 11/03/2021.
Mandado expedido em 23/06/2021 e cumprido em 01/09/2021.

Acordo homologado em 07/02/2022. Cumprimento de sentenga suspenso até o cumprimento do acordo.

Valor da causa: RS 210.511,55 (em 03/2021)
Perda: Remota

23



b = - '--:'_-‘ R el ~ ooy
LN, i T s

/// //// 9.4V RELATORIO DE ADMINIS TRACAO DEZEMBRO 2025

—)&. " b,——"j'&.r\"

/////,« Z025y 7 7 TT 0 13T o T T

05

N2 do Processo: 5004919-18.2022.8.24.0038

Tipo de Agdo: Execucdo

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Joinvillense Industria e Comércio de Pecas Ltda. e Ceres Leni Diz Acosta
Localizagdo: 22 Vara Civel de Joinville

Resumo: Trata-se de agao de execugao em virtude de inadimpléncia da Executada em relagdo ao contrato de locagdo firmado entre as partes. Os Executados foram citados em
28/06/2022 mas ndo pagaram a divida.

Em 05/07/2022 a Exequente comunicou a averbagdo da distribuicdo da execugdo junto aos veiculos Ford Transit 350L e Tiguan Allspace RL. Em 10/08/2022 a Coinvalores
peticionou para pedir a utilizagdo de Sisbajud, Renajud e a penhora de imével matriculado sob o n2 48.110, do 12 Registro de Imdveis de S3ao Francisco do Sul. Realizada busca
de ativos pelo Sisbajud, houve o bloqueio de RS 2.752,16 e RS 1.202,19. Renajud realizado encontrou o veiculo Tiguan.

Na sequéncia, em 13/02/2023, a Exequente peticionou nos autos apresentando a planilha de débitos E requerendo penhora de imével, Renajud, Sisbajud, CNIB e Infojud, para
localizagao de bens penhoraveis. Localizados dois veiculos em nome da Executada.

Foram localizados dois veiculos em nome da devedora: um Tiguan (posteriormente liberado em virtude de ter sido objeto de busca de apreensao pela credora fiducidria) e um
Transit, cujo termo de penhora foi expedido em 12/11/2024.

Expedido mandado de penhora do bem imdvel em 12/11/2024, devolvido sem cumprimento em 06/12/2024.

Expedido termo de penhora do imével em 22/04/2025. Expedido mandado de avaliagdo, foi devolvido em 30/06/2025 sem cumprimento, requerendo o oficial de justica a
designacdo de avaliador especializado.

Decisdo, em 10/07/2025, indeferindo pedido de remocao e alienacdo do Ford Transit. Peticdo, em 04/08/2025, pedindo avaliagdo do imdvel penhorado. Juntada aos autos, em
30/09/2025, de decisdo proferida nos autos dos embargos de terceiros n2 5034844-54.2025.8.24.0038, suspendendo o tramite da acdo executiva em relagdo ao imovel.

Bens indicados/penhorados: Imdvel matriculado sob o n2 48.110 (12 RI-SFS), Ford Transit 350L e Tiguan Allspace RL. Sisbajud de RS 2.752,16 e RS 1.202,19 em 18/11/2022
Valor da causa: RS 232.011,55 (em 02/2022)
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N2 do Processo: 5004889-80.2022.8.24.0038

Tipo de Ag¢ao: Cumprimento de Sentenca
Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Joinvillense Industria e Comércio de Pegas Ltda.
Localizagdo: 62 Vara Civel de Joinville

Resumo: Trata-se de acdo de execucao em virtude de inadimpléncia da Executada no cumprimento de acordo homologado judicialmente sob o n2 5016138-62.2021.8.24.0038,
requerendo o despejo da devedora e o recebimento dos valores devidos. Em 05/07/2022 a Exequente comunicou a averbagdo da distribuicdo da execugdo junto aos veiculos
Ford Transit 350L e Tiguan Allspace RL.

Realizada inclusdo de restrigdo junto aos veiculos Tiguan e Ford Transit em 05/10/2023 e expedidos os respectivos termos de penhora.

Em 30/04/2025 foi determinada a liberagdo do veiculo Tiguan (por ter sido objeto de busca e apreensao por parte da instituicdo financiadora), a expedicdo de termo de
penhora do imdvel e a intimagao da devedora para falar sobre a avaliacdo do veiculo Ford Transit. O Sicred informou que a soma dos valores da venda do veiculo apreendido
nado serd suficiente para quitar a divida com a cooperativa. Em 02/06/2025 a devedora informou que o veiculo Transit foi desmontado para alienagdo de suas pegas.

Peticdo, em 09/07/25 requerendo expedicdo de termo de penhora do imdvel, declaragdo de fraude a execugdo em relagdo ao veiculo Transit e manutengdo da penhora sobre o
veiculo até comprovacdo de que foi desmanchado para venda de pegas. Termo de penhora expedido em 22/07/25.

Peticdo da Coinvalores em 08/09/2025 pedindo cadastramento dos procuradores da interessada no Eproc e intimagdo da penhora através destes ou expedigdo de oficio.

Bens indicados/penhorados: Imével matriculado sob o n2 48.110 (12 RI-SFS), Ford Transit 350L e Tiguan Allspace RL.
Valor da causa: RS 354.450,86 (em 02/2022)
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N2 do Processo: 5025183-85.2024.8.24.0038
Tipo de Agdo: Acdo de Execucao

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. x Eurosonics Equipamentos e Sistemas Industriais Ltda., Mauricio Leonardo de Arruda e Unelpar Consultoria
e Gestado Ltda.

Localizagdo: 22 Vara Civel de Joinville

Resumo: Trata-se de agao de execugao promovida em face de valores decorrentes de contrato de locagdao impagos.

Pedido de prosseguimento do feito em face da Eurosonics protocolado em 26/09/2024 e reiterado em 03/10/2025. Excecdo de pré-executividade apresentada por todos os
devedores em 03/10/2025.

Bens indicados/penhorados: -
Valor da causa: RS 303.408,47 (em 06/2024)
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N2 do Processo: 5032191-16.2024.8.24.0038

Tipo de Agdo: Agdo de Execugao

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. e Furtado Neto Advogados Associados x Joinvillense Industria e Comércio de Pecas Ltda.

Localizagdo: 52 Vara Civel de Joinville

Resumo: Trata-se de cumprimento de sentenca proposto em face de decisdo na acdo monitéria n2 5023445-96.2023.8.24.0038, que visa o ressarcimento de valores de
alugueis, obras de reforma, vistoria ambiental e honorarios. Citagdo em 16/10/2024.

Pedido de prosseguimento da execu¢do em 27/02/2025. Deferimento de medidas constritiva em 09/07/25. Em face do indeferimento do CNIB, foi apresentado agravo de
instrumento n2 5060347-94.2025.8.24.0000 julgado improvido em 10/09/2025. Sisbajud realizado em 29/09/2025, encontrou a quantia de RS 127,34. Renajud em 12/11/2025

encontrou apenas veiculos ja com restricoes.

Bens indicados/penhorados: -
Valor da causa: RS 1.088.033,90 (em 07/2024)
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N2 do Processo: 5034844-54.2025.8.24.0038

Tipo de Ag¢ao: Embargos de Terceiros Civel
Partes: Ceres Leni Diz Acosta x Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda.
Localizagdo: 22 Vara Civel de Joinville

Resumo: Embargos de terceiros propostos por Ceres Leni Diz Acosta requerendo o reconhecimento da impenhorabilidade do imével penhorado os autos n? 5004919-
18.2022.8.24.0038.

Deferida liminar em 30/09/25. Em face da decisdo foi interposto agravo de instrumento n2 5087035-93.2025.8.24.0000, tendo sido suspensa a liminar proferida em primeiro
grau.

Impugnagdo aos embargos apresentada em 22/10/2025, e manifestagdo da Embargante em 19/11/2025.

Bens indicados/penhorados: -
Valor da causa: RS 232.011,55 (08/2025)
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