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Sao Paulo, 16 de julho de 2020.

Fundo de Investimento Imobiliario Memorial Office

O Fundo foi constituido em 09 de dezembro de 1996 e iniciou suas operacdes em 07 de janeiro de
1997 sob a forma de condominio fechado com prazo indeterminado de duracdo e tendo como
objetivo captar recursos junto ao publico investidor para incorporar o Edificio Memorial Office, o
qual foi locado para fins comerciais depois de concluida a construgao.

1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Localizagdo privilegiada situado na Rua Julio Gonzdles, 132 — Barra Funda, préximo a uma das
maiores esta¢des intermodal da América Latina: (Metrd / Trens e Estacdo de Onibus Municipais e
Interestaduais). Esta também préximo das principais rodovias de acesso a Capital de S3o Paulo,
Marginais Pinheiros e Tieté e aos Shoppings West Plaza e Bourbon;

Padrao corporativo com fachada imponente e vista privilegiada.

Ar condicionado Central, representando uma economia de energia e de custos de manutencao,
refletindo diretamente na taxa de condominio.

2 — PANDEMIA DO NOVO CORONAVIRUS — COVID-19

Apesar da retomada gradativa das atividades de alguns setores na economia, a crise provocada
pela COVID-19 continua a impor desafios a todos os setores da economia e da saude, razao pela
gual continuamos mantendo algumas tratativas, dentro das condicdes do Fundo, envidando
esforcos para preservar as parcerias junto aos locatarios. Por outro lado, considerando sua 6tima
localizacdo e excelente conservacao, o preco de locacdao do imédvel é, com certeza, um diferencial
de competitividade para a regido. Essas caracteristicas contribuem de forma decisiva para tornar o
empreendimento uma excelente alternativa para empresas instaladas em regides mais
consolidadas e que estdao buscando reducdo de custos. Neste sentido a CB Richard Ellis que nos
assessora no processo de locacdo continua prospectando potenciais locadores para o
empreendimento e ja vemos a retomada das visitas.
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Os impactos dos acordos ja formalizados sdo os seguintes:

IMPACTOS NA RECEITA POR COTA
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-R$ 0,16 -R$ 0,15

3 — PROCESSO DE LOCAGAO / DESOCUPAGAO

No més de maio tivemos 2 (duas) empresas visitando o Edificio Memorial buscando area de 500m?
a 1.000 m?, porém, até o momento ndo recebemos qualquer proposta comercial.

Encaminhamos uma proposta ativa para empresa buscando area de 4.914m?, entretanto, a
empresa desistiu da regido da Barra Funda e esta buscando area em outra regidao de Sao Paulo.

Total dreas p/m? Total locagdo-  Locagdo  Disponibilidade Datade
Conjunto disponiveis + disponibilidades
disponibilidade futura (atual) futura(m?) mésanterior Rescisdo/locagdo
11314 70 546,00 546 - 546,00 Disponivel
31a84 9230 132 2730 2730 - 2730 Disponivel
1312134 190 273 273 - 273 Disponivel
1512154 210 546 546 - 546 Disponivel
161a 164 220 546 546 - 546 Disponivel
213e214 27° 273 273 - 273 Disponivel
223e 224 282 273 273 - 273 Disponivel
2312234 290 546 546 - 546 Disponivel
2413244 300 546 - - - 19/10/2020
Area Total para Locagdo 6.279,00 5.733,00 0,00 5.733,00
Area Total 13.105,00 13.105,00 13.105,00 13.105,00
Vacéncia - projetada/efetiva 47,91% 43,75% ’ 0,00% 43,75%
Ocupagdo - projetada/efetiva 52,09% 56,25% 100,00% 56,25%
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Taxa de Vacincia m? - (Ultimos 12 meses)
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4 — OCUPANTES POR SEGMENTO EM JUNHO/2020:

Percentual de Ocupacao
(por segmento)

Infraestutura -2'08%
Tecnologia
Consultoria - 6,25%

Comércio — 8,33%
Turismo — 16,67%

16,67%

,17%

|

Transportes

Disponivel '13,75%
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5 - CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DE CONTRATOS

Cronograma Vencimentos de Contratos

2020 _ 5'15%
e | 12 0%

6 — QUOTAS NEGOCIADAS EM BOLSA — FMOF11 (CODIGO ISIN BRFMOFCTF010)

Pregéao PreAbe PreMax PreMin PreFec PreMed Quantlglade Volume
Negociada

01/06/2020 92,50 92,50 92,18 92,18 92,36 13 1.200,68
02/06/2020 84,83 93,98 84,83 93,05 93,11 16 1489,76
04/06/2020 93,49 93,49 93,00 93,00 93,45 27 2.523,15
05/06/2020 92,99 92,99 92,99 92,99 92,99 10 929,90
08/06/2020 85,06 93,00 85,06 92,98 87,44 233 20.373,52
09/06/2020 85,16 92,47 85,16 92,47 88,98 21 1.868,58
10/06/2020 92,00 92,00 91,95 91,95 91,97 17 1.563,49
12/06/2020 91,50 99,00 91,50 97,88 97,05 17 1.649,85
15/06/2020 85,11 95,90 85,11 95,90 85,73 123 10.544,79
18/06/2020 85,12 87,15 85,12 87,10 85,87 215 18.462,05
19/06/2020 86,20 88,00 85,31 88,00 87,23 16 1.395,68
22/06/2020 89,99 90,00 89,50 89,50 89,74 6 538,44
23/06/2020 87,50 87,50 86,00 86,00 86,56 8 692,48
24/06/2020 93,48 93,48 90,99 90,99 92,79 50 4.639,50
25/06/2020 91,86 91,86 91,86 91,86 91,86 5 459,30
26/06/2020 89,00 91,00 89,00 91,00 89,05 39 3.472,95
30/06/2020 93,21 93,21 93,21 93,21 93,21 135 12.583,35

7 — INFORMACOES CONTABEIS — POSICAO EM 30.06.2020
Patrimonio Liquido: RS 66.407.073,93

Total de quotas integralizadas: 508.008 quotas

Valor patrimonial da quota: 130,7205

Variacao da quota no més: - 0,27%

Variacao da quota no més antes da distribuicao rendimento: 0,05%
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8 — DISTRIBUICAO DE RENDIMENTO

e Data Base (ultimo dia de negociacdao “com” direito a rendimento): 30.06.2020
e Data de Pagamento: 17/07/20

 Rendimento por cota: RS 0,43

e Periodo de referéncia: junho/2020.

Declaramos que o Fundo se enquadra no inciso Ill do Art. 32 da Lei 11.033/2004, alterada pelo
Artigo 125 da Lei 11.196/2005. Em decorréncia, fica isento do imposto de renda, o cotista pessoa
fisica, desde que respeitado o disposto nos incisos | e Il do Pardgrafo unico do Art. 32 da Lei
11.033/2004.

Distribuicdo de Rendimento por Quota - RS
(Ultimos 12 Meses)
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9 — RENTABILIDADE

Valor da Cota Varacan D|str|db;|gao Divi.der_ld Yield Valor da : R_e_ntabilidade
Més / Ano de % Rendimento (distrib/cota (?ota : Variagéo % Dl\nde_nd/C_ota
Fechamento o fechamento) Patrimonial Patrimonial
R$/cota)

jul-19 R$ 87,00 2,35% 0,00 0,00% R$ 133,48 0,06% 0,00%
ago-19 R$ 88,00 1,15% 0,00 0,00% R$ 133,63 0,11% 0,00%
set-19 R$ 91,00 3,41% 0,00 0,00% R$ 133,80 0,13% 0,00%
out-19 R$ 85,12 -6,46% 0,24 0,28% R$ 133,71 -0,06% 0,18%
now-19 R$ 90,10 5,85% 0,26 0,29% R$ 133,61 -0,08% 0,19%
dez-19 R$ 110,01 22,10% 0,27 0,25% R$ 130,70 -2,17% 0,21%
jan-20 R$ 106,24 -3,43% 0,00 0,00% R$ 130,89 0,14% 0,00%
fev-20 R$ 109,99 3,53% 0,00 0,00% R$ 130,94 0,04% 0,00%
mar-20 R$ 100,00 -9,08% 0,00 0,00% R$ 131,01 0,06% 0,00%
abr-20 R$ 94,96 -5,04% 0,00 0,00% R$ 131,07 0,05% 0,00%
mai-20 R$ 92,50 -2,59% 0,00 0,00% R$ 131,08 0,01% 0,00%
jun-20 R$ 93,21 0,77% 0,43 0,46% R$ 130,72 -0,28% 0,33%

Total Gltimos 12 meses

DI IFIX
Ano 2,15% Ano 5,51%
Mensal 0,19% Mensal 5,61%
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DETTIL

O Dividend Yield considera o valor de distribui¢cdo por cota apurado no ultimo dia util do més em
relacdo a cotacao de fechamento do ultimo dia util do més.

A rentabilidade da cota patrimonial considera o valor distribuido por cota apurado no ultimo dia
util do més em relacdo a cota de fechamento patrimonial do ultimo dia do més.

10 - FLUXO DE CAIXA

A posicdo do caixa em 30 de junho de 2020 é de RS 1.024.029,95 conforme planilha abaixo:

Saldo em deze mbro/2019 965.115,28

Receita de aluguel 1.532.410,62
Receita de Aplicacdo Financeira 15.740,59
Condominio de unidades nao locadas (829.996,27)
Despesa de IPTU (355.254,01)
Distribuicao de rendimentos (137.155,95)
Taxa de Administragdo (75.328,36)
Taxa Anuidade BM&Fbovespa (10.077,17)
Taxa de custddia Bradesco (12.179,78)
Despesas de auditoria (7.750,00)
Despesas com Taxa CVM (7.518,46)
Despesas de advogados (10.000,00)
Outras Desp. Adm (Banc./Correio/Copias) (6.506,78)
Despesa de avaliagédo de ativo (4.000,00)
Despesas tributarias (2.786,76)
Taxa Anbima (1.320,00)
Sub. Total 1.054.392,95
(-) Investimentos (30.363,00)

Saldo em junho/2020 1.024.029,95

Obs. Os recursos do caixa do Fundo encontram-se aplicados predominantemente em TITULO PUBLICO FEDERAL
(Letras Financeiras do Tesouro — LFT).

11 — VALOR DE MERCADO DOS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO

De acordo com a avaliacdo técnica realizada pela empresa CUSHMAN & WAKEFIELD VALUTION
ADVISORY, o valor de mercado do empreendimento incluindo terreno e construcées civis,
totalizam RS 65.358.000,00 - base dezembro de 2019.
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Imoveis Valor de Mercado em 2018 Variagdo (RS) Valor de Mercado em 2019

Terrenos 9.182.590,39 -3.841.590,39 5.341.000,00
Edificagdes 57.670.407,18 2.346.592,82 60.017.000,00
66.852.997,57 -1.494.997,57 65.358.000,00

Resultado por cota

12 - Lista de Prestadores de Servigos:

Nome CNPJ Servigo Prestado Periodicidade
Banco Bradesco S/A 60.746.948/0001-12 Custodia Contrato
CBRE Consultoria do Brasil LTDA 51.718.575/0001-85 Consultoria Contrato
Moore Stephens Metri Auditores S/S 81.144.818/0001-80 Auditoria Contrato
Xavier de Castro Advogados LTDA. 67.352.641/0001-86 Advogado Esporadico

Maiores informagdes podem ser obtidas pelo telefone: 3035-4141 com Rubens, Adriano e
Molinari.

Atenciosamente

COIN DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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