BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O Pedra Negra Renda Imobiliaria (FPNG11) é um fundo de
investimento imobiliario focado na aquisicdo e geracao de renda a
partir da locagao de lajes corporativas e lojas localizadas nas cidades
de Belo Horizonte e Itaina, ambas em Minas Gerais.

O fundo também possui investimentos alocados em outros dois
fundos de investimento imobiliario: o Fll Athena | (FATN11) e o Fll
Mint Educacional (MINT11).

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 15, R$ 0,49 por cota, relacionada as contas
de receitas recebidas e as despesas incorridas no més de junho de
2020.

No primeiro semestre de 2019, a Vivo Telefbnica, que locava o
imovel inteiro do Edificio Berlioz, devolveu cerca de 40% do
empreendimento, tendo impacto significativo nas receitas do fundo.
Os conjuntos e lojas devolvidos ainda nao foram locados, e o fundo
esta arcando com os custos condominiais e de IPTU.

Por conta da pandemia do COVID-19, foi concedido um desconto
de 50% no aluguel cobrado da loja Telhanorte, que possui
porcentagem significativa na receita do fundo, para os meses de
marco, abril e maio. A partir de junho, o valor do aluguel cobrado
voltou ao valor contratual.

Em assembleia realizada em 13 de julho, foi aprovada a aquisicao de
2 andares no Edificio Century Tower, proximo ao BH Shopping, a
depender do término da diligéncia. As lajes adquiridas totalizam
1404 m?, adquiridas abaixo do custo de reposicdo, com valor de
mercado de locacdo de R$50/m? o que equivale a uma
rentabilidade bruta anual de 8,8%.

'O fundo ainda n3o teve cotas negociadas em mercado secundario.
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INFORMACOES GERAIS
Dados de 30 de junho de 2020

Foco de atuacao do fundo:
Lojas e Lajes corporativas

Codigo de negociacao B3:
FPNGT1

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Consultor Imobiliario:
Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda.

Patrimonio liquido:
R$ 143.360.985,02

Valor patrimonial da cota:
R$ 161,81

Valor de mercado da cota:
N/D’

Rendimento mensal por cota:
R$ 0,49

ABL:
16.514,26 m?

Aplicacoes financeiras:
R$ 1.565.137,51

Taxa de administracao:

2% do resultado a ser distribuido
aos cotistas (minimo R$ 5.000,00
mensais)
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INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de ocupagao do fundo no més

Lojas

Escritérios
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Vencimento de contrato de locagao (% do aluguel base)
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Receita recebida’ de locacdo de escritdrios por metro quadrado de ABL (em RS/, Gltimos 12 meses)

jul-19  ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20

2 A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada neste grafico e no seguinte ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total dos
escritorios pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.
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Receita recebida de locacao de lojas por metro quadrado de ABL (erm R§/m?, tltimos 12 meses)
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Distribuicao do indice de correcao de contratos de locacao no portfolio do fundo (% do aluguel base)

100%
IGP-M
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS
jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 A:;ﬁ:':‘;o
Receita Operacional Bruta 533.842  537.389  527.175 489.784 446501 506.801
Receita de locacao 528714 528419 520721 466097 415332 486316 6068680
Investimentos em outros fundos = = = 22.800 28.400 18.000 69.200
Outras Receitas 5.129 8.969 6.454 887 2.770 2.484 54.203
Despesas (205.555) (239.527) (87.161) (86.010) (71.657) (67.780)
Despesas operacionais (162.927) (198.583) (547.629) (42.500) (31.135) (26.196) (1.297.508)
Despesas administrativas (1274) (19449 (18445  (23918) (22662  (2131) | (269512)
Movimentos do FRA (21354)  (21496) 478913 (19.591)  (17860)  (20.272) 252317
Resultado Operacional Disponivel (RODi) ~ 328.287  297.861  440.013 403.774 374.844  439.021
Saldo de arredondamentos* 3.933 (5.481) 2.987 3.786 (2.724) (4.881) (1.479)
Remuneragio total distribuida 332220 292380  443.000 407.560 372.120 434.140 |[RRLRI
Remuneracgao por cota 0,42 0,33 0,50 0,46 0,42 0,49 5,90

3 FRA: Fundo de Reposicéo de Ativos
% Os saldos de arredondamentos s&o provenientes de ajustes de calculo da remuneracdo mensal de um més para outro.
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REMUNERACAO DA COTA

Rendimento por cota (em R, dltimos 12 meses)
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Remuneracao sobre valor patrimonial por cota mensal e acumulado (iltimos 12 meses)
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Rendimento por valor patrimonial da cota  ====Rendimento por valor patrimonial da cota (acumulado 12 meses)

Remuneragao acumulada comparada (dltimos 12 meses)
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Rendimento da cota Rendimento CDI liquido (aliquota de 15%)

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em nimero indice (com base 100 em jul/19), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o Fll com o rendimento de uma aplicacao financeira a 100% do CDI.
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PORTFOLIO
[

BERLIOZ

Localizacdo Belo Horizonte
Escritorios: 4783,5 m?
ABL Lojas: 3897,4 m?
Vencimento de contrato 02/2029
indice de reajuste IGP-M

PRIME SAVASSI

Localizacdo Belo Horizonte
ABL 1444,5 m?

Vencimento de contrato  06/2020 | 09/2020 | 05/2022

indice de reajuste IGP-M

Localizacdo ltatna
ABL 410,7 m?
Vencimento de contrato 01/2023
indice de reajuste IGP-M

RENAISSANCE

Localizacao Belo Horizonte
ABL 1067,4 m?
Vencimento de contrato 07/2021| 06/2023
indice de reajuste IGP-M
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TELHANORTE
Localizacdo Belo Horizonte
ABL 4910,8 m?
Vencimento de contrato 07/2032
indice de reajuste IGP-M

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocacéo, os relatérios anteriores e demais informagées podem ser encontrados na pagina do fundo no nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,99+Fundo-de-Investimento-Imobiliario-Pedra-Negra-Renda-Imobiliaria.html

Relacdo com investidores: fundos@brcapital.com.br
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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