N

CSHG GR Loweia CREDIT SUISSE

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“CSHG GR Louveira FII”, “Fundo” ou “GRLV11")
CNPJ n° 17.143.998/0001-86 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CSHG GR Louveira FlI
dunho 2020

Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 133,00 R$ 131,77 R$ 142,8 milhdes 2.578 R$ 0,80 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield Mensal' Fisica' Financeira'
55.202 m?2 7,2 % 11,4% 3,7 % 3,4 %

Comentarios do time de gestao

No més de junho, o Fundo terminou o primeiro semestre com um resultado médio por cota de R$ 0,70 e distribuindo uma renda
por cota de R$ 0,64 durante os 5 primeiros meses e R$ 0,80 neste més , o que equivale a 95,4% do seu resultado auferido.
Além disso, o Fundo ainda possui R$ 1,69 centavos por cota de resultados acumulados em periodos anteriores e ainda nao
distribuidos. Dado ao cenario de pandemia, o time de gestdo decidiu seguir o semestre conservadoramente, uma vez que o
Fundo possui poucos inquilinos os quais concentram o resultado. O GRLV11 teve um retorno total bruto de 4,1% durante o
semestre e um retorno de 25,5% durante os Ultimos 12 meses.

Importante ressaltar que o Fundo encerra o semestre com a sua menor vacancia histérica desde a entrega do galpdo, que
ocorreu em 2014, atualmente em 3,70% na fisica e 3,0% na financeira, com somente um médulo vago de aproximadamente 2
mil metros, fruto de um importante trabalho da gestdo comercial atual do Fundo e do consultor imobiliario.

Informamos ainda que o nosso website passou por um processo de atualizagio visando proporcionar uma interface mais atrativa
aos nossos investidores, o novo website encontra-se disponivel para consulta em https://imobiliario.cshg.com.br.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
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https://imobiliario.cshg.com.br/

Neste relatério, procuramos manter a organizagio estabelecida no relatério passado. Sendo assim, dividimos os comentarios do
time de gestdo em trés tépicos: (1) Resultados e Rendimentos; (2) Carteira e Mercado, e (3) Resumo de Informagdes.

1. Resultados e Rendimentos

Em relacdo ao fluxo de alugueis, o Fundo recebeu 100% dos alugueis cobrados, sendo que ndo houve nenhuma inadimpléncia
ou diferimento de aluguéis no més de maio.

Com isso e dado que houve o término de um periodo de descontos do aluguel da Renovigi e da Ambev S.A., a distribuicdo do
Fundo teve que ser elevada para R$ 0,80 por cota para que o Fundo entregasse 95,4% dos seus resultados auferidos no
semestre. Vale ressaltar que esse nédo representa o patamar estavel de distribuicdo e ao longo do més de junho tragaremos o
novo patamar de rendimentos do Fundo.

Em resumo, neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 928 mil (R$ 0,86 por cota), o que levou a um resultado de
R$ 830 mil (R$ 0,77 por cota).

2. Carteira e Mercado

Com o inicio da reabertura do comércio, pode levar a retomada da circulagdo de mercadorias e, com isso, resultar em um leve
aumento da atividade logistica e industrial. Ainda no caso do GR Louveira, temos trés principais setores de atuagio dos
inquilinos: (i) Bebidas; (i) Energia Solar; e (iii) Medicina Veterinaria, de maneira geral, setores que tem menor elasticidade com
relacdo ao PIB, o que traz de alguma forma uma boa resiliéncia ao Fundo.

No més de junho, o Fundo iniciou e concluiu uma negociagéo de diferimento que representou 15 % da receita total contratada, o
que resultou nos valores representados nos gréaficos a baixo.

E importante ressaltar que todo o relacionamento com locatarios é realizado pelo time de gestéo diretamente, sem terceiros, o
que acreditamos ser essencial para identificagdo do cenario de cada locatéario e manutengéo da ocupag&o no longo prazo.

Evolucéo das negocia¢cdes dos alugueis
(% da receita contratada total)
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Fonte: CSHG, em 30 de junho de 2020. ATENGAO: Os dados acima ndo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da
Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagao de acordo por parte dos inquilinos, apés apresentagdo dos termos
pela Administradora. Vale ressaltar que pode haver atualizagéo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociacdes e o alongamento da
pandemia.

Até o momento desse relatério, o Fundo sé seré afetado pelos diferimentos no segundo semestre de 2020 os quais retornardo
dos aluguéis de competéncia dezembro de 2020. Para exemplificar, apresentamos o grafico abaixo da evolu¢do do % do aluguel
contratado acordado:
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Fonte: CSHG, em 30 de junho de 2020. ATENCAO: Os dados acima ndo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da
Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagao de acordo por parte dos inquilinos, apés apresentagéo dos termos
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pela Administradora. Vale ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociacdes e o alongamento da
pandemia.

3. Resumo de Informacoes

Com o objetivo de demonstrar os niveis de concentracéo por locatario, relacionamos abaixo todos aqueles que representam 5%
ou mais da receita de locacdo contratada.

Locatario Setor % da receita de locacéo contratada
Ambev Bebidas 78,8%
Renovigi Energia Solar 16,1%
Vetnil Medicina Veterinaria 5,1%

Mapa do ativo

Fonte: CSHG
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Junho de 2020 Maio de 2019 2020 12 Meses
Receita de Locacéo' 922.689 921.685 5.080.019 9.811.406
Rendimentos Mobiliario’ 5.648 6.148 42.715 112.767
Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas 928.337 927.834 5.122.734 9.924.173
Despesas Imobiliarias’ (7.522) 2.101 (54.680) (168.116)
Despesas Operacionais' (89.902) (79.926) (568.706) (1.111.843)
Total de Despesas (97.424) (77.825) (623.387) (1.279.959)
Resultado' 830.912 850.008 4.499.347 8.644.214
Rendimento anunciado 858.824 687.059 4.294.120 8.416.475
Fontes: CSHG
Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )
1,144,123 12,596
~oaon E— . 922,689
’ 194,567 - -
Receita Potencial Vacancia 1 Caréncia e Adiantamento, Receita de Areas Diferimento Receita de Locacdo
Competéncia Desconto Atrasos, Multa e Comuns Caixa
mai -20 Juros jun-20

Fontes: CSHG

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20
Rendimento distribuido
1,06 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,80
Saldo de resultado acumulado’
1,49 1,563 1,47 1,47 1,48 1,50 1,563 1,54 1,55 1,57 1,72 1,69

jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20
mmmm Despesas Operacionais mmmm Despesas Imobilidrias mmm R sobre Ganhos de Capital mmm Ganhos de Capital
B Receita Financeira I Receita de Locagdo =O==Resultado

Fontes: CSHG
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio

GRLV11! 11,4% 4,1% 25,6% 105,1%
IFIX 5,6% -122% 6,9% 111,8%
CDI Bruto 0,2% 1,8% 4,6% 76,8%
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Fontes: Quantum Axis.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
D . 5,8 40,3 78,4
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) ' :
Giro 4,4% 31,2% 61,2%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal 2578
9500 (Valores em milhées de reais: RS MM) 2,477 2,552 2,467 2,411 2,430 2,480 ’ 10
m N° de cotistas 2,196
1,990 1,999 2,035
9000 1,967 o
1,500
5
1,000
3
500
0 0

jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20  mar-20  abr-20 mai-20 jun-20
Fontes: Quantum Axis e CSHG
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Carteira

Classe de ativos (% dos Investimentos) Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

W Imdveis
= Renda Fixa m GR Louveira
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Ativos Imobiliarios
GR Louveira Rua Atilio Biscuola, 1831- Louveira — SP

Via Anhanguera
Estrada Fazenda da Boiada

GR Louveira

3R/ LOUVEIRA L

Rod. Romildo Prado

Rua Atilio Biscuola

Fontes: CSHG
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?2

mmm Aluguel/m? total e=Om=\/acancia fisica
Valores em: R$ /m2)

20 @ @ @ @ 20 20 @ @ @ @

20 20 20 20 20 21 21

jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2023 I 5.7% 2023 | 0.0%
2022 | 0.0% 2022 - 20.4%
2021 | 0.0% 2021 |1 0.0%
2020 | 0% 2020 | 0.0%
Fontes: CSHG Fontes: CSHG

indices de reajuste ( % da Receita Contratada)

IGP-M

indices

Fontes: CSHG
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Deliberacées das assembleias do més

Resultado da

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido L.
Matéria
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CSHG GR Louveira
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n°® 17.143.998/0001-86

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto investir preponderantemente na aquisigdo do imével objeto da matricula n® 2.317 do Oficial de Registro
de Iméveis e Anexos da Comarca de Vinhedo, Estado de Sdo Paulo, cuja descricdo detalhada consta do Anexo | do
Regulamento (“Imével-Alvo”), para nele explorar empreendimento imobilidrio voltado primordialmente para operagdes logisticas
e/ou de distribuigo, por meio da construcdo e posterior locagéo, arrendamento ou alienagdo de empreendimento imobiliario
logistico e industrial em geral, notadamente galpdes para indUstrias, centros logisticos e/ou de distribuicdo (“Empreendimento”).

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 129.896.702,45
Quantidade de Cotas: 1.073.530 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo
Janeiro de 2013 Investidores em geral
Escriturador Taxa de administracdo: 0,6% ao ano sobre valor de mercado

[tat Corretora de Valores S.A.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

de negociagdo em bolsa do Fundo.

Taxa do consultor imobiliario: 0,15% ao ano sobre valor de
mercado de negociagdo em bolsa do Fundo.

Para mais informagdes consulte o Regulamento.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Ofertas concluidas
1 emisséo de cotas realizadas

Tipo Anbima - foco de atuacédo
FlIl Renda Gestao Passiva - Logistica

Cadigo de negociacao
GRLV11

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores de risco.'Termos e definicdes no Glossario. CSHG GR Louveira Fll — Relatério mensal de Gestao —
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1Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo Sdo Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagzo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a érea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locagao total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

CBRE

A CBRE Group, Inc. é uma empresa de servigos e investimentos imobilidrios comerciais.

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreebde despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nédo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das 4reas vagas.
Aluguel potencial da area vaga. (Gltimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nao
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores de risco.'Termos e definicdes no Glosséario. CSHG GR Louveira Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Junho 2020 (Data-base: 30/06/2020)

10



Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
perfodo em questao.

Secéo: Liquidez

Volume financeiro mensal E a movimentac&o financeira feita pelas negociagdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secéo: Carteira

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

A"\

CREDIT SUISSE y

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO -
Autorregulagao

ANBIMA

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informag&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdio de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projegdes, andlises e cenérios.
Projecdes nZo significam retoros futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigoes de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises actji apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteracdes nos
fatores de mercado. . A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia,
distribuicao ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.
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