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O B_J ETIVO Informacdes gerais
DO FUNDO

CNPJ Publico alvo
35.652.252/0001-80 Investidores em Geral
Valor patrimonial Administradora
O objetivo do Navi Imobiliario Total RS 52.628.998 BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Return FIl é gerar rendimentos aos
cotistas, aplicando, primordialmente, Quantidade de cotas Gestora
em cotas de Fundos de Investimento 612.282 Navi Real Estate Selection
Imobiliario ("FII"), além de
Certificados de Recebiveis g;)tgsp;;rimonial '1I'jxa dj a(;aninistragéo e gestao
s P : , % a.a.do
Imobiliarios ("CRI") e outros ativos
imobiliarios, conforme regulamento. Inicio das atividades Taxa de performance
Julho de 2020 20% sobre IPCA + Yield [IMA-B 5]




COMENTARIO DA GESTAO

Setor imobiliario interrompe forte sequéncia, mas continua com

assimetrias de risco-retorno atraentes

No més de outubro, distribuimos RS0,75/cota. Encerramos o més com rentabilidade
patrimonial de -0,2% vs. 0,1% do IFIX.

Os ativos de risco do setor imobiliario interromperam a forte sequéncia observada desde
agosto. O IMOB, indice de acdes do segmento, recuou 1,4%, enquanto o IFIX apresentou
desempenho timido, depois de subir 1,2% em ago/25 e 3,3% em set/25. No nosso
portfolio, o destaque positivo de performance foi dos CRIs, enquanto os Flls de CRl e os
Flls de lajes corporativas responderam pela maior parte do impacto negativo.

Do ponto de vista de assimetria entre risco-retorno, reforcamos a nossa preferéncia por
Flls de CRIs, que continuam a representar a maior parcela do portfolio, diante do carrego
atrativo e dos descontos proximos de 16% em relagao ao valor patrimonial. Apos alguns
meses de inflacao mais branda, os Flls de CRI mais expostos a indices de pregos tém
apresentado rendimentos menores, 0 que, em nossa avaliacao, configura oportunidade
de entrada.

Quanto aos FoFs, enxergamos spreads interessantes, alinhado ao que ja haviamos
mencionado no ultimo relatorio. Os yields anuais se mantém acima de 12%, enquanto os
descontos frente ao valor patrimonial permanecem na faixa de 15% a 20%. Por essa razao,
seguimos preferindo os FoFs em detrimento dos Flls de Tijolo.

No segmento de acdes, mantivernos posicoes em empresas do setor de shoppings e
também em incorporadoras de média e alta renda . Acreditamos que, mesmo apos forte
performance no ano, esses ativos negociam em niveis atrativos de valuation, com cap
rates superiores aos observados nos Flls de Tijolo, o que sustenta nossa exposicao.

Retorno total | PL+dividendos

out/25 YTD Desde IPO
NAVT Patrimonial (a) -0,20% 19,74% 77.75%
IFIX (b) 0,12% 15,32% 31,48%
Alpha (a-b) -0,32% 4,42% 46,26%
Exposicao por classe
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PERFORMANCE HISTORICA

O Retorno total: PL+dividendos, entre 31/07/2020 (inicio do fundo) e 31/10/2025

NAVT vs. indices (Base 100) NAVT vs. IFIX segmentos

=—=NAVTIl =—IFIX CDl

77.7%
178 614% 61,2%
166
358%
v 131
31,5%
6,5%
. m o, N Escritorios  Logistica  Shoppings — Crédito
S R 8 7838888388833 3 884 NAVT IFIX
238823 8458323845833 8453235453

'Assume o reinvestimento dos dividendos distribuidos

Fonte: Navi, B3, Bloomberg, BTG



RENDIMENTOS & YIELD PATRIMONIAL ANUALIZADA _‘
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EDividendo Médio no Periodo (RS/cota) Dividendo Médio (RS/cota) OYield Médio no Periodo Anualizado

O dividend yield é calculado levando em consideragédo o rendimento do més anualizado utilizando juros compostos e o patriménio liquido no fim do més N



COMPOSICAO DA CARTEIRA

Top 10 posicoes Carteira de Flls
(29/08/2025) 59
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Resultado mensal historico

Resultado (R$'000) Ult. 12M mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25

Receita Total 6.869 755 -83 720 560 759 402

D I V I D E N D O S 8 Dividendos de FlIs Investidos 5.619 500 400 409 370 365 399
Juros de CRIs e do Caixa 1419 95 139 215 189 202 169
Ganho de Capital Realizado (169) 159 (621) 96 1 192 (166)
R E S U LTA D O S (-) Custo Total (720) (60) 72) (66) 73) (83) 43)
Resultado NAVT 6.150 694 -155 655 486 676 359
Distribuigao NAVT 5.042 429 602 459 459 459 459

Resultado/Cota

C . Distribuigao/Cota
O O fundo distribuiu RS0,75/cota no més e

possui R$1,71/cota de dividendos a pagar

Composicdo do resultado caixa out/25 (RS/cota)

O O valor distribuido foi composto por
RS0O,59/cota de resultado caixa e consumimos

RS0,16/cota da reserva de dividendos
0,16 0,75

0,65 0,28

(0,07

(0,27)

Rendimentos Ganho de Juros de Despesas Resultado Reservade Distribuicao
Capital  CRIs e Caixa Caixa Dividendos




Este material ndo tem relagcdo com objetivos especificos de investimentos, situacao financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo servir como unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor que, antes de decidir, deverd realizar,
preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagao minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus
objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

Leia o prospecto, o formulario de informagcdes complementares, lamina de informagdes essenciais e o regulamento antes de investir. A
rentabilidade passada ndao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n3ao é liquida de impostos. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Este
Fundo esta autorizado a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Este Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu
patrimonio liqguido em caso de eventos que acarretem o ndao pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forga de intervencao,
liguidagao, regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.
Este Fundo utiliza estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sao
adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus quotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado, implicando na ocorréncia de patrimonio liquido do Fundo e a consequente obrigacao do quotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo.

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA

Contatos: "\ ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

A presente instituicao aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdo

e Melhores Praticas para os
Fundos de Investimento.


mailto:contato@navi.com.br
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
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